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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI . DPoc lap - Ty do - Hanh phic
$6: 5393 /QD-UBND Dong Nai, ngay J thing A0 nam 2019
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dan cw phwong Thong Nhat, thanh pho Bién Hoa (giai doan 2).

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can ctr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can cir Luat stra d6i, bo sung mat s6 diéu cua 37 lut c¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi;

Can cur Nghi dinh sO 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu quy
dinh sira doi, bo sung mot s0 diéu ctua Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 ve lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va
Nghi dinh 50 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot
56 ndi dung veé quy hoach xay dung;

Can cur Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B¢ truong Bo
Xay dung quy dinh vé h6 so ctia nhiém vu va d 4n nhiém vu quy hoach vung,
quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc ning dic thu;

Xét dé nghi ctia Giam déc S& Xay dung tai To trinh s6 4391/TTr-SXD
ngay 07/10/2019,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500
Khu dan cu phuong Théng Nhat, thanh phd Bién Hoa (giai doan 2) véi ndi
dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh gidi, quy moé lap quy hoach

a) Pham vi ranh gigi: Xac dinh theo so do vi tri khu dét ban do dia
chinh s6 9294/2018, ty 1& 1/2000 do Vin phong Péng ky pit dai tinh Déng
Nai thuc hién va xac nhan ngay 14/9/2018, dugc chia lam 02 khu véi pham
vi gio1 han nhu sau:




- Khu phia Béc (khoang 7,3141 ha):
+ Phia Bac : Giap khu dén cu hién hiru.
+ Phia Nam : Gidp du 4n khu dan cu phuong Thong Nhit (giai doan 1).

+ Phia Dong: Giap dy an khu Trung tdim Hanh chinh - Van héa - Thuong
mai thanh pho Bién Hoa.

+ Phia Tay : Giap ga duong sat Bién Hoa.
- Khu phia Nam (khoang 22,9567 ha):

~ + Phia Bic : Giap ga duong sat Bién Hoa va du an khu dan cu phuong
Thong Nhat (giai doan 1).

+ Phia Nam : Giap duong ven song Cai, duong theo quy hoach va khu
dan cu hién hiru.

+ Phia Bong: Gidp du an khu dan cu phuong Théng Nhat (giai doan 1) va
dyu an khu Trung tam Hanh chinh - Van hoa - Thuong mai thanh pho Bién Hoa.

+ Phia Tay : Giap phuong Quyét Thing (gioi han boi dudng sit).

b) Quy moé dién tich :302.708 m? (30,2708 ha).

¢)Quy moé dansé  :Khoang 12.447 ngudi.

d) Ty 1€ lap quy hoach: 1/500.

2. Tinh chét

La khu dén cu dé thi duoc hinh thanh méi véi hé thng ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hoi hoan chinh theo tiéu chudn d6 thi loai I, trén co s& két hgp dong
b hé thdng ha tang k¥ thudt véi cac khu dén cu hién hitu, khu dan cu theo quy
hoach da va dang dugc trién khai xay dung tai khu vuc, nhdm dap ng nhu cau
nha & cho nguoi dan tai khu vuec.

3. Cac chi tiéu kinh té - ky thuét cua do an

Thue hién theo quy chuén, quy pham Viét Nam hién hanh va cac quy pham
xay dung co lién quan. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cua do an nhu sau:

a) Chi tiéu st dung dét : 24,3 m¥/ngudi, bao gom:
-Pit & : 10,5 m¥nguoi.

- Dét cong trinh cong cong : 1,5 m¥nguoi.

- Pt cong vién cdy xanh : 2,4 m?*nguoi.

- Dit giao thong : 9,6 m*nguoi.

-b) Mat d6 xay dung

- Chung cu : 40 - 60%.

- Chung cu két hop thuong mai - dich vu : 40 - 80%.

- Nha lién ké - 80 - 95%.



- Nha bi¢t thy : < 50%.

- Cong trinh cong cong - gido duc : <40%.

- Cong trinh cong cdng - nha vdn phong : <60%.

- Pt cong vién cdy xanh : 0 -5%.

- Pét cong trinh ddu méi ha ting ky thuét : < 50%.

¢) Tang cao xay dung

- Chung cu : 05 - 09 tang.
- Chung cu két hop thuong mai - dich vu : 15 - 20 tang.
- Nha lién ké : 02 - 04 tang.
- Nha biét thy : 02 - 04 tang.
- Cong trinh cong cdng - gido duc : 02 - 05 tang.
- Cong trinh cong cong - nha van phong : 05 - 09 tang.
- Cong trinh cong cong - diém sinh hoat van hoa: 01 - 03 ting.
- Dét cong vién cdy xanh : <0l tang,
- Dét cong trinh diu méi ha tang ki thuat : 01 - 02 tang.

d) Chi gigi xay dung cong trinh
- D6i v6i cong trinh nha lién ké: Chi gii xdy dung tring véi chi gidi
duong do, khoang lui sau > 01 m.

- D6i v6i cong trinh nha biét thy: Khoang lui truée > 03 m, khoang lui sau
> 02 m.

- Péi voi 16 biét thy BT - 7: Khoang i phia truéc > 03 m, khoang 10i sau
> 1,5 m (theo Van ban s6: 2385/UBND-CNN ngay 17/3/2017 ciia UBND tinh
Pong Nai).

- D6i voi nha & chung cu, chung cu két hop thuong mai - dich v, khoang
lui:

+ Tiép giap céc truc dudng giao thong: > 06 m (so v&i chi gigi dudng do).

+ Tiép giap voi cac ranh dét con lai: > 04 m.

- Pi véi cong trinh cong cong, khoang ui:

+ Tiép gidp cac truc duong giao thong: > 06 m (so voi chi gidi duong do).

+ Tiép giap véi céc ranh dat con lai: > 04 m.

- Péi v6i cong trinh diu mdi ha tang k§ thudt, khoang lui:

+ Tiép gidp cac truc duong giao théng: > 06 m (so véi chi gii duong do).

+ Tiép gidp v6i céc ranh dat con lai: > 04 m.

e) Céc chi tiéu kinh té ky thuét
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- Chi tiéu cép dién  :2.100 kWh/ngudi/nam.

- Chi tiéu cap nuéc  : >180 lit/ngudi/ngdy.

- Chi tiéu thoat nuée  : 100% lugng nudc cép.

- Chi tiéu rac thai : 1,3 kg/nguoi/ngay.

4. Quy hoach sir dung dat va phén khu chirc nang

a) Quy hoach sir dung dét
Bang téng hop quy hoach st dung dat

st Logi adt et L
I | Pité 130.545,9 | 43,13% 10,5
.1 | Pit & thwong mai 78.467,9 |  60,1% 8,7
1 | Nha lién ké (thuong mai) 420705 | 32.2% 23,7
2 | Nha lién ké (ban h tro) 6.506.5 5.0% 21.4
3 | Biét thy 3.341,9 2,6% 1194
4 | Chung cu 11.207,9 8,6% 8.8
5 | Nha & céin hd cao tang (Dat sr dung hén hop I/1) | 15347 11,7% 2.7
1.2 | Pat 6 tai dinh cw 24.294,6 | 18,6% 27,8
Nha lién ké (tai dinh cu) 242946 | 18,6% 27.8
1.3 | Pat nha & xa hdi (chung cir) 27.783,4 21,3% 10,7
1 | Nha & xi hoi (chung cu cao tang) 18.205.2 14,0% 10,0
2 | Nha & x4 héi (chung cu thap tang) 9.578.2 7.3% 12.3
I1 | Pit sir dung hén hop 219158 |  7,24%
1 %‘;éyfﬁz su dung chirc ning nha ¢ can h cao 15.341.1 5.07% 2.7
5 ;3; i}% Os;zl sir dung chic ning trung tdm thuong 6.574,7 2.17%
III | Dat cong trinh cong cong 19.056,0 | 6,30% 1,5
1 | Cong trinh gido duc 9.578,2 3,2% 0,8
2 | Cong trinh dich vu db thi 2.903,1 1,0% 0,2
3 | Thuong mai - dich vu (thudc dat st dung hdn hop) 6.574,7 2,17% 0,5
IV | Pat ton gido 1.885,7 | 0,62%
V | Pit cdy xanh 30.324,2 | 10,02% 2,4
1 | Céay xanh cdng cong cong 13.029.8
2 | Cay xanh + thé duc thé thao 11.723,4
3 | Cay xanh cach ly 35871




VI | Dat ha tang ky thuat 1.209,7 | 0,40%
VII | Pat giao thong 119.686,5 | 39,54% 9,6
Cong 302.708 | 100,0% 24,3
b) Phén khu chirc nang

Du an duoc phén chia céc loai dat s dung theo céc chirc niang sau:

- bét &: Tong dlen tich dat ¢ 1a 130.545,9 m2, chiém 43,13% tong dién
tich dat toan khu (bao gom ty 1é quy doi san sir dung nha ¢ can ho cao tang tinh
trén tong dién tich dt st dung hén hop dau tu cong trinh thuong mai két hop
can ho cao tang. Ty 1é phan tram dét & tinh toan trong dat sir dung hon hop
chiém khoang 70%). Dugc t6 chirc thanh 3.614 ho va can ho, gom cac thé loai
nha &: Lién ké thuong mai, nha lién ké tai dinh cu, lién ké ban hd trg, biét thy,
chung cu, ¢an hd cao ting va cac can hy nha ¢ xa hdi dép ing nhu cau 0, tai
dinh cu ctia nguoi dan sinh séng tai dia phuong va khu vuec.

+ Piét & thuong mai: Tong dién tich dat 1a 78.467,9m?, chiém 60,1% tdng
dién tich dat &. Bao gdm cac loai nha sau:

Nha lién ké (thuo’ng mai): B6 tri ¢ phia Bic khu Béc cua du 4n doc truc
duong s6 7, 6 2 vasb 3, va phia Bic khu Nam doc cac truc duong N1, N2, N6
duong D4 va Dé6. Tong dién tich dat 1a 42.070,5 m?, chiém 32,2% tong dién
tich dat ¢. Pugc to chirc 443 16 dat, dién tich trung binh 95 m%16. Mat d6 xay
dung tir 80% dén tdi da 95%, ting cao tm da la 04 tang (riéng 04 16 tai 6 LK.4b
khu dén cu phia Nam c6 ting cao 1a 05 tang (theo Van ban 6324/UBND-CNN
ngdy 30/6/2017 cua UBND tinh vé viéc diéu chinh ting cao x4y dung 4 16 dét
tai khu dan cu phuong Thong Nhét, thanh phd Bién Hoa).

Nha lién ké (ban hd trg): Tong dién tich dat la 6.506,5 m2, chiém 5,0%
tong dién tich dat o. Duoc t6 chic 76 16 dat, dién tich trung binh hon 85,5
m?/16. Mat do xay dung ti da 1a 90%, tang cao 1a 04 ting.

Nha bi€t thu: Tong dién tich dat 1a 3.341,9 m?, chiém 2,6% tong dién tich
dt 6. Duogc t6 chic thanh 07 16, dién tich trung binh hon 477 m%16. Mét do
xdy dung t6i da 1a 50%, ting cao 13 02 - 04 ting.

Chung cu: Tong dién tich dt 1a 11.207, 2 17, chiém 8,6% tdng dién tich
dat 0. Pugc to chire thanh Block chung cu gdm 426 can ho. Mat do xay dung
toi da 60%, tang cao tdi da la 09 tang.

Nha & can ho cao tang két hop trung tAm thuong mai: Bé tri ¢ khu phia
Bic thudc dat sur dung hon hop 1a cac du an khu trung tim thuong mai két hop
nha & cao tang. Tong dién tich chirc ning & dugc tinh todn bang 70% dién tich
san sir dung 14 15.341,1 m?, chiém 11,7% dién tich dét & toan du an.

+ Dat & tai dinh cu: Tong dién tich dat la 24.294,6 m?, chiém 18,6% tong
dién tich dat g, voi 291 16 dat, dién tich trung binh 84 m*/16. Mat do xay dung
toi da 1a 95%, ting cao téi da 1a 04 tang. Puoc b tri ¢ phia Tay khu Nam cua
du an doc truc duong N2, N3, N4, D1 va D2.



+ DAt ¢ xa hoi: Tong dién tich dét 1a 27.783,4 m?, chiém 21,3% tong dién
tich dat ¢. Pat ¢ xa hoi duge bo tri cac dang nha sau:

Nha ¢ xa hoi cao tang B tri tai khu dan cu phia Nam. Bao gom loai hinh
can ho chung cu trung tang trén truc duong D6 va D7, c6 tong dién tich dét la
18.205,2 m? chiém 14,0% tong dién tich dat &. Tong s6 700 can ho. Mat do xay
dung i da 1 50%, tang cao 1a 09 - 12 tang.

~ Nha 6 xa hoi thf:ip ting: B(f) tri doc truc duong D1 va D2 ¢o tong dién tich
dat la 9.578,2 m? chiém 7,3% tong dién tich dat 0. Tong s6 300 can ho. Mat do
xdy dung t6i da la 50%.

- Pét sir dung hon hop: Tong dién tich dat 21.915,8 m? chiém 7,24% dién
tich du an (ty 1é chiém dét dugc tinh 70% cho dét & va 30% cho dat cong cong
- thuong mai dich vu). Bo tri tai khu dan cu phia Biéc trén truc duong s0 1, 1a
diém nhén dau du an, phil hop véi diéu kién sinh song hién dai la cac khu dét
bd tri cc cong trinh Trung tdm thwong mai két hop nha & cao tang hodc vin
phong cho thué. Bao gdm cac du an: Chung cu Amber Court (TMDV.3); Du
an Topaz Twins (TMDV.2) va Khu dich vu thuong mai két hop van phong cho
thué (TMDV.1).

- Pat cong cong: Tong dién tich dat 12 19.056,0 m?, chiém 6,30% tong
dién tich dét toan khu, dwoc t6 chirc cic thé loai cong trinh sau:

+ Cong trinh gido duc: ang dién tich dat 14 9.578,2 m?, chiém 3,2% tong
di¢n tich dat toan khu, dugc t6 chuc cac the loai cong trinh gido duc (truong
mam non, truong tieu hoc).

Trudng mau gido A Chau (da dau tu va dang hoat dong): Dién tich dat la
3.730,6 m?, mat do xay dung t6i da 1a 40%, ting cao la 03 tang.

Truong tiéu hoc: Dién tich dat 1a 5.847,6 m2, mat do xay dung toi da la
40%, tang cao la 03 tang.

~ + Céng trinh dich vy db thi: Tong dién tich dat 1a 2.903,1 m?, chiem 1,0%
tong dién tich dat toan khu, dugc to chuc céac thé loai cong trinh dich vu sau:

Van phong diéu hanh: Dién tich dat 14 2.735,1 m?, mat xdy dung toi da la
50%, tang cao toi da 09 tang. B6 tri vé phia Nam khu Béc trén truc duong 50
10, noi quan ly va van hanh toan bg sy hoat dong cia du an.

Van phong khu pho Dién tich 168 m?, mat do xdy dung toi da la 90%,
tAng cao toi da 1a 04 tng. B6 tri tai ria trung tim khu Nam dy 4n gan dat quy
hoach céy xanh (CX4) trén truc duong D3, Phuc vu sinh hoat doan thé cho
cong dong dan cu trong dur an.

+ Trung tdm thuong mai dich vu (dat st dung hdn hop): Thude dat sir
dung hdn hop 13 mét phan chirc nang sir dung cla cac du 4n khu trung tim
thuong mai két hop nha & cao tang. Tong dién tich chirc ning khu trung tdm
thuong mai dich vu dugc tinh toan béng 30% dién tich san sir dung la 6.574,7
m?, chiém 2,17% dién tich dét toan du an. Puoc b tri ¢ tang dé ciia cac du an
sau:



Chung cu Amber Court (TMDV.3): Hién dang hoat dong c6 dién tich dat
la 2.962,8 m2 Tong s6 116 can hd. Mat do xay dung toi da la 75%, tang cao la
18 tang.

Dy an Topaz Twms (TMDV.2): Dang dugc trién khai c6 dién tich dat la
11.256,4 m? b6 tri tAng dé lam khu trung tdm thuong mai, khu can ho thuong
mai cao tang [y tang thap voi tong s0 760 can, mat do xay dyng cua dy an la
60% dbi véi ting dé va 44% ddi voi tang thap bén trén, tang cao la 18 tang.

Khu dich vu thuong mai két hop van phong cho thué (TMDV.1): B6 tri
phia Dong khu Bic trén truc duong s6 11, dién tich dat 1a 7.969,6 m?, cung cap
dich vu thuong mai va cho thué mat béng lam tru s& van phong két hop nha ¢
cao tang v6i 80 can hd khoang 522 can. Mat xay dung t6i da 1a 50%, tang cao
t6i da 20 ting.

- Dét ton gido (dinh Lan Thi): Dién tich 1.885,7 m? chiém khoang 0,62%
dién tich toan khu quy hoach.

- it cdy xanh: Dién tich 30.324,2 m?, chiém ty 1¢ 10,02% dién tich dat
toan khu, phan bo déu & khu Bac va Nam du an, bao gom: CX1, CX2, CX3,
CX4, CX5 va CX6; cay xanh cach ly XCL1, XCL2.

- D4t diu méi ha ting ky thuat: B tri khu xtr ly nudc thai c6 dién tich
1.209,7 m?, cong sudt tinh toan cta tram xir Iy nudc thai khoang 3.500 m*/ngay
(c6 tinh dén lugng nudc thai sinh hoat can xir Iy trong giai doan 1), chiém ti 1é
0,40% dién tich dat toan khu.

—,Dé'it giao thong: Dién tich khoang 119.686,5 m?, chiém ti 1é 39,54% dién
tich dat toan khu.

5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat

a) Hé thong giao thong

- Giao thong déi ngoai:

+ Khu phia Bic:

Pudng sb 1: Mt cit 1 - 1,16 gi6i 26 m (7m - 12 m - 7 m).
Puong s6 11: Mt cat 2 - 2,16 gi¢i 24 m (6 m - 12 m - 6 m).

+ Khu phia Nam:

Duong Vo thi Sau: Mit cat A - A, 10 gi6i 30 m (8 m - 14 m - 8 m).
Puong N1: Mt cit 1 - 1,16 gi6i 26 m (7m - 12 m - 7 m).

Puong D7: Matcat 1 - 1,10 gi¢i 26 m (7m - 12m - 7 m).

- Giao thong ddi noi:

+ Khu phia Bc:

Puong s6 10: Mat ¢it 3 - 3,16 gidi 20 m (Sm - 10 m - 5 m).
Puong s6 9 va dudng sb 4: Mt cat 4 - 4,10 giéi 17 m (Sm - 7 m - 5 m).
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Puong s6 2: Mt cat 5- 5,10 gidi 17,5m (5m - 7,5m - 5 m).

Puong s6 7, duong sb 8 va duwong s6 3: Mit cit 6 - 6, 16 giéi 14 m (4 m -
6 m-6m).

+ Khu phia Nam:

Puong N7: Mit cat 2 - 2,16 gi¢i 24 m (6 m - 12 m - 6 m).

Puong D2, D4, D6: Mt cit5-5,10 gioi 175m(Sm-7,5m- 5 m).
Puong D1: Mat cat 7 - 7,16 gidi 15m (4 m - 7 m - 4 m).

Puong N8: Mit cit 8 - 8, 10 gi¢i 20,5 m (6 m - 8,5 m - 6 m).

Puong N3: Mt cat 9- 9,10 giéi 19 m (5m-9m - 5 m).

Puong N2, N4, N5, N6, D3, D5: Mt cit 6 - 6,16 giéi 14m (4m-6m-6

b) Quy hoach cao do nén va thoat nudéc mua
- San nén:

+ Khu dy an 6 dia hinh bang phang, hi¢n nay Cong ty D2D da dau tu xay
dung mét phén cac tuyen duong két n6i theo quy hoach chi tiét xay du'ng ty 1€
1/500 dé dugc duyét, va du an cting llen ké voi Khu dén cu trong giai doan 1.
Nén két néi hé thong ha tang k¥ thuat rat thuén tién.

+ D¢ dbc hién tai cua hé théng duong giao thong dd dau tu theo quy
hoach dugc duyét chua den 0,015%, nhung do hé thong thoat nudc trong du an
thudc giai doan 1 dugc tinh toan deé tiép nhan cho giai doan 2 nén khong xay ra
tinh trang ngép va ngap cuc bo trong toan du an va khu vuc lan cén.

+ Giai phap thiét ké: Dua trén hién trang san nén cua du an da thuc hién,
de két noi nhimg 6 con lai chua san lap.

Khu phia Béc: Cao do thiét ké nén chon: HXD > +3,00 m; Cao do dép
trung binh 1,3 m.

Khu phia Nam: Cao do thiét ké nén chon: HXD > +2,4 Om; Cao do dap
trung binh 1,3 m.

- Quy hoach hé thong thoat nude mua:

+ Heé théng thoat nudc mua tach riéng voi nude thai sinh hoat.

+ Hién tai hé thong thoat nuéc da duge dau tu theo quy hoach chi tiét
1/500 duge duyét theo Quyét dinh so 2478/QD-UNBD ngay 01/8/2008. Cu
the:

Khu déan cu phia Béc:

Nugc mua trong tung luu vue duge gom bang cong tron BTCT ©.400-
800 sau do6 dugc dan vao hé thdng cong chinh 2 x 1200 x 1500 & khu déan cu

phia Nam va n6i vao hé thong thoat nude mua chung toan khu vuc da dau tu
trong giai doan 1 cua du an.




Cac tuyén thoat nuéc duge thiét ké cong tron BTCT dé dam bao diéu kién
vé sinh moi truong va thoat nudce t6t. Do dia hinh bang phang, do doc cua cong
lay theo do doc t6i thiéu quy dinh cho céc loai duong kinh, cong dugc thiét ké
hé thong thoéat nude riéng voi nude thai sinh hoat.

Khu dén cu phia Nam:

Pé giam tiét dién cdng mang ludi thoat nuée mua duge chia thanh 2 luu
vuc chinh. Luu vyc 1 thodt vé hé thong cong chinh 2 x 1200 x 1500 nam phia
Béc va luu vuc 2 thoat ve hé thong cong hop 2 x 1.200 x 1.200 nam veé phia
Péng sau d6 déu thoat vé hé thong thoat nudc mua chung toan khu vuc da dau
tu trong giai doan 1 cua dy an

Nu6e mua trong timg luu vuc duge gom bang cong tron BTCT duong
kinh D.300 - D1.000. Cac tuyen thoat nudce duge thlet ké cong tron BTCT dé
dam bao diéu kién vé sinh méi truong va thoat nude tot. Cong thoat nudc mua
dugc thlet ké hé thong riéng theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, do dia
hinh bang phing, d6 déc cua cong lay theo d6 doc ti thiu quy dinh cho cac
loai duong kinh.

¢) Quy hoach hé thong cip nudc

- Ngudn nude: Vi tri 1ay tir éng chinh @300 trén duong Vo Thi Sau qua
ng @200 khu dan cu (giai doan 1) da dugc thi cong.

- Tong nhu céu ding nuéc khoang 3.200 m*/ngay.dém.

- Mang luéi cap nudc duoc thiét ke mai, ap dung so do mang ludi vong
cung cap di nude, di ap luc dam bao cap nudc an toan cho tét ca cac hd dan.

- Céc tuyén ong dugc bd tri trén 18 duong nam phia trudc cac 16 dat dé
thudn tién cho viéc cap nudc vao hg tiéu thy, tim dng cach chi gidi xdy dung
0,5 m, chiéu sau chon dng trung binh 0,7 m tinh tir mit via hé hoan thién dén
dinh 6ng.

- Nudc phong chay chira chay dugc lay nuoc tir mang ludi cap nude sinh
hoat. BS tri cac hong PCCC doc theo céc tuyén 6ng trén toan mang ludi,
khoang cach gifta 2 hong khong vugt qua 150 m.

d) Quy hoach hé théng thoat nu6c thai va vé sinh méi truong
- Quy hoach hé thong thoét nudc thai:

+ Hé thdng thoat nude thai duge tach riéng voi hé théng thoat nudc mua.
Toan by nudc thai tir cac cong trinh duge xu 1y so by bang bé tr hoai; sau dé
duoc dan bang hé thong cong BTCT duong kinh @300 - @400 doc theo duong
giao thong vé Tram xur ly nudc thai tip trung cua du an cé cong suédt 3.200

m®/ngay.dém.

- Nudc thai sau xir ly dat cot A, QCVN 14:2008/BTNMT vé nudc thai sinh
hoat va Quyét dinh s 35/2015/QD-UBND ngay 19/10/2015 ctia UBND tinh vé
viéc phan viing méi truong tiép nhan nudc thai va khi thai cong nghiép trén dia
ban tinh.
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+ Tai khu vuc ti'ép giap v6i khu dan cu hién hiru xay dung hé thong cong
bao, tach nudc thai dé thoat vao hé thong thoat nurde thai chung cua khu vue.

- Xir Iy chat thai ran: Bo tri céc thing rac cong cong tai cac khu cong trinh
cong cong, nha tré mau gido, trudng tiéu hoc, cac cong trinh thuong mai dich
vu va cac hg dan,... Lugng rac thai tap trung sé dugc thu gom, xir 1y theo ding
quy dinh.

&) Quy hoach hé thong cap dién va chiéu sang

= Nguén dién: Hién tai da co ludi dién hién hiru 3 Pha 4 day ludi 22 kV
nam doc trén duong Vo thi Sau.

- Cac tuyen trung the ha thé, lugi dién chiéu sang dugc dau tu dong bo
doc céc tuyén duong, ngam dudi via he.

- Tong cong suat str dung: 6.952 Kva.

- Hé thong chiéu sang dén duong: Céc tuyén cap dugc ha ngam; sir dung
tru sit trang kém day 3mm hinh con cao 8m cho toan tuyén. Tru trong cach
mép duong 0,3m va khoang cach trung binh giira hai tru 1a 30m dén 40m.

e) Quy hoach hé théng thong tin lién lac

- Nguon tin hiéu chinh s& dugc lay tir tram vién thong Tan Mai (trén
duong V6 Thi Sau). Trong tuong lai dy klen s€ xdy dung tong dai tai Buu dién
trong khu vuc thiét ké. Trén co so d6, can phai thlet ké mot hé thong cong bé
thong tin cho nharp muc dich phuc vu cho cac tuyen cap thong tin noi trén khi
mang cap duogc trién khai, tranh dau tu va thi cong khong dong bo.

Xay dung va lap dat nha tram, tru anten trong khu dat dich vu cong cong
va cdy xanh dé dap tmg céc dich vu vién thong nhu: Dién thoai cong cong, dién
thoai, Internet(FTTx:FTTH, FTTB), v.v.. . Truyén hinh cap va truy nhap mang
qua h¢ thong truyén hinh cap, dich vu truy nhap khong day bang thong rong,
[PTV (truyén hinh trén Internet), VoD (Video theo yéu cau)... cho khu vuec.

g) Panh gia mdi truong chién lugc

Tuan thu theo Luat quy hoach do thi ngay 17/6/2010 Nghi dinh 50
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét
va quan ly quy hoach do thi va céc van ban hudng dan co6 lién quan.

6. Quy dinh quan ly

Ban hanh quy dinh quan ly kém theo d6 4n diéu chinh t(f)ng thé quy hoach
chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu phuong Thong Nhat, thanh phé Bién
Hoa (giai doan 2).

Diéu 2. Trén co so quy hoach dugc duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay,
Cong ty Co phan Phat trién D6 thi Cong nghiép so6 2 (D2D) co6 trach nhiém:

1. Phoi hgp UBND thanh phé Bién Hoa, UBND phuong Thong Nhét
cong bo cong khai cho Nhan dan va cac don vi kinh t€ xa hoi ¢o lién quan trén
dia ban ve noi dung quy hoach, cing nghiém chinh thyuc hién theo quy hoach
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da phé duyét.

2. To chic lap, trinh tham dinh va phé duyét hé so nhiém vu cdm méc
gioi theo quy dinh. Phéi hop véi UBND thanh phd Bién Hoa, UBND phuong
Théng Nhit trién khai cdm cac méc 16 gioi theo ndi dung quy hoach ra thuc
dia, quan ly xay dung theo dung ngi dung hé so da duge duyét. H) so cdm méc
gioi trude khi phé duyét phai duge So Xay dung chap thuén, dam bao tuén thu
diing quy hoach dugc duyét va phu hop véi hé thong ha tang ky thuét ngoai
hang rao.

3. Thuc hién viéc dau tu xay dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh,
to chirc 1ap hd S0 thiét ké co so va thiét ké ky thudt trinh cap tham quyén phé
duyét trudce khi to chie thi cong cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat theo
quy hoach.

4. Trong qué trinh ldp du an dau tu cac cong trinh ha tang ky thuat can
lién hé véi cac chuyén nganh: Giao théng, cap nudc, cap dién, buu chinh vién
thong, phong chay chira chay,... dé xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat phu
hop voi hé thong déu ndi ha ting chung tai khu vue.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh keé tir ngay ky va thay thé cho
ndi dung phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu phuong
Théng Nhat, thanh phé Bién Hoa (giai doan 2) tai Quyét dinh s6 2478/Qb-
UBND ngay 01/8/2008 ctia UBND tinh va cac ndi dung phé duyét diéu chinh
cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu dén cu phuong Théng
Nhat, thanh ph Bién Hoa (giai doan 2) tai cac Quyét dinh so 3711/Qb-UBND
ngay 12/11/2013, so 2210/Qb-UBND ngay 17/7/2014, so 4163/Qb-UBND
ngay 29/12/2014, s6 3940/QD-UBND ngay 02/11/2017 va sé 2458/QD-UBND
ngay 17/7/2018 cua UBND tinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cdc S&: Xy dung, Ké
hoach va Péau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao théng van tai,
Coéng Thuong, Thong tin va Truyén théng; Giam dc Cong an tinh; Cuc trudng
Cuc Thué; Chu tich UBND thanh phdé Bién Hoa, Chu tich UBND phudng
Théng Nhat; Tong Giam doc Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Cong nghiép
SH 2 (D2D); Thu trudng cac don vi va cac ca nhan cé lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

T™. UY BANqNHAN DAN
Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; —PHEC i
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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