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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lip - Tw do - Hanh phiic
86: 444 j}_ /Qb-UBND BDong Nai, ngay 1 thang j{) nam 2019
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét xay dun ty 1¢ 1/500 Khu dan cw thwong mai
va cho ngi ba Gia Canh tai thj tran Dinh Quén, huyé¢n Dinh Quan

UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI

Can ctr Luat T chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Cin ctr Ludt stra d6i, bd sung mot sb didu cha 37 luat c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cén cir Nghi dinh sb 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu quy
dinh sira ddi, bd sung mot s& didu ctia Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07
thang 4 nam 2010 vé lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do6 thi va
Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét
sé ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén cir Thong tr 12/2016/TT-BXD ngdy 29/06/2016 ctia B trudng Bo
Xay dung vé viéc quy dinh ho so nhiém vu va db an quy hoach xay dung ving,
quy hoach d6 thj va quy hoach xay dung khu chirc nang déc thu;

Xét dé nghi cua Giam déc S& Xy dung tai T trinh s6 3962/TTr-SXD
ngay 12/9/2019,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu
thuong mai va chg ngé ba Gia Canh tai thi tran Djnh Quén, huyén Pinh Quan
vOi cac ndi dung chinh nhur sau:

1. Ranh gidéi va pham vi nghién ciru
a) Vi tri, ranh gioi quy hoach: Khu dat lap quy hoach thudc dia gidi hanh
chinh ctia thi trdn Dinh Quan, huyén Dinh Quan, véi ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Béc: Giap khu dan cu hién hiru va duong vao xi Gia Canh.
- Phia Nam: Giap dat nong nghiép.




- Phia Dong: Gidp khu dén cu hién hitu va duong Hoang Hoa Tham
- Phia Tay: Giap khu dén cu hién hiru va Quéc 16 20.

b) Quy mé nghién clru

- Quy mo6 dién tich quy hoach: 195.681 m? (khoang 19,5681 ha).

- Quy mo dén sb dy kién: 2.200 - 2.350 ngudi.

2. Tinh chat

_a) La khu dan cu dd thi dugc xay dung mdi voi hé thong ha tang ky thuat,
ha tAng x4 hi hoan chinh, trén co s& két hop dong bo hé théng ha ting ky thuft
véi khu dén cur hién hitu, khu dan cu theo quy hoach nhim dap tmg nhu cau nha
& va cdc cong trinh cong cdng, cong trinh x3 hdi, thuong mai phuc vu cho ngudi
dan khu vyc huyén Pinh Quan.

- Trong khu bé trf cac cong trinh: Nha & rieng & phuc vu cho nhu cau & tai
dé thi; cac cong trinh dich vy d6 thi (truong mam non, nha van hoa, chg, khu
thwong mai dich vu); cac cong trinh ha tang k¥ thuét d6 thi dap (mg nhu cdu clia
ngudi dan va gép bd mit kién triic canh quan dé thi tai khu vyc.

3. Céc chi tidu, co cdu sir dung dét

a) Chi tiéu sir dung dét

-Dit & : 24,03 m?/nguoi;
- Dt cong trinh dich vy db thi : 7,31 m?/ngudi;
- Dét cay xanh : 13,17 m¥*/nguoi;
- Dt giao thong, ha ting k§ thuat : 41,06 m¥ngudi.
b) Mat d6 xdy dung cong trinh

- Nha lién ké, lién ké c6 sin vuom : 70 - 90%;

- Coéng trinh cong cng (nha van hoa, nha tré) : <40%;

- Cong trinh thuong mai {chg, trung tim thuong mai) : £60%.

¢) Téng cao va chiéu cao xdy dung

- Nha lién ké, lién ké c6 san vudn : 03 - 05 ting (< 19 m);
- Cong trinh co6ng cdng (nha vin hoa, nha tré) - 01 - 03 tAng (< 16 m);

- Cong trinh thuong mai (chg, trung tdm thuong mai): 01 - 03 tang (< 16
m).

d) Khoang lui xay dung cong trinh so v&i chi gidi dudng do

- Nha lién ké - L0i trude trung chi gidi
dudmg dd; lui sau > 02 m;

- Nha lién ké ¢6 san vuon - Lui trude > 2,4 m; i
sau > 01 m;



:> 03 m;
- Céng trinh thuong mai - trung tdm thuong mai : > 06 m;
: Bao dam vé PCCC va

- Céng trinh céng cong (nha véan hoa, nha tré)

- Cong trinh thuo'ng mai - chg
cac yéu cdu vé an toan vé sinh mdi trudng,

4, Quy hoach sit dung d4t va phan khu chirc ning

a) Quy hoach sir dung dit
STT Danh muc Ky hi¢u D“(;;;;Ch T(?,;ol;
I |Paté 54.677,04 | 27,94
1 | Dat & lign ké LK 52.057,04 | 26,60
2 | Dt & tai dinh cu - dang nha lién ké TDC 2.620,00 | 1,34
11 | it cong cong 16.629,31 | 8,50
1 | Dat dich vu thuong mai TMDV 13.006,15 | 6,65
2 | Patnha van hoa NVH 918,94 | 0,47
3 | Dit truong mim non TMN 270422 | 1,38
I Pit city xanh cong vién, mit nwérc, thé 30.959,70 | 15,82
duc thé thao
1 Drfit cdy xanh su dung cdng cong CX 19.300,77 | 9,86
2 | Dat mjt nude MN 11.658,93 | 5,96
1V | Pit giao théng, ha ting k§ thuit 93.414,95 | 47,74
1 | Pét xdy dung tram xir ly nudc thai HTKT-01 476,82 | 024
2 | Pit dich vu vién thong HTKT-02 100,00 { 0,05
3 | Dat xdy dung tram phét séng HTKT-03 50,00 | 0,03
4 | DAt ha tang k§ thudt khu & HTKT 414839 | 2,12
5 | DAt bai db xe BX 6.983.41 | 3,57
6 | Dét giao thong 81.656,33 | 41,73
Tong cong 195.681,00 ;| 100,00

b) Co céu sir dung dit va phan khu chic nang
- Dét o: Tong dién tich 54.677,04 m?, chiém 27,94% dién tich khu dat quy
hoach, bao goém:

+ Dét nha & lién ké: Tong dién tich 52.057,04 m? chiém 26,60% dién tich
khu dit quy hoach; Bao gom 49 khu dit véi tong s6 521 16 dat.

+ D4t nha & tai dinh cu: Téng dién tich 2.620, 00m? chlem 1,34% dién tich
khu dét quy hoach; bao gbm 04 khu dat véi thng sb 28 16 dét.

+ Pit xay dyng nha & x& héi: Can ¢t theo Dleu 1 Quyét dinh s6 2694/QD-
UBND ngay 29/8/2019 cua UBND tinh Dong Nai vé viéc quyet dinh diéu chinh
chu truong dau tu du an, theo do, dd bé ndi dung “Danh quy dit da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat trong dy 4n dé xay dung nha & xa hoi theo quy
dinh tai Diéu 16 cia Luat Nha §”, do do, trong dy an khong bé tri quy dét da
dAu tu xay dyng hé thong ha ting k¥ thudt trong dy an dé xay dung nha & xa hoi.

- Pét cong cong: Téng dién tich 16.629,31 m?, chiém 8,50% dién tich khu
dét quy hoach, bao gom:



+ Chg va cac khu thuong mai dich vu ¢6 téng dién tich 13.006,15’m2 chiém
6,65% dién tich khu dat quy hoach, dap tmg nhu cau sinh hoat, mua sém cua cu
déan khu vire va lan cén.

+ Nha van héa c6 dién tich 918,94 m? chiém 0,47% dién tich khu dét quy
hoach, dap Umg nhu cau sinh hoat vin héa ctia ngudi déan trong du an va khu vuc
1an cén.

+ Trudng mam non c6 dién tich 2.704,22 m? chiém 1,38% dién tich khu dat
quy hoach.

- bt cdy xanh mét nuoc: Gom c6 cac khu cdy xanh céng cong va d?it mat
nudc voi tégg dién tich 30.959,70 m® chiém 15,82% dién tich khu dat quy
hoach, bao gdm:

+ Cac khu cay xanh st dung cong cfng c6 di€n tich 19.300,77 m? chiém
9,86% dién tich khu dat quy hoach.

+ DAt mat nude c6 dién tich 11.658,93 m? chiém 5,96% dién tich khu dit
quy hoach.

- Pat giao thong, ha ting k¥ thudt: T{f)ng dién tich 14 93.414,95 m? chiém
47,74 % dién tich khu dat quy hoach, bao gom:

+ Dét x8y dumg tram xu ly nudc thai (ky hiéu HTKT-01), duge b tri @ phia
Nam khu dat quy hoach, c¢6 dién tich 476,82 m?, chiém 0,24% dién tich khu dat.

ot Pit dich vu vién thong (ky hi¢u HTKT-02), dugc bd tri 0 phia nam khu
dat quy hoach, c6 dién tich 100 m?, chiém 0,05% dién tich khu dat.

+ Dét xay dyng tram phat song (ky hiéu HTKT-03), dugc bé tri & phia nam
khu dat quy hoach, c6 dién tich 50 m?, chiém 0,03% dién tich khu dat.

+ Dt ha téng ky thuat khu o, dugc b tri xen ke giira cac khu 0, co témg
dién tich 4.148,39 m?, chiém 2,12% dién tich khu dat quy hoach.

+ Dét béi d6 xe (ky hi¢u BX), dugc bé tri phia béc, phia dong va phia nam
khu dat quy hoach, cé tong dién tich 6.983,41 m2, chiém 3,57% dién tich khu dat.

+ Pit giao théng: Tong dién tich 81.656,33m?, chiém 41,73% dién tich quy
hoach.

5. Quy hoach t6 chirc khong gian, kién tric canh quan va thiét k& do thj

a) Khu dén cu dugce t chirc khéng gian'thénh\m(f)t khu & moi hién dai, phu
hop v&i canh quan khu vyuc. Dam bao két ndi ha tang k¥ thuat véi khu vuc lan
can.

b) Trong cic cum nhém &, td chirc canh quan bing hé théng giao théng
duodng dao, di bd, khong gian xanh cho ngudi dén trong khu dy an; Khéng gian
canh quan cong vién cdy xanh duogc té chirc nhim tao ra nét dic trung riéng vé
mot khong gian xanh cho khu &.

¢) Duong nét va hinh khéi kién trac cong trinh: Theo khuynh hudng hién
dai két hop voi truyén thong. Cac cong trinh tao duge sur hai hoa giita cac loai
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hinh cong trinh trong cung mot khu ¢ (vé hinh thirc méi, sb tang cao, khoang lui
timg ddy nha) véi hinh khéi don gian.

d) Quy dinh mau sic trang tri mit tién nha: Sir dung mau sic tuoi sang, hai
hoa trén be mit cong trinh va ca day cong trinh dong nhat. _Han ché dung céac
mau t6i, sAm, gy cam giac khé chiu vé thi giac, nong birc vé& cam glac gly tdm
Iy phan cam. Chi dugc sir dung t6i da 3 mau d6i véi tuomg bén ngoai cho mot
cong trinh nha 6.

d) Quy dinh vé vit ligu xdy dyng: Uu tién sir dyng vét liéu dia phuong, phu
hop véi diéu kién khi hiu thd nhudng cia khu vye, phu hop voi ving khi héu
nhiét doi.

6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat

a) Quy hoach hé théng giao thong

- Dy 4n duoc két ndi véi tuyén duomg Quéc 16 20 tai hai diém, duong Gia
Canh tai hai diém va duéng Hoang Hoa Tham tai mét diém.

- Giao théng dbi noi: Puoc to chizc hoan chinh, gbm cac tuyén duromg c6 16
g101 sau.

+ Truc dudng truc chinh Pong - Tay du an (MC 1-1) véi 16 gidi 42 m (6 m
-8m-14m-8m-6m);

+ Céc dudng truc phy, ndi bd trong du an, gém:

Miit cit 2-2 voi 16 gi6i 27,0m (Sm-55m-6m-55m -5 m);

Mt cét 3-3 véi 16 gi6i 24,0 m (6 m - 12 m - 6 m);

M3t cit 4-4 voi 16 2161 20,5 m (S m - 10,5 m - 5 m);

Mt cét 5-5 v6i 10 gi6i 15,5 m (4 m - 7,5 m - 4 m);

Mat cit 6-6 voi 19 gioi 14,7m (2,2 m - 7,5 m - 5 m);

Mit cit 7-7 voi 16 gidi 13,5 m 3 m - 7,5 m - 3 m).

b) Quy hoach san nén

- Quy hoach san nén cua dy 4n dugce thiét ké trén cao dg cac tuyén dudng
va cong trinh hién trang trong khu vuc.

- Cac khu vuc trong quy hoach dugc khéng ché do cao tai cac giao 16 tim
duong (cao d¢ dinh duong).
- P9 déc i thidu trong cac 16 dét 12 0.4% dam bao diéu kién thoat nudc

[

mit.

¢) Quy hoach h¢ théng thoat nudc mua

- Tuyén cbng chinh thoat nudc mua la tuyén cong hop bé tong cbt thép
(ndm dudi long dudng) chay tir Béc xuéng Nam thodt nuéc cho mot phén luu

vuc cta du an va hoan tra thoat nudc chung cho luu vire dan cu hién trang nam
giap dy an.



- Hé thong thoat nude mua tach riéng véi nude thai.

- Giai phap thu nudc mua duge chon 14 cac ho ga thu nudc dat dudi 1é duong.
Nuée mua duge thu gom va chdy vao muong hién trang nam & phia Nam du an.

d) Quy hoach hé théng cip nudc

- Téng nhu cdu ding nude cho du 4n ngay 16n nhét 1a: 750 m®/ngay.dém.

- Ngudn nuéce: Sir dung nguédn cip nude do chi nhénh cip nude Tan Dinh
quan ly.

-‘Biém cép cho du an dugce |4y tir 2 diém déu vao duong dng cép nude hién
hiru nam trén duong Quoc 16 20.

- Mang dudng éng cip nude sinh hoat duoc quy hoach chung v6i mang cép
nudc chita chay.

- Nude cap cho phong chay chira chay duoc lay tir mang ludi cap nude sinh
hoat. B tri céc tru PCCC doc theo cic tuyén dng trén toan mang ludi, khoang
cach giita 2 try khong vugt qua 150 m.

d) Quy hoach hé théng thoat nudc thai va vé sinh méi truong
- Lugng nuée thai: Tinh biang 80% luu luong nude cdp cho sinh hoat.
- Hé théng cong thoat nudc thai:

+ Hé thong cong thoat nudc thai duge xdy moi tach riéng vai hé thong
thoat nudc mua.

+ Tén dung triét dé do6 dbc mit dudng tao thanh mang thoat nudc tu chay
dam bao tiéu thoat murde nhanh nhat.

+ Nudc thai sinh hoat phai dugce xir ly cuc bé qua bé tu hoai gia dinh truoc
khi thu gom vao hé thong cong kin dudi via hé doc theo duong giao thong dan
vé tram xr ly nudc thai tai phia Nam khu quy hoach.

+ Nudc thai phai duge xir Iy dam bao phii hop cic quy chudn, tiéu chuén
hién hanh trudc khi thoat ra nguon ti€p nhéan cuoi cing.

- Tram xir ly nudc thai: Cong sudt 400 m*/ngay duoc dit tai khu dat ha ting
k¥ thuat phia Nam khu quy hoach.

- Chu dau tu lién hé tryc tiép véi céc co quan chuyén nganh thoat nuéc dé
thoa thuan vi tri dau ndi va cac chi tiéu k¥ thudt.

- Rac thai dugc dugce thu gom trong ngay va dua téi bai rac theo quy dinh.

e) Quy hoach hé théng cép dién

- Nguon dién cung cip duge dau ndi vio tuyén trung thé 22kV nim trén QL20.

- Tat ca cac tuyén day, tuyén cap cap dién va chiu sang (trung thé va ha
thé) di ngim b tri doc theo céc tuyén duong.

-Chu dau tu lién hé tryc tiép voi co quan nganh dién dé thoa thudn phwong
an bo tri, vi tri dau noi va cac chi tiéu k¥ thuét.



g) Quy hoach hé thong Théng tin lién lac

- Pudmg diy déu nbi tir tram vién théng trung tim t6i tong dai vién thong khu
vuc s€ do nha cung cap dich vu Vién thong lén phuong 4n thiét ke chi tiét theo quy
hoach chung cua nganh.

- Toan bd hé théng cap thong tin lién lac dugce bd tri di ngdm.

- B6 tri quy dat xdy dung céc tram thu phat séng di dong (BTS) phuc vu
nhu cau thong tin di ddng trong pham vi du an.

- Chu déu tu’lién" hé tric tiép voi co quan nganh buu chinh vién théng dé
thoa thuén vi tri dau né1 va cac chi tiéu k¥ thuat.

h) Quy hoach hé théng cdy xanh canh quan

- Hé théng cay xanh trong dé thi co 2 loai chinh 13 cdy xanh dudng phd va
cdy xanh cong vién, the duc the thao, cdy xanh trong cac cong trinh cong cong.

- Cong vién cay xanh cong vién thé duc thé thao 1a si két hgp dan xen giira
hé thong duong dao va cac mang vuon cdy canh quan nghé thudt cing vdi hé
théng san thé duc thé thao (ciu l6ng, tenis, d4 cau, dudng sinh...).

- Trén via he cua cac truc duong déu duoc tyong cay xanh bong mat dé
ngan bui, chong 6n chong nong cho khu vuc @, trong cac loai cdy co tan vira
phai.

i) Panh gia méi truomg chién luoc

Tudn thu theo Ludt quy hoach do thi ngay 17/6/2009, Nghi dinh 50
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu ve 1ap, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach d6 thi va cac van ban hudng dan c6 lién quan.

7. Quy dinh quan ly

Ban hanh quy dinh quan Iy kém theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dyng ty
18 17500 Khu dan cu thuong mai va chg ngé ba Gia Canh tai thi tran Pinh Quan,
huyén Dinh Quan.

Piéu 2. Trén co s& quy hoach dugc duyét tai Piéu 1 Quyét dinh nay, Céong
ty C6 phan Piu tu Tay Béc co trach nhiém:

1. Phéi hop UBND huyén Dinh Quan, UBND thi tran Dinh Quan cong bo
cong khai cho Nhan dan va cac don vi kinh t& x4 hi ¢6 lién quan trén dja ban vé
ndi dung quy hoach, cung nghiém chinh thyc hién theo quy hoach da phé duyét.

2. Té chirc lap, trinh thdm dinh va phé duyét hd so nhiém vu cdm méc gidi
theo quy dinh va phbi hop UBND huyén Bjnh Quan chuyén cac méc giori theo
néi dung quy hoach ra thyc dia, cung UBND thj tran Pinh Quén quan ly xay
dung theo diing hé so di duoc duyét. H6 so cim méc gidi trude khi phé duyét
phai dugc S& Xay dung chip thuin, dam bao tuan thi ding quy hoach dugc
duyét va phi hop véi hé thdng ha tang k§ thuat ngoai hang rao.

3. Thuc hién viéc d4u tr xay dung cac hang muyc theo quy dinh hién hanh,
t6 chirc 1ap ho so thiét ké co s& va thiét ké k§ thudt trinh cap thdm quyen phé
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duyét trude khi td chirc thi cong cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuét theo
quy hoach.

4. Trong qua trinh 14p du an dau tu cac cong trinh ha tang k§ thuat cén lién
hé vdi cac chuyén nganh: Giao thong, cap nuére, cap dién, buu chinh vién thong,
phong chay chira chay,... dé xac dinh cdc chi tiéu kinh té k¥ thuat phii hop véi hé
théng ddu nbi ha tAng chung tai khu vire va cdc vén dé khéc 6 lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac S&: Xay dymg, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao théng van tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Gidm déc Cong an tinh; Cuc truong
Cuc Thue Chu tich UBND huyén Dinh Quan, Chu tich UBND thi tran Dinh
Quén; Tong Giam ddc Céng ty Cb phan Pau tu Tay Béc; Tha truéng cac don vi
va céc c& nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN WNHAN DAN
Noi nhiin: KT. CHU TICH
- Nhu Biéu 4; 5 "
- Chit tich, cac Pho Chi tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Chanh Vin phong (KTN),
- Luu: VT, KTN.
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