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QUYET PINH

Ban hanh phwong an diu gia quyén sir dung dat ddi voi thira dit
s§ 62, to ban db 29 phudong Tam Hiép, thanh phd Bién Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin cir Lujt Dit dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can cir Luat P4u gié tai san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén cir Nghi dinh st")’ 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phd quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

Cén cir Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/6/2016 cia Chinh phu vé
viée stra doi, bd sung mot sé diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién su
dung dat, thu tién thué dét, thué mit nudc;

Cén cir Nghi dinh sb6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s dieu va bién phap thi hanh Luét Pau gia tai san; N\

Can ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cia Bo Tai nguyén va Mbi truong va B¢ Tu phap quy dinh vigc t6 chac thuc
hién dAu gi quyén sit dung dat dé giao dét c6 thu tien s dung d4t hodc cho thué
dat;

Cin cir Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 ctia B§ Tai chinh
quy dinh khung thi lao dich vy dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt Dau gia tai
san;

Cén ci Thong tu s6 48/2017/TT -BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh
quy dinh cheé d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Cin cir Thong tu s6 106/2017/TT-BTC ngay 06/10/2017 cia B Tai chinh
quy dinh mac thu, ché d9 thu, n§p, quan ly va sur dung phi tham dinh tiéu chuan
hanh nghé dau gi4 tai san, phi tham dinh diéu kién déng ky hoat ddng cua doanh
nghiép dau gia tai san;

Xét d& nghi cia S& Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 1005/TTr-

STNMT ngay 18/9/2019,

QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Phuong 4n ddu gia quyén st
dung dét d5i voi thira dét s6 62, t& ban d6 29 phudng Tam Hi¢p, thanh pho Bién
Hoa.



Piéu 2. Trich nhiém thwe hién:

1. Cén cir Phuong an d4u gia dugc ban hanh tai Didu 1 Quyét dinh nay,
Trung tdm Phat trién quy dit tinh €0 trach nhiém ky hop ddng voi don vi c6

chirc ning ban diu gia tai san d& t6 chirc ddu gia quyén sir dung dit theo ding
quy dinh hién hanh ciia Nha nudec.

2. Giao S& Tai chinh chit tri, phbi hop S& Tai nguyén va Méi trudng,
UBND thanh phé Bién Hoa cung cac don vj ¢6 lién quan xéc dinh gia khéi diém
tham muu UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh sb
3354/QD-UBND ngay 24/9/2018 ctia UBND tinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cac S&: Tai nguyén va
Mdi trudng, Tai chinh, Xay dung, Cuc truéng Cuc thué tinh, Chu tich UBND
thanh ph6 Bién Hoa, Cha tich UBND phuong Tam Hiép, Giam déc Trung tdm
Phat trién qu¥ dét tinh va Thi trudng cic don vi lién quan chiju trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-NhubDiead; KT, CHU TICH
- Chu tich va Cac Phé Chu tich; ,

- Chénh - Pho Vin phong;
-Lwru: VT, KTNS




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc lap - Ty do - Hanh phiic

PHUO'N G AN
Piu gia quyén sir dung dat aoi V0‘l thira dat sb 62, to ban dd s6 29
phuong Tam Hi¢p, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai
(Kém theo Quyét dinh sow/f/QD- UBND ngay,{/] thang 10 nam 2019
ctia Uy ban nhdn dén tinh Déng Nai)

1. CAN CU PHAP LY

Lujt Dit dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Luit Du gié tai san s& 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cua Chinh phd quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cia Lujt Pit dai;

Nghj dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha quy dinh vé
gia dat;

Nghl dinh sb 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sb diéu va bu:n phép thi hanh Luét Déu gia tai san;

Nghi dinh sb 123/2017/NB CP ngay 14/1 1/2017 ciia Chinh phu sta dbi, bd
sung mdt sb didu cuia cic nghi dinh vé thu tién sir dung dét, thu tién thué dit,
thué mit nudc;

Théng tur lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Bo
Tai nguyén va M6i truong va Bo Tu phap quy dinh viéc td chirc thuc hi¢n dhu
gia quyén su dung dat dé giao dit c6 thu tién st dung dét hodc cho thué dit;

Thong tu lién tich s& 16/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04/4/2015
cia By Tai nguyén va Méi tru’ong BQ Néi vu va B Tai chinh huéng din chic
nang, nhle;m vy, quyen han, co cau t8 chirc va co ché hoat dong cuia Trung tim
Phét trién quy dét tryc thudc S& Tai nguyén va M6i truong;

Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 cua B§ Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vy d4u gia tai san theo quy dinh tai Luét Diu gia tai san;

Thong tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 caa B Tai chinh quy dinh
ché 4% tai chinh trong hoat dng d4u gia tai san;

Théng tr s 106/2017/TT-BTC ngay 06/10/2017 cua B¢ Tai. chinh quy
dinh muc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly va sir dung phi thdm dinh tiéu chuin
hanh nghe déu gia tai san, phi thdm dinh diéu kién diing ky hoat dfng cia doanh
nghiép du gid tai san;

Quyet dinh sb 16/2018/QD- -UBND ngay 20/3/2018 cia UBND tinh Péng
Na1 ve viéc Ban hanh Quy dinh vé diu gia quyen sur dung dat dé giao dét c6 thu
tién sir dung dit hoiic cho thué dét trén dja ban tinh Dong Nai;




Quyét dinh sé 10/2019/QP-UBND ngay 11/3/2019 ctia UBND tinh Déng
Nai vé viéc quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat nim 2019 trén dia ban tinh Pong
Nai;

. Quyét dinh 55‘3 2280/Qb-UBND ngay 20/7/2016 cua UBND tinh Ddng Nai
ve vige thu hoi dat tai phuong Tam Hiép, thanh phé Bién Hoa giao Trung tdm
Phét trién qu¥ d4t tinh Pdng Nai quan Iy.

II. THONG TIN VE KHU PAT PAU GIA

1. Vi tri, ngudn gbc va dién tich

a) Vi tri: Thira dét s 62, t& ban do s6 29 phudng Tam Hiép, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Phia Bic gidp dudng hém bé tong.

- Phia Nam gidp dudng nhua.

- Phia Bong giap duong hém bé tong.

- Phia Tay giap thaa 96.

(Theo t6 trich luc va do chinh Iy thira ddt ban do dia chinh s6 1765/BPDC,
y I¢ 1:200 do Trung tdm ky thudt Dja chinh - Nha dat thuc hién ngay

15/10/2018 Viin phong Ddng ky ddt dai tinh Péng Nai kiém tra xdc nhén ngay
15/10/2018)

b) Ngudn gbc: Dat cong do Nha nuéc quan ly, duge UBND tinh thu héi
glao Trung tim Phat trién quy dit quan 1y theo Quyét dinh s6 2280/QD-UBND
ngay 20/7/2016.

¢) Dién tich 98,9 m?, trong d6:
+ Dién tich d4u gia: 64,6 m*.

+ Dién tich khong du gid: 34,3 m® nim trong quy hoach dét giao thong,
giao nguoi triing d4u gi4 ban giao lai cho dia phuong quan ly.

2. Ha ting k¥ thuit, tai sin gin lién voi dat (néu c6)

Hién trang tai san trén dit: c6 01 cin nha; duge x4y dung truée nim 1975
do mét s§ quan ché a6 cii sir dung, sau nim 1975 cén nha trén nha nudc quan 1y,
sau d6 giao cho H¢i lién hiép phu nif thanh phd sir dung 13m vin phong cha hoi.

a) Quy hoach, ké hoach sir dung dét:

- Quy hoach sir dung dit: Theo Quyét dinh s6 4738/QD-UBND ngiy
27/ 12/2017 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh ndi dung Quy hoach six
dung dét dén nim 2020 thanh pho Bién Hoa va Vin ban s 3944/TNMT-QLDP
ngdy 12/6/2018 cua Phong Tai nguyen va Moi trl.rorng thanh phdé Bién Hoa thi
thira d4t trén dugc quy hoach Ia dat & tai d6 thi, dit giao thong.

- Ké hoach str dung dat.’ Thira dét trén d3 dugc ding ky vao Ké hoach sur
dung d4t nam 2019 thanh phd Bién Hoa, dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét



dinh sé 4685/QD-UBND ngay 28/12/2018 véi myc dich ddu gia la dat & tai do
thi.

b) Quy hoach xdy dung: Theo Vin ban s6 1202/PQLDT.XD ngay
05/6/2017 ciaa Phong Quan ly do thi thanh pho Bién Hoa vé vigc cung cap thong

tin quy hoach tai phuong Tam Hiép thi thira dét nim trong quy hoach dét & hién
hiru.

1. NQI DUNG PHUONG AN
1. Muc dich, hinh thirc va th¥i han sir dyng dét
a) Muc dich sir dung dit: Dét & tai dé thi.

b) Hinh thirc sir dung: Nha nudc giao dit c6 thu tién s dung dit theo hinh
thirc dau gia quyén sir dung dit.

¢) Thoi han sir dung d4t: Lau dai.

2. Dy kién théi gian to chire thyc hign diu gia

Khoang 03 thang sau khi Phuong én nay dugc ban hanh.

3. Déi twgng duge va khong dwge tham gia diu gia

a) D6i tugng dugc tham gia déu gia

- Piéu kién chung:

+ C4 nhén, & chuc thudc déi tugng dugc Nha nuéc giao dat co thu tién sir
dung dit hodc thué dét theo quy dinh tai Piéu 55, Didu 56 Luat Diét dai nim

2013 c6 nhu ciu sir dung dat de thyc hién du an dau tu theo quy hoach di dugc
co quan nha nudc ¢ thAm quyén phé duyét.

+ C6 don ding ky tham gla d4u gia theo méu quy dmh cia tb chirc thuc
hién cudc diu gia trong dé ¢ ndi dung cam két sir dung dit dung muc dich,
dung quy hoach sau khi tring dhu gla Ngum tham gia d4u gia c6 thé uy quyén
béng vin ban cho ngudi khac tham gia ddu gia.

- Yéu chu cu thé: Nguoi tham gia déu gla quyén sir dung dht pha1 co glay to
chimg minh nang lyc tai chinh it nhat bing gia khai diém déu gia cuia khu dat.

b) Di tuong khong dugce tham gia dhu gia:

- Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dén sy, ngudi bi mét ho3c bi han ché
ning luc hanh vi déan sy, ngudi cé kho khin trong nhén thic, 1am chi hanh vi
ho3c ngudi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khong nhéan thire, lam chu
dugc hanh vi cda minh.

- Ngudi 1am vigc trong td chirc ddu gia tai san thyc hién cuge déu gia; cha,
me, Vo, chong, con, anh ruot, chi rudt, em rugt cha déu gia vién diéu hanh cudc
déu gia; ngudi tryc tlep gidm dinh, dinh gla tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san.

- Ngudi duge chil s& hitu tai san ay quyén xir 1y tai san, nguoi co quyen
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu d4u gia tai san, ngudi c6
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quyén quyét dinh ban ti san ciia ngudi khéc theo quy dinh ciia phap luat.

- Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi duge chu
so hiru tai sin Uy quyen xir ly tai san, ngudi c quyen quyet dinh ban tai san,
ngudi ky hop dbng dich vu dau gla tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
sin cua nguoi khac theo quy dinh cua phép luat.

- Ngudi khong c6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh ctia phép luit ap
dung d6i vai loai tai san dé.

4. Nguyén tic, hinh thirc va phrong thirc dau gia

a) Nguyén tic dau gia:

Viéc ddu gid dugc thuc hién theo nguyén tdc cong khai, lién tuc, khich
quan, trung thuc, binh ding glua céc c4 nhan, t6 chirc tham gia diu gia, bao vé
quyén, lgi ich hgp phap cia cac bén tham gia.

b) Hinh thic diu gia:

- Phién déu gi4 dugc t6 chirc khi c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én déng ky tham
gia dau gia.

- Hinh thirc d4u gia: Lua chon theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 40 Luat Dau
gia tai san ndm 2016.

¢) Phuong thirc ban ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én.

5. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thye hién dau gia

a) Chi phi |

- Thuc hién theo quy dinh tai Thong tr sé 48/2017/TT-BTC ngay

15/5/2017 ciia Bo Tai chinh quy dinh ché d6 t3i chinh trong hoat dong dau gia
tai san.

- Kinh ph1 va chi phi néu trén dugc thanh todn theo chi phi thuc té, hop ly
cho viéc d4u gia (c6 héa don, ching tir hgp phap) va theo hgp dong ky két véi
don vi td chirc cude du gia.

b) Thu tién ban hd so, tién dit trude

- Tién ban hd so cho ngudi tham gia déu gia va v1¢c xur 1y phi mua hd so
tham gia ddu gia thyc hién theo quy dinh tai Diéu 3 va Didu 4 ctia Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong d4u gia tai san.

- Tién dit trude: Hai muoi phin trim (20%) gia khoi diém cia tai san diu
gid. Viéc ndp va xu ly tién dat trudc thue hién theo quy dinh tai Didu 39 ciia
Luat Péu gia tai san ndm 2016.

¢) Bude gid: DPugc xac d;nh theo Van ban sé 12612/UBND-KT ngay
20/11/2018 ciia UBND tinh, cu thé:

- Gi4 khéi diém khu dit duéi 2 ty ddng: budc gia 10% gia khéi diém.



- Gi4 khéi diém khu dat tix 2 ty dong dén dudi 5 ty dong: budc gia 9% gia
khot diém.

- Gi4 khoi diém khu dét tir 5 ty dong dén dudi 10 ty ddng: budc gia 8% gia
khéi diém.

- Gia khoi diém khu dat tir 10 ty dong dén dudi 20 ty ddng: budc gia 7%
gia khéi diém.

- Gi khoi diém khu dét tir 20 ty dong dén dudi 40 ty ddng: budc gid 6%
gi4 khoi diém.

- Gi4 khoi diém khu dit tir 40 ty dong dén dudi 70 ty ddng: budc gia 5%
gia khdi diem.

- Gi4 khéi diém khu dét tir 70 ty dong dén dusi 100 ty ddng: budc gia 4%
gid khoi dieém.

- Gié khéi diém khu dat tr 100 ty dong dén dudi 200 ty ddng: budc gia 3%
gia khai diém.

- Gi4 khoi diém khu dit tir 200 ty ddng dén dudi 500 ty dong: budc gia 2%
gia khai diém.

- Gi4 khoi didm khu dit tir 500 ty ddng trés 1én: budce gia 1% gia khéi diém.

6. Dy Kkién gia tri thu dwgc va d& xudt viéc sir dung ngudn thu tir két
qua ddu gia .

a) Gia khéi diém thira dét dy kién: 566.455.000 ddng '

Trong d6:

Dién tich d4u gia: 64,6m>.

Don gis dit du kién: vi tri 3 Pudng Poan Vin Cu (doan tir Pham Vén
Thuén dén Cong ty VMEP khoang 40m) theo van ban s6 3856/VPPK-PDKTK
ngay 31/5/2018 cua Vén ph(‘)ng Ping ky Pat dai tinh Pong Nai, theo bang gia
quy dinh la: 3.200.000 dong/m”.

Hé §6 diéu chinh cho dudng Pudng Vin Cy (doan tir duong Pham Vin
Thuin dén Cong ty VMEP) la 1,80.

Do truong hop thira dét tiép gidp véi hai (02) miit tiép dudng di quy dinh
tén trong bang gia dat thuge phuong Tam Hiép, thanh pho Bién Hoa thi hé s
diéu chinh gia dat cong thém h¢ so 1a 0,1.

- Gié tri dit: 64,6 m® x 3.200.000 x 1,90 = 392.768.000 dong.

- Gié trj tai san trén dét: 173.687.000 ddng.

! Gi4 khoi diém thira 44t dyr kién nhur trén dugc tinh theo co & Bang gis ¢4t UBND tinh ban hanh ti Quyét dinh
s& 64/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014, Quyét dinh s 78/2016/QD-UBND ngay 28/12/2016, Quyét dinh s6
46/2017/QD-UBND ngay 22/12/2017 v Quyét dinh sé 10/2019/QD-UBND ngay 11/3/2019. Gi trj thyc & thu
duge cia thira 44t phy thudc vao mirc gi4 khoi diém dugc UBND tinh quyét dinh va két qua dfu gia thanh.
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b) Tdng chi phi dy kién: 73.640.000 ddng, gdm:

- Chi phi do dac, thu hdi thira dét 10.000.000 dong;
- Chi phi qua.n ly d4t tir khi 14p phuong 4n déu gia quyén sir dung dit dén
khi ban giao nguoi trang dau gia: 20.000.000 ddng;

- Thué don vj tb chirc phlen d4u gia dy kién: 13.640.000 dbéng; (Theo
quy dinh tai phu luc sb6 02 cta Thoéng tu s6 45/2017/TT- BTC ngay 12/05/2017
ctia B Tai chinh thi muc tbi da thi lao dich vu dau gid tai san cho gia trj quyén
str dung dét theo gia khai diém tir 1ty dbng tro xuong la: 13,64 triéu dong + 1%
trén phan chénh 1éch gi4 trj quyén sir dung dét theo gia tring dau gia véi gid
khéi diém).

- Chi phi khac (photo, cong chimg, khéi phyc ranh mdc, lap thit tuc cdp
glay, thué don vi thAm dinh gid trj tai san trén dét, don dep vé sinh, hang

rao.....): 30. OOO 000 ddng.
¢) Sau khi trir cac chi phi dy kién, sb tién ndp ngan sach 1a:
492.815.000 dong.

d) Nép tién tring dau gia: T6 chirc, c4 nhan tring ddu gia quyen sir dung
d4t c6 trach nhiém ndp tién theo ding thdi han ghi trén thong bio cia co quan
Thué.

7. Pon vi duge giao tb chirc thye hi¢n viéc dau gia

Giao Trung tam Phat trién quy dit tinh la don vi 16 chirc thyc hién viéc ddu
gia quyén sir dung dat dbi véi khu dit néu trén.

8. Phwrong thic lya chon don vj thiye hién cude diu gia

Giao Trung tim Phat trién quy dht cé thong bdo lya chon td chic ddu gia
tai san thyc hién cudc du gia quyen st dung dat theo quy dinh tai Khoan 1,
Khoan 2, Khoan 3, Khoan 4, Didu 56 ctia Lujt D4u gié tai san nim 2016.

9. Giam sat thye hién cudc diu gia

Don vi thuc hién cudc dbu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém thuc hién
cudc diu gia dung voi trinh ty, thl tuc quy dinh cua phap luat ve dAu gia tai san
va nodi dung cu thé tai hgp ddng thué thyc hién cude dAu gia quyén sir dung dit.

Giao Trung tdm Phét trién quy dét tinh c6 trach nhiém cur dai dién tham du,
giam sat viéc thyc hién cudc déu gia quyen sit dung dit. Tuy truomg hop cu thé,
don vi t6 chic thuc hlen viéc ddu gid quyén sir dung dat ph01 hqp vdi don vi
thuc hién cudc ban diu gid moi dai di¢n S Tai nguyén va mdi truong, So Tu
phap, S¢ Tai chinh, UBND thanh phd Bién Hoa va dai dién tb chirc, ca nhén
khac c6 lién quan dén tham dy, gidm sat thyc hién cude d4u gia quyén sir dung
dét.

10. Quyén va nghia vy ciia ngudi tring d4u gia
a) Ngudi tring déu gia c6 cac quyén sau day:

-~ A " . L4 b1 L] ‘ .- r b r A k ~ ~
- Yéu cau ngudi c6 tai san dau gié trinh co quan c6 thdm quyéen phé duyét



két qua déu gia tai san theo quy dinh cuia phép luét.

- Puoc nhén ti sin diu gia, c6 quyén so hitu dbi véi tai san ddu gia theo
quy dinh cua phap lut.

- Pugc co quan nha nude ¢6 thAm quyén cdp Gidy chimg nhan quyén s&

hiru, quyén sir dung tai san déu gia d6i véi tai san phai ding ky quyén s hiru,
quyén sir dung theo quy dinh cua phap lujt.

- Céc quyén khéc theo théa thuin trong hop ddng mua ban tai san du gia
va theo quy dinh cuia phép lugt.

b) Ngudi tring d4u gia c6 cic nghia vu sau ddy:
- Ky bién ban du gi4, hop ddng mua ban tii san ddu gia.
- Thanh to4n day di tién mua tai san déu gia cho ngu'm ¢6 tai san dau gla

theo théa thudn trong hop ddng mua ban tii san ddu gia hoic theo quy dinh cia
phap luat c6 lién quan;

- Cac nghia vy khdc theo thoéa thuan trong hop ddng mua ban tai san déu
gia va theo quy dinh cua phap luét.

11. Xir Iy nguwoi vi pham

_ Ngudi tham gia déu gia khong duge ldy lai khoan tién dat trudc va khoan
tién ndy dugc sung cdng quy Nha nudc trong céc truéng hop sau:

- b4 ding ky tham gia diu gié dugc xac dinh du diéu kién nhung khéng c6
mit tai cudc ddu gid khi cude déu gla khai mac mé khéng thude truong hop bat
khé khang hodc ngudi dugc 1y quyen tham gia ddu gia nhung viéc Gy quyén
khong hop 1€.

- Tra gi4 cao nhiét ciia vong ddu d6 nhung rit lai gia da tra.

- Vi pham néi quy dau gia trong trudmg hop: Trao dbi thong tin dudi moi
hinh thirc (bang 10i néi, dién thoai...) voi ngudi tham gia diu gla khac trong
phong déu gla di dugc nguo‘l diéu hanh phién diu gia nhic nhd; gay mét trat tu,
can tr& pha rdi quyén dau §1a cua nguoi khac, ¢6 hanh vi mua chuge nhim loai

trr ngucn khéc hodc ciu két dim gia tai cude d4u gia bi don vi thuc hién cude
d4u gia quyén sir dung d4t 1ap bién ban vé nhu'ng vi pham nay.

- Tring d4u gi4 nhung tir chéi nhén quyén sir dung dat.

12. Phé duyét két qua déu gia

Trong thm han khéng qua 05 ngay lam vigc ke tir ngay nhan ban giao hé so
va bién ban két qua thyc hién cudc déu gia quyen sir dung dit tir don vi thuc
hién cudc diu gla quyén_sur dung dt, don vj t& chirc thyc hién viéc diu gia
quyén str dung dét lap ho so gii co quan Tai nguyén va Méi trurong dé trinh
UBND tinh ban hanh quyét dinh céng nhén két qua triing déu gia quyén sir dung
dat.

13. N§p tién sir dung dét, tién thué dat sau khi c6 quyét dinh cong nhin
két qua tring diu gia
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Trong thdi han khong qua 05 ngay 13m viée ké tir ngay nhan duge quyet
dinh cong nhan két qua tring du gid cua Uy ban nhan dén cip ¢6 thdm quyén,
co quan thué giri thong bdo ndp tién sir dung dit bing vin ban cho ngudi d3
tring déu gia.

Ngudi tring du gia quyén sir dung dit c6 trach nhiém ndp tién st dung dét
va € phi trude ba vao Kho bac nha nudc va chuyen chitng tir d2 n§p tién cho co
quan Tai nguyén va Mbi truong dé lam tha tuc céap Glay chlmg nhén quyén st
dung dit, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gén lién vai dét theo quy dinh va
nop 1¢ phi cap Gxay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san khéc gin lién vé6i dit.

14. Cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, giao dat trén thyc dja
cho nguvi tring diu gia

Sau khi d3 nhén dugc chimg tir ndp di tién trung déu gia quyen str dung dét
clia ngudi tring déu gia, co quan Tai nguyén va méi truong trinh Uy ban nhéan
dan cap c6 thim quyén cap Glay chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén sé hiru
nha & va tai san khéc gén lién véi dét.

Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhan déan
cap c6 thim quyen cap Gidy chung nhén quyen sir dung dit, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gén lién véi dat tring d4u gia, co quan Tai nguyén va méi truomg
chu tri, phdi hop véi don vi td chirc thuc hién vige déu gia quyen sir dung dét va
Uy ban nhin dan noi cé dit dau gid, tb chirc thuc hién ban giao dét trén thuc dja
va trao Gidy chirng nhén quyén sir dung dit, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac

gén lién voi dat cho t6 chirc, c4 nhan di tring ddu gia quyén st dung dét; chi
dao don vi ¢6 lién quan thuc hién c@p nhét, chinh ly co s& dir liéu dia chinh, hd
so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

IV.TO CHUC THUC HIEN

1. Giao S& Tai nguyén va Méi trudng

- Trinh UBND tinh ban hanh phuong 4n déu gi4, két qué déu gié quyén st
dung dat.

- Cir dai dién tham dy cac cudc ddu gia quyén sir dung dét.

- Thyc hién thu tuc clp Glay chu’ng nhin quyén sir dung dét (hodc chi dao
don vi duoc Gy quyén, phin cdp cap Glay chimg nhén quyén st dung dét) dbi
v6i nhing trudong hop thude tham quyén giao dét, cho thué d4t cia UBND tinh,

hoan chinh ‘ho SO vé d4t dai cho td chirc, ca nhén triing d4u gia theo quy dinh cua
phap lujt vé dat dai.

- Kiém tra viéc sir dung dét cia td chic, c& nhan tring déu gia dam bao
ding quy hoach, ding tién d¢ hodc phuong an sir dung dat di dugc co quan c6
thdm quyén phé duyét.

2. Giao S& Tai chinh
Chii tri, phdi hop véi céc co quan c6 lién quan theo ddi tinh hinh bién déng



cua gia chuyén nhuong quyén sir dung d4t tai dia phuong; kip thoi dé xuét, t6
chirc xé4c dinh, tham dinh gia khéi diém diu gia quyén sir dung dét dé giao dét
c6 thu tién sur dung dat trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh gia khai diém dé td
chirc diu gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

3. Giao Cuc thué tinh

- X4c dinh nghia vu tai chinh va giri théng béo thué dén ngudi tring déu
gia theo quy dinh.

- Xac dinh s6 tiéq phat chdm nép thué theo quy dinh va giri thong bao dén
ngudi tring dau gia (neu co).

4. Giao UBND thanh phd Bién Hoa

- Thong bao cong khai vé& viéc diu gia quyén sir dung d4t tai dia phuong
trén hé théng truyén thanh va cac hinh thirc khéc trén dia ban quan ly.

- Ctr dai dién tham dy cudc ddu gid quyén st dung dt; thyc hién thd tuc
chp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ngudi tring dAu gia d6i véi trudng
hop thudc thdm quyén cia UBND cip huyén; phéi hop ban giao dat trén thuc
dia cho ngudi tring dau gia.

5. Giao Trung tim Phat trién qu¥ dét tinh

C6 tréch nhiém ldp thit tuc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
ngudi trang d4u gia va thyc hién ban giao mjt bing, Gidy chimg nhan quyeén sir
dung dit theo quy dinh tai Diéu 14 cia Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B Tai nguyén va MSéi truong va B Tu
phap.

Sau 02 lan ding thong tin dhu gia quyén s dung d4t ma khong cd nguoi
dang ky tham gia ddu gia hodc sau 06 thang UBND tinh ban hanh quyét dinh
phé duyét gia khoi didm ma chua t§ chirc du gid quyén st dung d4t, Trung tam
Phit trién qu§ dét tinh tham muu S& Tai nguyén va Mbi trudng bao cao UBND
tinh chip thuan chu truong xac dinh lai gid khoi diém hoic gilt nguyén gia khoi
diém./.

TM. UY BAN NHAN DAN
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