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QUYfTDII\IH

UY SAN XTTAX NAX TiMT DONG NAI

Cin ct LuQt Td chric chinh quy6n dfa phucng ngiry 19/612015;

CEn cri Luat D6t dai sd 45/2ol3lQ}ll3 ngiry 29/ll/2013;

Cdn cri LuOt D6u gi6 tii san si5 ot/zotOlqul4 ngiy lTlll/2016;

C6n cri Nghi dinh s6 +s/zot+fm-CP ngiy 15/5/2014 cria Chinh pht quy

ttinh v€ thu tiAn sri dgng <t6t;

Cin cri Nshi dlnh si5 tlSlZOtOnVO-CP ngiv 09/612016 cria Chinh P{rt vC

viQc sria AOi, U-O sung 40t sO Cieu cria c6c Nghi dinh quy dinh vO thu ti€n sri

dung d5t, thu ti6n thu6 d6t, thu€ mit nu6c;

Cdn cri NChi dinh sO OZIZOIZINO-CP ngiy 1615/2017 cua Chinh phi quv

dinh chi tiiit mQ-t tO iiAu vd biQn ph6p thi hnnh Luit D6u gi6 tai san;

C6n cri Th6ng tu li€n tlch s6 rutZOtSfnt T-BTNMT-BTP ngiy 0414/2015

cria 86 Tdi nguyen vi M6i truimg vd BQ Tu ph6p. quy ttinh viQc t6 chric thgc

hign rliu gi6 quidn sir dgng tdt di! giao d6t c6 thu ti6n sri dgng det ho6c cho thu6

ddt;

Cin cri Th6ng ru s6 qS/ZOtltr'l-BTC ngdy 12/05/2017 cria BQ Tdi chinh

quy illnh khung thi lao dich vU d6u gi6 tai sanfheo quy dinh tai Luft D6u gi6 tdi

san;

cin crl Th6ng tu s6 qstzonrf"t-BTC ngdy l5/5/2O17 cta BQ Tdi chinh

quy tlinh ch6 dO tai chinh trong ho4t dgng <l6u gi6 tai san;

Cdn cri Th6ne tu s5 rcelZOnfft-BTC ngdy 0611012017 cria BQ Tii chinh

oun a-it'J" iit"*iC aO thu, nQp, quan lf vd iri dung phi ftam dinh ti€u chuin

fi-f, 
"gttA 

dfu gi1tai san, phi thAm dinh tli6u kiQn tl6ng lci ho4t 6Qng cria doanh

nghiQp d6u gi6 tai san;

X6t da nghi cria Sd Tii nguy€n vd MOi trudng tei

STNMT ngiry 18/912019,

QUYfTDfNH:

Di6u 1. Ban hdurh kdm theo Quyi5t dinh ndy Phuong rin tt5u gi6 quyan s&

auttg tt6t eOi voi thria d6t s6 oz, to ban d6 29 phudng Tam HiQp, thanh ph6 Bi6n

Hda.

Ban hinh phucrng 6n dAu gi6 quy6n sir dgng a6t a6i vfi th'fra d6t- 
"6 

oz,tar uan o129 pnuFngiam IriQp'thnnh ph5 Bi0n Hda

Td trinh s6 1005/Tfr-

{1

={;\



Didu 2. Tr6ch nhiQm thgc hiQn:

l. Cin cri Phuong 6n d,6u gi6 dugc ban hanh tai Di€u I Quy6t dinh ndy,
Trung tAm Phit tri€n qui tl6t tinh.c6 tr6ch.nhi€m ky.hsp d6ng vdi don vi c6
chfc ndng b6n ddu gi6 tai san d€ t6 chric ildu gi6 quy€n sri dr$g d6t theo dring
quy ttinh hi€n hanh cria Nhd nu6c.

2. Giao Sd Tdi chinh chri tri, phi5i hgp Sd Tii nguy€n vi M6i trudng,
UBND thanh ph6 Bi€n Hda cirng c69 don vi c6 li€n quan x6c dinh gi6 ktrdi <ti6m

tham mtru UBND tinh xem x6t, quy6t dinh.

Di6u 3. quyiSt Cinh nay c6 hiQu luc kd tir nCey ky vi thay th6 quyiit ainn s6
3354/QD-UBND ngiry 2419/2018 cta UBND tinh.

Di6u 4. Ch6nh Vdn phdng UBND tinh, Gi6m dt5c c6c Sd: Tdi nguy6n vi
M6i trudng, Tdi chinh, X6y dpg, Cpc tru&ng Cgc thu€ tinh, Chi tich UBND
thanh ph5 Bi6n Hda, Chri tich UBND phudrng Tam Hi$p, Girim <t6c Trung tdm
Ph6t triOn,qui dat tinh vi Thri tru&ng c6c dcm vi li€n quan chiu tr6ch nhiQm thi
hanh Quy€t ttinh nny./.

Noi nhQn:
- Nhu Di6u 4:
- Chri tich vd Cric Ph6 Chti tich;
- Chdnh - Ph6 Vnn phdng;
- Luu: VT. KTNS

TM. (IY BAN NHAN DAN
KT.CHUTICH
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PHI'ONG AN
Ddu gid quydn s,fr dgng dit a6i voi thira ddt s6 62, tlpin ad s6 zs

"pn"a"g ram riigi, thirnh ph6 Bi6n Hda, tinh Ddng Nai
(Kdm theo furyilt dinh si5jl/4tQo-UnNo nca/'14 thdng I0 ndm 2019

cia Uy ban nhdn &2n tinh D6ng Nai)

I. CAN CI./PHriP Lf
Luat D6t d^i s6 45/2013/QHl3 ngdy 29/ll/20r3;

Luit D6u gi6 tai san s6 otlzOtolqHl4 ngdy lTlll/2016;

Nghi dinh sii nllZOt+AtO-CP ngdy l5l5l20l4 cria Chffi phri quy tlinh chi

tiiit ttri trantr mqt s6 di6u cria LuSt Edt ilai;

Igfti ainft s6 ++lZOt+lNO-CP ngdy 15/5/2014 cria Chinh pht quy itinh vC

gi6 <l6t;

Nghi dinh s6 AZ1ZO1I1SO-CP ngiy 16/5./2017 cria Chinh phri quy ilinh chi

titit mQt sii eieu vi biQn ph6p thi hinh Luflt DAu giri tai san;

Nshi .tinh .O tiflZOtZfNp-CP ngdy l4/ll/2017 cria Chinh phri.sria aOi, UO

,*g -gt sti aiAu cta c6c nghi dinh vA thu ti6n sri dgng tl6t, thu ti6n thu€ d6t,

thu€ m{t nudc;

Th6ng tu li6n tich s6 VlZOtSffttl-BTNMT-BTP ngiry 041412015 cria BQ

Tdi neuv€i vd M6i trudng vi BQ Tu ph6p quy dinh vi€c i6 chric thUc hi.€n d6u

gi6 quyEn sri d*ng tt6t C,! giao d6t c6 thu ti6n st d*ng d6t hoec cho thu€ tliit;

Th6ng tu li6n tich sA rc1ZOSfrc[-T-BTNMT-BNV-BTC ngiry 04/4/2015

cua B0 TiI nguy€n vd M6i trudng, BO NOi vU vi BqTii chinh huong din chric

nEng, nhiQm ig, quycn h4n, co c6u t5 chric vi co ch6 ho4t dQng cria Trung t6m
ph6i tri€n qul d6t trgc thuQc Sd Tdi nguy€n vi M6i ffidng;

Th6ng tu si: qSnOnfft-BTC ngiy l2l5l20l7 cua B0 Tii chinh quy tllnh

khung thtr'iao dich vu d6u gi6 tai san thel quy <tinh tai Ludt D6u gi6 tai san;

Thong tu sii qS/ZOnffT-BTC ngiy 1515/2017 cria BQ Tii chinh quy dlnh

chii dO tai chinh trong ho4t dQng d6u gi6 tai san;

Th6ns tu s6 rcatzOnfff-BTC ngiy 06/10/2017 cua.Bo Tdi chinh quv

di"h ;;t-th;, cnii a6, thu, nQp, quan lv ua t,i auttg phi thAm dlnh ti€u chuAn

hanh ngh6 d6u gi6 tii sin, phi thim tlinh tti€u kiQn <Eng ki hoqt tlQng cua doanh

nghiQp tt6u gi6 tii san;

OuvrSt ei*r s6 tOlZOtglQD-UBND ngity 20/3/2O18 cria UBND tinh D6ng

N"i ;;;; ilha"h Quy tlirir vd <6u ei6-quvAn sri dung ttit d6 giao dft c6 thu

tiin sri dpng Cit troac cho thu6 d6t tr€n tlla ban tinh D6ng Nai;

.l



Quyiit ttinh sO |OIZO|SIQD-UBND ngdy 1l/3/2019 cria UBND tinh Ddng
Nai v6 viQc quy <linh hQ s6 <li6u chinh gi6 d6t ndm 2019 tr6n <tia ban tinh Ddng
Nai;

Quyiit tlinh sO ZZSOIqO-UBND ngdy 20/712016 cua UBND tinh D6ng Nai
vA viQc.thu trOi A6t tai phuong Tam HiQp, thnnh ph6 Bi€n Hda giao Trung t6m
Ph6t tri6n qu! tl6t tinh D6ng Nai quan lf.

II. THONG TIN vE KHU DAT oAu cIA
1. Vi tri, ngudn g5c vir diQn tfch

a) V! tri: Thria d6t sii 62, td ban dd si5 Ze phucmg Tam HiQp, thanh phd
Bi€n Hda, tinh D6ng Nai.

- Phia Bic gi6p ttuong h6m b6 t6ng.

- PhiaNam gi6p duimg nhga.

- Phia D6ng gi6p <tuong h6m b6 t6ng.

- Phia Tdy gi6p thta 96.

(Theo td trich tltc vd do chinh t! thtra diit bdn di dia chinh s,i lzOsnooc,
tj, l€ I:200 do Trung tdm lQ thu|t Dia chinh - Nhd liit thtrc hiQn ngqy
iSttOtZOtt Vdn phdng Ddng h!,diit dai tinh Ding Nai kiiim fta nic nhQn ngdy
r 5/r0/2018)

b) Ngu6n gi5c: Ddt cdng d9 Nhir nu6c quan lf, duo.c UBND tinh thu h6i
giao Trung tem Ph6t tri6n qu! <l6t quan lf theo Quy€t tlinh s6 2280/QD-UBND
ngiry 201712016.

c) DiQn tich 98,9 m2, trong d6:

+ DiQn tich d6u gi6: 64,6 nf .

+ DiQn tich kh6ng diu gi6: 34,3 m2 nim trong quy ho4ch d6t giao th6ng,
giao nguoi trung d6u gi6 ban giao l4i cho clia phuong quan ly.

2. H9 ting lri thu$t, tiri sin gin [6n vdi tt6t (n6u c6)

HiQn tr4ng tii,s6'n t€n dit: c6 0l cin nhd; duo. c x6y dpg tru6c ndm 1975
do mQt s! quan ch6 elQ cfi sri dgng, sau ndm 1975 cdn nhi tren nhi nu6c quin l1i,

sau d6 giao cho HQi li6n hiQp phg nft thanh phd sti dgng ldm vdn phdng cta hgi.

a) Quy hoqch, kti ho4ch sri dpng d6t:

- Quy ho4ch sri dgng d6t: Theo quy5t $rnh sO +Z:AIqO-UBND ngdy
2711212017 cira UBND tinh v€ viQc ph€ duyQt di€u chinh nQi dung Quy ho4ch sri
dung d6t di5n ndm 2020 thanh ptrii nien Hda vd Van ban sO :S44fINMT-QLDD
ngiry 12/6/2018 cria Phdng Tii nguy€n vd MOi truong thdnh ph6 Bi€n Hda thi
thria dAt tr6n duo. c quy ho4ch h dlit d t4i d6 th!, dat giao th6ng.

- $6 hoach sri dpng e6t. thria d6t tren d6 duo. c ttdne ky vio Ki5 hopch sri
Oung ddt nim 2019 thanh ph6 Bi€n Hda, tlugc UBND tinh ph€ duyet tei Quyist



<linh s6 4685/QD-UBND ngiy 28112/2018 vdi mpc tlich <t6u gi6 li d5t d t4i do

thi.

b) Quy ho4ch xdy dlmg: Theo Vdn. ban sii tzOznqlDT.XD ngiy
05/6/2017 cua Phdng Quan ly tl6 thi thanh ph6.Bi€n Hda v6 viQc cung cgn th6ne

tin quy ho4ch t4i phutrng Tam HiQp thi thria tl6t ndm trong quy hoach tl6t d hiQn

hiru.

Irr. N9I DUNG PHI'oNG riN

1. Mgc dich, hinh thr?c vi thli hgn sr? dgng dAt

a) Msc <Iich sri dung d6r D6t d t4i do thi.

b) Hinh thric srt dung: Nhd nu6c giao ddt c6 ttru ti€n sri dung tdt theo hinh

thric ddu gi6 quy€n st dgng tt6t.

c) Thoi han sri dung d6t: tau dai.

2. Dqr ki5n thiri gian t6 chrrlc thgc hiQn d6u gi6

Khoang 03 thring sau khi Phuong 6n ndry dugc ban hdnh.

3. D5i tuqng dugc vi kh6ng ilugc tham gia d6u gi6

a) Diii tuqng tlugc tham gia d6u gi6

- Di€u ki-€n chung:

+ C6 nhan, tii chric thuoc d6i tugng <lugc Nhi nuoc giao dlt c6 thu tiAn sir

duns d6t hodc thu€ d'5t theo quy dinh tai Di6u 55, Di€u 56 Luit Dat dai nem

Zilti cd nhu ciu sri dung adt a6 *ruc hiQn du 6n diu tu theo quy ho4ch dd tlugc

cq quan nhi nu6c c6 thAm quyin ph6 duyQt'

+ C6 <ton <teng ky tham gia tdu gi6 theo miu quy dinh, cta t6 chric thuc

hiQn cuQc d6u gi6 trong <16 c6 nQi dung cam k€t sir dgng dAt d0ng,mgc <lich'

tlung quy hopch sau kni tning d6u gi6. Nguoi tham gia d6u gi6 c6 th€ riy quy6n

beng vdn bi.n cho nguoi kh6c tham gia &iu gi6.

- Y€u ciu cs thri: Ngudi tham gia dlu gi6 quyAn sti dgng dit phei c6 gi6y td
chimg minh n6ng lgc tai chinh it nhAt b6ng gi6 kndi tli€m dAu gi6 cria khu tldt.

b) D6i tuqng kh6ng tlugc tham gia d6u gi6:

- Ngud kh6ng c6 ning lpc hdnh vi dAn sg, nguoi b! m6t ho{c bi han chli

nang lpChnnh vi ddn qr, nguoi c6 kh6 khintrong nhAn thric, lirm chi hanh vi
ho4- ngudi t4r thoi <ti6m <ling ky tham gia diu gi61h6ng nhfn thric, lim cht
dugc hanh vi cria minh.

\ii

- Nguoi ldm viQc trong t6 chtc diu gi6 tai san thvc hiQn cuQc.d6u gi6; cha,

n9, Ve, ihdng, con, anh ruOt chi ru01, em ru$t cria d6u gi6 vi€n di6u hanh cu0c

diiugil;nguoi ttgc ti6p gitnm dinh, <tinh gi6 tai san; ch4 mg, vg, chdng, con, anh

ruQt, chi ruQt, em ruQt cria nguoi t4rc ti6p gi6m dinh' dinh gi6 tai san.

- Nguoi ctugc chri sd htu tai san riy quydn xri lf tai san, nguoi c6 quydn

quyiit aifur b6n tei si.n, ngudi ky hSp ddng dich vU d6u gi6 thi sdn, nguoi c6



quy6n quy6t <linh b6n tii s6.n cria ngudi kh6c theo quy ttinh cria ph6p luat.
rl- Cha, mg, vg, ch0ng, con, anh ruQt, chi ru6J, e4 ruQt cla ngudi duo. c chri

s0 htu tai san ty quy€n xri li tdi san, ngudi c6 quyen quylSt dinh b6n tdi s6n,

nguoi lcj hqp d6ng dich vu <liu gi6 tai san, ngudi c6 quy6n quy6t dinh b'in tai
sdn cria ngudi kh6c theo quy ttinh cta ph6p lu4t.

- Ngudi khdng c6 quydn muu tai san d6u gi6 theo quy dinh cua ph6p lu{t 6p

dpng tl6i voi loai tai san d6.

4. Nguy6n tic, hinh thrirc vir phuong thrri'c d6u gi6

a)Nguy€n thcdiiugi6

Vi€c tt6u gi6 dugc _th1rc hiQn theo nguy€n tic c6ng khai, li€n tpc, kh6ch
quan, trung thgc, binh dlng gita c6c c6 nhAn, td chric tham gia diu gi6, b6o vp
quy6n, lgi ich hqp ph6p cria c6c b€n tham gia.

b) Hinh thric d6u girl:

- Phi€n d6u gi6 ilugc td chric khi c6 tir 02 (hai) nguoi trd l€n ddng ky tharn
.-t

gla oau gla.

- Hinh thtic d6u gi6: Llra chgn theo quy dinh t?i Khoin I Di6u 40 Luit E6u
gi6 tai san ndm 2016.

c) Phuong thric b6n d6u gi6: Phuong thric trd gi6 l€n.

5. Kinh phi, ngu6n chi phf t6 chrfrc thgc hipn d6u gi6

a) Chi phi

- Thgc hiQn theo quy tfnh t4i Th6ng tu sii +glz0t7lTl-BTC.ngdy
1515/2017 cira B0 Tdi chinh quy ttinh ch6 ttQ tii chinh trong hoqt d6.ng ddu gi6

tai san.

- Kin! phi vd chi phi n€u tr€n dugc thanh torln theo chi phi thlrc ti5, hqp lf
cho viQc tLiu gi6 (c6 h6a <ton, chmg tir hgp ph6p) vi theo hqP d6ng lcj k€t voi
tlon vi t6 chric cuQc diu gi6.

b) Thu tiAn b6n hO so, tidn d{ttru6c

- Ti€n b6n hd so cho ngudi tham gia dAu giri vd viQc.xri lf phi mua h6 so
tham gia d6u gi6 thyc hiQn th"o quy dinh t?i OiCu I va DiAu 4 cria Th6ng tu s6

49l2Cl7ffT-BTC ngiy l5l5l20l7 cria B0 Tdi chinh quy <l!nh ch€ <lQ tai chinh
trong hopt dQng d6u gi6 tai san.

- TiAn det tru6c: Hai.muqi phan tram Q0%) gilknoi <li€m 
"u" 

qi san ddu
gi6. ViQc nQp vi xri lj ti6n dflt tru6c thyc hi-€n theo quy dinh tai Di€u 39 qia
Lu6t Ddu gi6 tai san nim 2016.

c) Bu6c gi6: Dugc x6c tllnh theo Vdn ban sii l26l2ruBND-KT ngiy
20lll/2018 cfra UBND tinh, cg th6:

- ci6 khoi di,3m khu tlit auOi 2 f! ddng: bu6c gi6 10% gi6 khoi di€m.



- ci6 khoi dirlm khu ai*tir Z t! tt6ng di5n dudi 5 tj <l6ng: bu6c gi6 9% gi6
knoi <tirim.

- ci6 khoi diiSm khu tt6t tu 5 ti <tdng diSn du6i 10 tf tl6ng: budc giri 8% gi6
kndi <li€m.

- Gi6 khdi diiSm khu A6t ttr tO t! cl6ng di5n dudi 20 u! ttdng: bu6c gi67%o

gi6khdi diCm.

- ci6 khdi di6m khu dfu ft 20 t! tl6ng d6n duoi 40 t! tl6ng: bu6c gi6 6Yo

gi6 khdi di€m.

- ci6 khdi <li6m khu d6t tir 40 tj <l6ng di5n duoi 70 tf tt6ng: bu6c gi6 5Yo

gi6khdi diCm.

- ci6 khdi di6m khu d6t tir 70 t! d6ng drin duoi 100 t! tl6ng: bu6c gi6 4%o
.,. r '. r.lgla Knol olem.

- ci6 khdi iti€m khu d6t tir 100 tf <l6ng tt6n duoi 200 t! ddng: bu6c gi63o/o

gi6 Lhdi tti6m.

- ci6 kfidi di,6m khu d6t fi 200 t! tl6ng di5n du6i 500 f! tl6ng: bu6c gi62%o
...',. -.Agla Knor olem.

- ci6 khdi dirim khu Ait tu SOO f! <l6ng trd l€n: bu6c gi6l%gi6 knoi tti€m. S

6. DF ki6n gi6 tr! thu ttugc vir e6 xu6t viQc sr? dgng ngudn thu tir k6t \
qui tt6u gi6 ,{

a) Gi6 knoi di6m thta a6t au fil5n: 566.455.000 ddng t -:

Trone d6:

DiQn tich ddu gi6: 64,6m2.

Don gi6 O6t a1r Hiin: vi tri 3 Dudrng Doirn Vin Cu (ttoan tu Pham Vdn

fnuAn aisiCOng ty VIvIEP khoang 40m) theo vdn bdtr s,i f asOA/POK-PDKTK
ngiry 3ll5l20l8 ctu Ven phdng Ding lcf D6t dai tinh Ddng Nai, theo bang gi6

quy dinh li: 3.200.000 <l6ng/m'.

Ue sO <liAu chinh cho dudng Dudng Vnn Cg (ttoan tu dudng Ph4m Vdn

Thuan di5n c6ng ty VMEP) la 1,80.

Do trudng hqp $ria <6t ti6p gi6p voi !{ (oz) mlt t1$9y*g I ry.qq
t€n trong bang gi6 dAt thuQc phufC Tam HiQp, thanh ph6 Bi6n Hda thi h€ sO

diii:u chinh giri ddt cQng th€m hQ s6 ldr 0,I .

- Gi6 tri d6t:64,6 m2 x 3.200.000 x 1,90 = 392.768.000 ddng.

- Gi6 tri tai si.,n tr€n dit: 173.687.000 d6ng.

I ci6 lidi di3m thua dAt du ti6n nhu tren dugc tlnh theo co sd B'ing gi6 d6t UBND tinh ban hnnh tei Quy€t dinh

s6 64/2014/eD.UBND ryly 22/1pnll4, Quy6t dinh.s6 7812016/QDLJBND ngly 281r2t2016, Qu.vlt tlinh s6

+OlzorZleo--usND @niZ)tnnyn ua'quydt Ainrr s6 t OAo t elqo.Uewo ngdt I l/32019..Gi6 t-i thuc ti tbu

tfuqc cua thua dAr phU tbu0c vAo mric gie khdi diCm duqc UBND tinh quyCt dinh ve ket qud d,Au gi6 thdtrh.



b) T6ng chi phi ds ki€n:

- Chi phi do d4c, thu hOi thria d6t

73.640.000 ddng, g6m:

10.000.000 ddng;

- Chi phi quan lf d6t ttr thi lSp phuong 6n d6u gi6 quyAn sri dung d6t den

khi ben giao ngudi tning dAu gi6: 20.000.000 t!6ng;

- Thu€ don v! t6 chric phi6n d6u gi6 dy.kiiin: 13.640.000 d6ng; (Theo
quy tllnh t4i phq luc sii 0z -cria Th6ng tv s6 45/2017/TI-BTC ngity 12/05/2017

c,ira SO Tei chinh thi mric tisi da thi lao dlch w d6g giri tdi san cho gi6.trf quy€n

sri dgng d6t theo gi6 khdi di,im tt I t! il6ng nd.xu6ng li: 13,64 trigu d6ng + l%
tr6n phAn ch€nh lQch gi6 tri quy6n sri dung d6t theo gi6 tning ttdu gi6 vu gi6

khdi cli€m).

- Chi phi kh6c (photo, c6ng chimg, khdi phqc ranh m5c, l$p thri tqc c6p

gi6y, thu€ hon vi thAm dinh gi6 tri tai sAn tr6n d6t, dgn dpp rr€ sinh, hdtrg

rdo.....): 30'000.000 tl6ng.

c) Sau khi trir c6c chi phi dy kiiin, sli tiAn nQp ngAn s6ch li:
492.815.000 tl6ng.

d) NQp tiAn trung d6u gi6: T6 chric, c6 nh6n trfng d6u gi6 qufn sri dung

tt6t c6 tnich nhiQm nQp tiAn theo ttung thdi han ghi tr6n th6ng b6o cria co quan

Thu6.

7. Don vi itugc giao t6 chrfrc thqc hiQn viQc d6u gi6

Giao Trung taq Phit tri6n qu!.det tinh li don v!ti5 chric thgc hiQn viQc d6u

giri quy6n sri dpng &t ddi voi khu ddt n€u tr€n.

8. Phuong thfc lqra chgn ilon vi thgc hiQn cuQc d6u gi6

Giao Trung t6m PhAt tri6n qu!- d6t c6 th6ng.b5o lga chqn t6 chric d6u gi6

tai san thgc hiQn cuQc dAu giriquy6n sri dgng tlAt theo quy illnh t4i Khoin I'
Kho6n 2, Khoan 3, Khodn 4, Didu 56 cua Lu4t Ddu gi6 tai sin nim 2016.

9. Gi6m sit thgc hiQn cuQc tt6u gi6

Don vf thuc hi€n cu0c d6u gi6 quyAn sri {rng d6t c6 tr6ch nhi€m thgc hign

cugc d6u gi6 tlung v6i trinh tU, thti tuc quy tlinh cria p.h6p luit v€ ddu gi6 tai san

vd nQi dung cu th6 tai hqp d6ng thu€ thUc hi€n cuQc dAu gi6 quy6n sri dung t16t.

Giao Trung tdm Ph6t trirSn qu! d6t tinh c6 tr6ch nhi€m crl <lai di€n tham dg,

girirn s6t viQc thpc hiQn cuQc e6u.eia quyAn-st dpng d6r Tiry trudng hqp cq th6,

tlon vi t6 chric thlrc hign viQc tl6u gi6 quy6n sri dung ddt ph6i hqp voi don vi
thuc hi€n cuQc brin tt5u gi6 mdi <lei diQn Sd Tii nguy€n vir m6i trudng, Sd Tu
ph6p, Sd Tdi chinh,-UBND thanh ph6 Bi€n Hda vir tlat djQn t6 chtic, c6 nhAn

icnac c6 li€n quan tli5n tham dy, girirn s6t thgc hiQn cuQc d6u gi6 quy6n sir {rng
det.

10. Quydn vir nghia vg cta nguiri trring d6u gi6

a) Ngudi trung ct6u gi6c6 c6c quydn sau il6y:

- Y6u cAu ngudi c6 tai san <t6u gi6 trinh co quan c6 thAm quy6n ph€ duyQt



ki5t qun tfu gi6 tai sin theo quy tlinh cira ph6p luft.

- Dugc nhAn tai san d6u gi6, c6 quy€n sd hiru d6i voi tai san d6u gi6 theo

quy <l!nh ctia ph6p lu$t.

- Dugc co quan nhi nu6c c6 thAm quy6n c6p Gi6y chrmg nhin quyAn sd

htu, quyAn sri dung tai san dAu gi6 tl6i vdi Gi san phdi <ldng lcf quy€n sd h[ru,

quy€n sri dgng theo quy tlinh cua ph6p luit.

- C6c quyAn kh6c theo th6a thuin trong hqp ddng mua ban tii san <t6u gi6

vdr theo quy t[nh cria ph6p lu$t.

b) Nguoi trfng d6u gi6c6 c6c nghia vg sau tl6y:

- Kf bi6n ban d6u giti, hqtP d6ng mua b6n tai san ddu gi6.

- Thanh to6n ttiy tfii tiAn mua tii san d'5u gi6- cho nguoi c6 tai san tt6u gi6

theo th6a thuin trong hgp d6ng mua brin tai san tl6u gi6 ho[c theo quy dlnh cria

ph6p lu$t c6li€n quan;

- C6c nghia vu kh6c theo th6a thu{n hong hqrp tt6ng mua brin tai san diu
gi6 vir theo quy dinh cria ph6p lu{t.

11. Xft f ngudri vi phSm

Ngudi tham gia d6u gi6 kh6ng duqc 6y bi khoan ti6n tl{t tru6c vi khoin
ti€n ndy <lugc sung c6ng qu! Nhi nu6c trong c6c trudng hqp sau:

- Dd tl6ng ky tharn gia diu gi6 <luo. c x6c dinh thi diAu kipn nhrmg kh6ng c6

m{t t4r cuQc d6u gi6 khi cuQc d6u gi6 khai mqc md-kh6ng thuQc truong hqp bAt

f.fta tfrang ho{c iguoi auqc Uy qriyAn ttram gia tt6u gi6 nhmg viQc riy quy€n

kt6ng hqp lQ.

- Tra gi6 cao nh6t cria vdng d6u d6 nhmg rut l4i gia de fia.

- Vi pham ngi quy d6u gi6 trong trudng hqp: Trao aOi ttrOng tin duoi mqi

hinh thric (beng loi n6i, diQn Qoei...) voi ngugi tham gia <l6u gi6 kh6c trong
phdne d5u gi6 <15 dugc nguoi tti€u hanh phi€n dAu gi6 nhdc nhd; gay mat.trat tu'
.* nO phri.riii quyen a.iu gi6 cria nguoi kh6c, c6 hanh vi mua chuQc nhim lo4i

trir ngudi khric hoac c6u_ kiSt dim gi6 t4i.cuQc ddu gi6 bi tlon vi thuc hi€n cuoc

d6u gi6 quy6n st dung dAt l{p bi€n ban vO nhtng vi ph4m niy.

- Trung <l5u gi6 nhung tu ch6i nhfn quyAn sri dgng d6t.

12. Phe duyQt k6t qui d6u gii
Trong thdi h4n khdng qu6 05 ngdy ldm vi€c $C tir ngny nhan ban giao hd so

vir bi€n ban kiit qua thUc hiQn cuQc tl6u giri quy€n sri dgng dit tu don v! thUc

hi€n cuQc dAu gi6 quyAn sri dung 6, tlon vi t6 chric thuc hi€n vi€c ildu gi6

quydn sri Apg tt5t tgp tt6 so gui co quan Tiri nguy€n var,M6! truittlc dC ilinh
USND tinh ban hanh quy6t dinh c6ng nhan k€t qui trfng ddu gi6 quy€n st dlng
dit.

13. NQp tidn sfr dgng dAt, ti6n thu€ dAt sau khi c6 quy5t dinh c6ng nhin
k5t qui trring d6u gi6

$

,



Trong thdi han kh6ng qu6,05 ngdy ldm viQc k6 tu ngdy, nhfn tluqc quyist
<tinh c6ng n!4n t6t qud trung dAu gi6 cia Uy buq nh?" ddn cdp c6 th6m quy€n,
co quan thu6 grii thdng b6o nQp ti€n sri dgng ddt b5ng vdn ban cho ngudi di
trung tldu gi6.

Ngudri tning diu gi6 quy€n sft dsng ddt c6 tr6ch nhiQm nQp tiAn sri dgng tl6t
vn lQ phi tru6c b4 viro Kho b4c nhd nu6c vd chuy6.n chimg tir Aa nQp fiAn cho co
quan Tiri nguy6n vi M6i trudng dC lem tht filc,cip.Giay chyng nh$n quy6n sti
dUng <tdt quy€n sd htu nhd d vi tai sin kh6c gin li€n vqi ttdt theo quy ttinh vn
nQp lQ phi gap.Giay chrmg nhfn quy€n sri dgng ddt, quy€n sd hiru nhe d vi tai
sin kh6c gdn li€n voi tliit.

M. CAp Gi6y chi'ng nhin quydn sir dgng d6t, giao ait tr6n thgc tlia
-tcno ngum trung oau gra

Sau khi de nhan dugc chimg tir nQp ttri tidn tning d6u gi6 quyAn sri dgng d6t
-icria nguoi tning dau gi6, co qugn Tdi nguy€n vdr mdi truong trinh Uy.ban nhdn

ddn cdp c6 thAm quy6r1 cdq Gidy chimg nh4n quy€n sri dgng ddt, quy6n sd hiru
nhe 6 va tdi sin kh6c g6n li6n v6i d6t.

. Trong thdi hen kh6ng lu6 05 ngdy lim.vi€c k€ tu ngdy Uy ban nhan dan
c6p c6 thdm quy6n cAp Gidy chimg nhgn quy€n st dgng d6t, quy6n sd hiru nhi d
vi tai san \h6c gen h€n v6i dat trung <l6u gi6, co quan Tdi nguy€n vdr m6i trudng
chi tri, phrii trqrp voi <lon yi t6 chric thgc hiQn viQc d6u gi6 quyAn sri dpng d5t vd
Uy ban t t l" da" noi c6 ddt il$u gi6, t6 chric thgq hiQn ban giao det tren thgc dia
v9 trag Gidy chimg nhfn quy6n sri dgng il6t, quy69 sd htu nhi d vd tai san kh6c
gan tien voi d5t cho t6 chfc, c6 nhin ttd tning d6u gi6 quyAn sri dgng d6t; chi
dao don vi c6 li6n quan thgc hiQn cfp nh$t chinh l1f co sd dft li€u dia chinh, h6
so dia chinh theo quy dinh hiQn hanh.

rv. To cHr.tc rHIIc HrFN

l. Giao SO Tni nguy6n vir Mdi trulng
- Trinh UBND tinh ban hinh phuong 6n d5u gi6, ki5t qui d6u gi6 quyAn sri

oung aar.

- Cri tt4i dign tham dg c6c cuQc tdu gi6 quy€n sri dtmg d6t.

- Thsc hiQn thri.tuc ciip Gi6y chimg.nhQn quyAn sri {rng d6t ftoflc chi da9
don vi duo. c riy quy€n, phdn cdp cdp QiAy chrmg nh{n quy6n sri dung ddt) ddi
voi nhimg tyi.g \ol,thugc thAm quy6n giao ddt, cho thu€ ddt cta UBND tinh,
hoan chinh h6 so v6 dat dai cho t6 chric, c6 nhdn trfng <I6u gi6 theo quy tlfnh cta
ph6p luQt vA OAt eai.

- Ki6m tra viQc sri $ung ddt cria t6 chric, c6 nh6n trung d6u gi6 ttim b6o
dfng quy.ho4ch, dring ti€n d0 ho{c phuong rin sri dgng dit tld tlugc co quan c6
thdm quy€n ph6 duy€t.

2. Giao SO Tii chinh

Chri tri, pfr6l trqp v6i c6c co quan c6 li€n quan theo d6i tinh hinh biiSn ttQng



cria girl chuy6n nhugng quy€n sri duqg d61 t4i <t!a phuong; kip thgi dA xu6t, td

chfc x6c dinh, th|m ttinh gi6 ktroi tti6m d6u giri quy€n sri dyng tl6t d€ giao ddt

c6 thu tidn sri dsng A6t trinfr UBND tinh xem x6t, quy6t tllnh gi6 knoi diem dC t6

chtc d6u gi6 quyen si {rng d6t t}teo quy tllnh.

3. Giao Cgc thu6 tinh

- X6c tllnh nghia 4r tdi chinh vd grii th6ng b6o thui5 diSn ngudi tning d6u

gi6 theo quy ttinh.

_ X6c rtinh sti ti€n ph4t chim nQp thu6 theo quy tlfnh vd grii th6ng b6o d€n

nguoi tning <l6u gi6 (n€u c6).

4. Giao uBND thirnh ph5 Bi6n Hda

_ Th6ne b6o c6ne khai v6 vi€c d6u gi6 quydn sri dpng t6t tai ttia phuong

tr€n hC thiinl truyCn *r-anh vi c6c hinh thric kh6c tr€n dia ban quan li'
- Cri dai dign tham dy cuqc tdu gi6 quy6n srt dtpg d$; thgc.hiQn thri 4rc

cAp Gi6y chung nhan quy6n sri dgng d6t cho nguoi, tmng ddu gi6 tl6i voi-truong

trqp th"'oc tham quyan cria UBND c6p huyQn; ph6i hqp ban giao d6t tr6n thyc

ttia cho nguoi tning <16u gi6.

5. Giao Trung tim Phit tri6n qu! A6t tinn

C6 tr6ch nhiQm lap thri qc c6p Gi6y chimg nhan,quydn sri dung ddt cho

ns.uoi trung tdu ei6 vi tirgc hiQn ban giao m{t bdng, Gi6y chtmg nhfn quy€n sri

Aing a6t t["o q"y ttinh t4i DiAu 14 cria Th6ng tu li6n tich s6 l4l2015/TILT-
sTfiMr_STp igiLy 0at4t20l5 cria Bo Tni nguyen vi M6i trulng vd B0 Tu

ph6p.

Sau 02 tan eang thdng tin d6u gi6 quyAn st dvtte d6t md kh6ng c6.ngudi

dene ky tham gia d{g ei6 ho{c sau 06 th6ng UBNDtinh" bP hllJr quvdt dlnh

oneluvet si6 khoi diiim mi chua t6 chfc <l6u gi6 quydn sri dsng dat, Trung tem

bnat t i6n [uy d6t tinh tham muu Sd Tii nguy€n vi Mdi trudng b6o c6o UBND

iqn *UO tttuan 
"nU 

truong x6c dinh l4i gi6 khdi <ti6m hoac git nguy€n gi6 knoi

tli€m./.
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