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QUYET PINH

Phé duyét nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xAy dung
ty 1€ 1/500 Khu dan cir tai xa Pai phwde, huyén Nhon Trach

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can ctr Ludt T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Céan cu Luat Quy hoach do6 thi ngay 17/6/2009;

Cin ctr Lujt sira d6i, b6 sung mot s6 didu cia 37 Iudt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

_ Can cir Nghi dinh 50 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap,

thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cén cu Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B§ truong B
Xay dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va d6 an nhiém vu quy hoach vung,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc ning dac thu;

Xét dé nghj ctia Gidm déc S& X4y dung tai Té trinh sé 3228/TTr-SXD ngay
31/7/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu didu chinh téng thé quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Khu dén cu tai xa Dai phudc, huyén Nhon Trach véi cac ndi dung chinh
nhu sau:

1. Pham vi, ranh giéi: Xac dinh theo so db gidi thiéu dia diém ty 1 1/5.000
do Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Nhon Trach thyc hién va xac nhin

ngay 23/3/2011.
2. Quy mo, ty 1€
a) Quy md dién tich : Khoang 43.966,2 m2,
b) Quy mé dan s6 : Khoang 850 ngudi.

c) Ty 1€ 1ap quy hoach  : 1/500.

3. Tinh chit, muc tiéu nghién ctru



a) La du 4n déu tr xay dung méi khu dén cir theo quy hoach, gdm cac cong
trinh: thuong mai dich vu, nha & riéng 1€, khu ciy xanh,... v6i hé thong ha tang k§
thuét dugc dau tr hoan chinh, gin két véi cac khu vure 14n can.

b) Xéc 1ap co s& cho Chit dau tr tién hanh trién khai cac budc tiép theo cua
dur 4n va lam co s& phap ly cho viéc quan Iy xdy dung theo quy hoach.

4. Ni dung l4p didu chinh quy hoach
a) Can cir lap diéu chinh quy hoach

- Can cur theo Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009; Luét sira d6i, bd sung
mét sé didu cta 37 lut c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé lap, thim dinh, phé duyét va
quan 1y quy hoach d6 thi; Luét nha & ngay 25/11/2014; cac Nghi dinh va cac quy
dinh phap luét c6 lién quan.

- Can ctr d6 4n diéu chinh quy hoach chung d6 thi m¢&i Nhon Trach duge
duyét; db an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu déan cu di dugc duyét; d6ng thoi
thu thip cac tai ligu sb 1idu, khao sat hién trang, cic nhu cau thyc té va céc dinh
huéng phat trién trong tuong lai dé lya chon cac md hinh &,... hinh thanh co s&
phat trién khu dén cu theo hudng phu hop va hi¢u qua.

b) Cac ndi dung chinh can nghién ciru

- Phén tich, danh gia cac diép kién tu nhién, thuc trang dét xay dung, din cu,
x4 hoi, kién tric, cdnh quan, ha tz"tng, k¥ thuét; cac quy dinh ctia quy hoach chung,
quy hoach phén khu c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

- X4c dinh pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chét khu vuc 14p quy hoach.

- X4c dinh chi tiéu co ban v& dén sb; chi tiéu st dung dit quy hoach db thi,
ha tdng xd h6i va ha tang k¥ thudt cho toan khu vuc quy hoach.

- Quy hoach tong mat bing sir dung dét: xéc dinh chirc néng, chi tiéu sir dung
d4t quy hoach d6 thi vé& mat d6 xay dung, hé s6 sir dung dét, tng cao cong trinh,
khoang lui cong trinh dbi véi timg 16 dat va truc duong; vi tri, quy md cac cong
trinh ngam (néu cd).

- Xac dinh chidu cao, cbt san va trin ting mét; hinh thirc kién tric, hang rio,
mau sac vt liéu chd dao clia cac cong trinh va cac vat thé kién tric khac cho tung
16 d4t; 16 chirc cdy xanh cong cdng, san vudn, ciy xanh dudng phé va mit nudce
trong khu vuc quy hoach.

- Quy hoach hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat do thi: Hé thong ha ting
k¥ thuét d6 thj dugc bd tri dén mang ludi dudmg ndi b, bao gbdm cac ndi dung;

+ Xac dinh cbt xay dung dbi véi tirng 16 dat;

+ Xéc dinh mang luéi giao thong (ké ca dudng di bd néu c6), mit cit, chi
gi6i dudmg do6 va chi gidi xdy dyng; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung, quy
hoach phan khu vé vi tri, quy mé bén, bi dd xe (trén cao, trén mit d4t va ngam);

+ X4c dinh nhu ciu va ngudn cip nuéc; vi tri, quy mé cong trinh nha may,



tram bom nudc; mang ludi dudng dng cip nudc va cac thong sé ky thudt chi tiét;

+ Xac dinh nhu ciu sir dung va ngudn cung cép nang lugng; vi tri, quy mé
cac tram dién phén phédi; mang ludi dudmg day trung thé, ha thé va chiéu sing d6
thi;

+ X4c dinh nhu cdu va mang ludi théng tin lién lac;

+ Xac dinh lugng nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mo
cac cong trinh xtr ly nudc ban, chat thai.

- Panh gia méi trudmg chién hroc:

+ Panh gia hién trang méi truong vé didu kién dia hinh; cic vin dé xa hoi,
van héa, canh quan thién nhién;

+ Phan tich, du bao nhitng tic déng tich cuc va tidu cuc anh hudng dén méi
truong; dé xudt hé thong céc ti€u chi bdo vé moi truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khong gian, kién triic va ha tang k¥ thuét t6i wru cho khu vuc quy hoach;

+Déra cac giai phap cy thé giam thiéu, khic phuc tac déng dén méi truong
db thi khi trién khai thuc hién quy hoach;

+ Lap k& hoach giam sat méi truong vé& k¥ thudt, quan ly va quan tréc.

- Xdc dinh nhing hang myc uu tién dAu tu va ngudn lyc d& thue hién; céc
vén dé vé to chirc thuc hién; danh muc cac cong trinh xay dung trong khu vuc quy
hoach.

- Dy thao Quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach chi tiét.
5. Cac chi tiéu ap dung
Tuén thu cac quy dinh theo quy chuén, quy pham xay dung hién hanh, tiéu

chuén thlet ké chuyén nganh va cic quy pham c¢ lién quan; Ap dung céc chi tiéu
kinh té k¥ thuét theo dinh hudng ctia d6 thj loai II, cu thé nhur sau:

a) Chi tiéu sir dung dt
Stt | Loai dat TV 18 (%) Chi tiéu
(m?ngudi)
1 |Pato <52,5 > 25,0
2 | Dt cong trinh thuong mai dich vu >5,5 >2,0
3 | Dét ciy xanh >9,5 >5.0
4 | it ha tang k¥ thuét >0,5
5 | Dét giao thong 30 - 37
Tong cong 100,0
b) Chi tiéu mat d6 xdy dung
Mat do xay dung gdp toan khu : £45%, trong do:

- Nha & riéng 1é : 60 - 80%.
- Cong trinh thuong mai dich vu : < 40%.



- Khu céy xanh : £05%.

* Nha ¢ x& héi: Thyc hién theo quy dinh ctia Luét nha & ngay 25/11/2014;
Nghl dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hdi va Vin ban s6 4991/UBND-CNN ngay 26/5/2017 cia UBND
tinh vé ciéc chap thuan chi truong diu tur cia dy an.

¢) Chi tiéu ting cao va chidu cao xdy dung

- Nhi & d riéng lé :02-04ting (< 18m).
- Cong trinh thuong mai dich vu :02-05tAng (< 28m).
- Cong trinh trong khu cdy xanh : 01 tang (= 07m).

d) Chi gi6i xay dung cong trinh

- Khoang i nha & & riéng 1é:

+ So v6i chi gidi duong d6 céc truc dudng :>2,5m.

+ So véi ranh dit 1> 1,5m.

- Khoang ltii ddi véi cong trinh thuong mai dich vu:

+ So vai chi gidi dudong d6 cac truc duromg : > 06m.

+ So véi ranh dit 1> 04m.

e) Chi tiéu hé théng ha ting k¥ thuét

- Chi tiéu cp nudc : 100 lit/nguoi/ngay dém.
- Chi tiéu thoat nudc : 100% luong nudc cp.
- Chi tiéu cap dién : 1.500 K Wh/ngudi/nim.
- Chi tiéu thong tin lién lac : 01 may/01 cén hd.

- Chi tiéu rac thai : 01 kg/ngudi/ngay dém.

6. Thanh phéan hd so: H6 so trinh duyét chinh thitc c¢in thue hién theo Thong

tu s& 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 truéng B Xay dung quy dinh vé
hd so cuia nhiém vu va db an quy hoach xay dung vung, quy hoach dé thi va quy
hoach xay dung khu chirc nang dic thu va cac quy dinh khac ¢ lién quan.

7. Té chirc thue hién:

a) Chu diu tu: Cong ty Cb phin Pau tu Dét Ngoc.

b) Ngudn vén 1ap quy hoach: Vén chi dau tu.

c) Thoi gian 1ap, trinh duyét: 06 thang ké tir khi nhiém vu dugc duyét.
Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lie thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S&: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Giao théng Van tai, Cong
Thuong, Thong tin va Truyén thong; Chu tich UBND huyén Nhon Trach, Cha
tich UBND xi Pai Phudc; Giam doc Cong ty Cé phin Piu tr D4t Ngoc; Thu



trudng céc don vi va cac cd nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

o ™. UY BAN”NHAN DAN
Noi nhq{rg: KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 3; LT P

- Cha tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
_ Chanh, Phé Vin phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.
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