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V& viéc chap thuin chii treong dau tw Dy 4n Khu nha & xi hdi
tai phuwong Bao Vinh, thanh pho Long Khanh

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cin cir Luat t6 chirc chinh quyén dja phuong ngay 19/6/2015;
Can cur Luét Nha ¢ ngay 25/11/2014;
Cin ct Luét Kinh doanh bét déng san ngay 25/11/2014;

Cén cir Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 caa Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét s& diéu ctia Luét Kinh doanh bt dong san;

Cén cir Nghi dinh s& 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cuia Luat Nha &;

Cin ctr Nghj dinh s§ 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé& phat
trién va quéan Iy nha & x4 hoi;

Xét dé nghi ciia S& X4y dung tai To trinh sé 3488/TTr-SXD ngay 14/8/2019,
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QUYELT DINH:

Picu 1. Chap thuén cha truong ddu tr Dy 4n Khu nha & xd@ hdi tai phudng
Bao Vinh, thanh phé Long Khénh véi nhing néi dung chi yéu sau:

1. Tén dy sn: Khu nha ¢ xa hdi tai phudng Bao Vinh, thanh phé Long Khanh.
2. Tén chii d4u tw: Cong ty TNHH Tu vén Thiét ké Xay dung Thanh Théng.
3. Pia diém xay dung: Phuong Bao Vinh, thanh phé Long Khanh.

4. Muc tiéu cii‘a dy 4n: Pau tr xdy dyng khu nha ¢ xa hdi theo quy hoach
nhém’dég ung nhu cau nhe‘} o gho f:éng nhén va ngudi dén tai khu vuc, gom: phung
cu thﬁR tang, nha ¢ lién ké thap tang, cong trinh cong cdng dich vu véi ha ting ky
thuit dong bd.

5. Quy md dy an, dién tich sir dung dat
a) Quy mé sir dung d4t: 16,689 ha.
b) Sb lugng can hd nha & xa hdi: 1.054 can, trong dé:
- 462 c#in nha & xa hdi chung cu (4 tang).
- 592 cin nha & x4 hoi lién ké (1-2 tang).
¢) Sé lugng cn hd nha ¢ thuong mai: 136 cin lién ké (3 ting).



d) Céac cong trinh ha t@ing xd hoi: Cong trinh y té; trudng tiéu hoc, mam non;
cong trinh dich vu cdng cdng theo quy hoach xdy dung 1/500 dugc phé duyét.
d) Ha tang k¥ thuat theo quy hoach xdy dung 1/500 dugc duyét.
e) Quy mé dan sb: Khoang 3.700 - 4.200 nguoi.
6. Ranh gidi sir dung dat
a) Phia Dong giap: Dudng dét va dét trong cay lau nam.
b) Phia Tay giap: Puong L& A va Khu cong nghiép Sudi Tre.
c¢) Phia Nam gidp: Khu dan cu hi¢n hiru va duong Sudi Chén - Bau Céi.
d) Phia Béc giap: Puong dit va dét tdng cay 1au nim.
7. Tong s6 nha &, ty 1é va so lugng cia tirng loai nha &
a) Sé lugng cin ho nha & x4 hoi: 1.054 can, trong do:
- 462 cin nha & x4 hdi chung cu (chung cu 4 tang).
- 592 can nha & x4 hi lién ké (1-2 ting).
b) Sb lugng cin ho nha & thuong mai: 136 can lién ké (3 tang).
8. Phwong an tiéu thy san pham cia dy 4n

a) Ban va cho thué 1.054 can nha & x& hé1 (462 cin nha ¢ xa hdi chung cu va
592 c#n nha & xa hoi lién ké) theo quy dinh tai Luat Nha ¢ va Nghj dinh s
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu v& phat trién va quan Iy nha & xa
hoi; trong dé danh it nhit 20% dién tich san nha ¢ xa hdi dé cho thué.

b) Ban 136 cén nha & thuong mai dang lién ké (duge hudng wu dii theo quy
dinh tai Nghi dinh s5 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu vé viéc
danh 20% dién tich dat dé kinh doanh thurong mai).

9. Khu vire dé xe cong chng va dé xe cho hd gia dinh, ca nhén:
Thuyec hién theo thiét ké dugc tham dinh va phé duyét.

10. Cac cdng trinh ha ting k§ thuit cia khu vye co dy an: Xdéy dyng hoan
chinh h¢ thong ha tng k¥ thuét theo quy hoach gbm: san nén, hé thong duong giao
thong, hé thong thoat nudc mua, hé thong thoat nudc thai, hé thdng cdp nudc, hé
théng cap dién, dién chiéu sang, hé théng théng tin lién lac,..

11. Cac cong trinh ha tang xa hdi: Chu diu tu c6 trach nhiém diu tur hoan
thanh ha ting k¥ thuat va ban giao cho nha nudc cac khu dit xay dung cong trinh
cong cong dich vy, cong trinh y té, gido duc theo quy hoach 1/500 d& dugc phé
duyét dé thyc hién theo quy dinh, cu thé:

a) Céng trinh cdng cdng dich vu: Dién tich d4t 7.718 m?,
b) Céng trinh y té: Dién tich dit 1.250 m>.
¢) Céng trinh gido duc: Dién tich dét 9.287 m=.

12. Dy kién tong mirc déu tu: khoang 547,791 ty dong.

13. Ngudn vén dAu tu: Ngudn von chi sé hitu va von huy dong khéc.



14. Thoi gian, tién d9 thye hién dy an: tir nim 2019 dén nim 2025.

a) Thoi diém hoén thanh cac thi tuc diu tw, dit dai, xay dung, va cac thu tuc
lién quan khac: Hét nam 2019.

b) Thoi diém hoan thanh x4y dung cic hang muc cong trinh: Nam 2025.
Trong d6 phan ky nhu sau:

- Tur 2020-2023: Xay dung hoan thanh toan b ha tAng k¥ thudt va nha & x4
hoi lién ke, nha ¢ thuong mai lién keé.
- Tir nm 2024-2025: X4y dung nha & x& hdi chung cu.
¢) Thoi diém khai thdc va di vao hoat dong: nam 2026.
15. Nhitng dé xuét wu dii cda chi diu tu: theo quy dinh hién hanh
16. Trach nhiém ciia cha ddu tr ddi véi dy 4n

a) Dam bao ning luc tai chinh dé thuc hién dy an; Thyuc hién nghia vy tai
chinh va cac nghia vy khac theo quy dinh cta phéap luat.

b) Té chirc lap, thdm dinh, phe duyét dy an va trién khai cac cOng vigc t1ep
theo phu hop V@i cac quy dinh cia phap lugt vé nha 4, phap luit vé xdy dyng va
phap ludt c¢6 lién quan sau khi dugc chip thuan déu tu. Lién hé S¢ Xéy dyng dé
thyc hién cép nhét, bd sung du an vao  Chuong trinh, ké hoach phat trién nha &; lién
hé UBND thanh phé Long Khénh dé& thyc hién bd sung du 4n vao Ké hoach st
dung d4t hang nim ciia thanh phé Long Khénh.

c) Xay dung nha ¢ va cac cong trinh ha ting k¥ thuat trong dy 4n theo dang
ndi dung quyet dinh chu truong dy én, quy hoach da dugec UBND tinh phé duyét,
tudn thi thiét ké, tiéu chuén dién tich nha & va tién do cia du an d3 duoc phé duyét.

d) Thue hién bao céo tinh hinh trién khai, két qua thyc hién dy an theo dinh ky
va khi két thic du 4n theo quy dinh cia phép luat vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bit dong san.

@) Thuc hién ddy du cac cam két trong hop ddng kinh doanh san pham cuta dy
an, ban glao nhi & va cac gidy to lién quan dén nha & giao dich cho khach hang,
thye hién giao dich mua ban, cho thué nha & theo ding quy dinh cia phap luét vé
kinh doanh bét dong san.

e) Trong thdi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha ¢ cho ngudi mua thi phai
lam thi tuc dé nghi co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy ching nhén cho
ngudi mua, trir trudng hgp nguoi mua ty nguyén lam thu tuc d& nghi cip Gidy
chimg nhén.

g) Bao hanh nha & theo quy dinh ctia Ludt Nha & 2014 va phép lut vé xay
dymng; thuc hién cac nghia vu tai chinh cho Nha nuéc theo quy dinh cta phap lujt.

h) Chap hanh cac quyet dinh da c6 hiéu lyc phap lugt cua co quan co thim
quyén vé xir ly hanh vi vi pham phép luat khi c6 sai pham trong viéc phat trién nha
&, huy ddng von, ing tlen trude cuia khach hang, thuc hién cac giao dich nha & va
cac hoat dong khac. Boi thucmg trong trucmg hop gay thiét hai cho khach hang
ho#ic cho td chic, c4 nhan, hd gia dinh tham gia du tu xay dung nha &.




i) Puge huéng cac co ché hd trg, wu dii chu dau tr xdy dung nha & xa hoi
theo quy dinh hién hanh.

k) Té chirc xem xét hd so dang ky, dbi chiéu véi cac quy dinh vé dbi tugng,
di€u kién dugc mua, thué, thué mua nha & x& hdi thuge dy an minh lam chu dau tu
theo quy dinh tai Diéu 49 va DPiéu 51 Luit Nha &, quy dinh ctia Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP va hudng din cia B Xdy dung dé lap danh sich giri S& XAy
dung kiém tra. TS chirc xét duyét hd so dang ky mua, thué nha & x4 héi theo ding
quy dinh cia Nghi dinh 100/2015/ND-CP va Thong tu 20/2016/TT-BXD.

I) Thuc hién bao lanh giao dich nha ¢ theo quy dinh cia phap luat vé kinh
doanh bét dong san; ky quy dam bao thuc hién dy 4n dau tu theo quy dinh cla phap
luat v& dau tu; bao dam nang luc tai chinh dé thuc hién du an theo quy dinh cua
phép luét.

m) Té chirc quén 1y khai théc v4 sir dung nha & xa hdi do minh lam chu dau tu
theo quy dinh cia Ludt Nha &, Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cla
Chinh phu vé quan ly va phat trién nha & x4 héi.

n) V& gia ban nha ¢ xd hoi: bé nghj Cong ty TNHH Tu vin Thiét ké Xay
dung Thanh Thing cin can dbi viéc dau tu xay dyung va gid ca thi truorng, dam bao

hidu quéa dau tu; thuc hién ban va cho thué nha & xa héi theo gia ban, gia cho thué
dwgc S& Tai chinh thdm dinh.

o) Thuc hién Iap B4o cdo danh gia tac dong méi trudng trinh thAm dinh va phé
duyét theo quy dinh trong giai doan chuén bi du an.

17. Trach nhiém cia chinh quyén dia phwong, cic co quan lién quan doi
véi dr an

a) UBND thanh phb Long Khanh, UBND phudng Bao Vinh c6 trach nhiém
thye hién viéc quan ly nha nudc vé nha & trén dja ban ddi véi du 4n nha & x4 hoi do
Céng ty TNHH Tu van Thiét k& xay dung Thanh Théng !am chu déu tu dam bao

dung tién d6, quy hoach xéy dyng va theo dung quy dinh cua cua phap luit vé xay
dung, nha &, kinh doanh bat dong san va céc quy dinh khéc 6 lién quan.

b) S& Xéy dyng, UBND thanh pho Long Khanh va cac co quan chic ning
khac huéng dan chi dau tu thuc hién trién khai dir 4n theo dung quy dinh cia Luét
Xay du'ng, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bt dong san va cac quy dinh khac c6 lién
quan; cdp nhit du 4n vao Chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, trinh duyét theo
quy dinh.

c) S& Xay dung, UBND thanh pho Long Khanh va cac co quan chirc néng
khac thyc hién kiém tra viéc xét duyét cac dbi tugng dugc mua, thué nha ¢ xa hoi;
t& chirc thanh tra, kiém tra viéc thurc hién cic quy dinh vé quan ly nha & xa hoi.

d) S& Tai chinh, S¢& Xay dung, UBND thanh phé Long Khanh va cac don vi
lién quan thim dinh gid ban, gia cho thué & xa hdi dugc dau tu xay dung theo dy 4n.

d) UBND thanh phé Long Khanh bd sung du 4n vao K& hoach sir dung dat
hang nim, trinh duyét theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.



Piéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm dbc cac S&: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Giao thong vén tai; Cuc
trudng Cuc thué Pdéng Nai, Chd tich UBND thanh phé Long Khanh, Chu tich
UBND phuong Bao Vinh, Giam ddc Cong ty TNHH Tu vén Thiét ké Xay dung
Thanh Thang, Thu trudng cac don vi va cac ca nhéan cé lién quan chju trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. Y BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 4; K
- Cha tich, cac Phé Chi tich UBND tinh; T. CHU TICH

- Chanh, Phoé Vin phong KTN;
- Luu: VT, KTN (Son)
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