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UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. HOIDONG PAU GIA Poc lap - Twdo - Hanh phic
QUYEN SU DUNG PAT TiNH PONG NAI

$6: (4 /2019/QC-HPDG

Péng Nai, ngc‘zng thang 01 ndm 2019

QUY CHE PAU GIA TAI SAN

(Tdi san: Quyén sir dung dat tai Khu dt thu hdi ciia Céng ty TNHH MTV Lam
nghiép Sai Gon tai x4 Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai).

Can cr B6 Luét dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 ctia Quéc hoi;

Can cir Luat DAt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Luét diu gi tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cia Québc
hoi;

Can cir Thong tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Can ¢ Théng tu 'sd 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia BO Tai chinh
quy dinh khung thi lao dich vu ddu gia tai san theo quy dinh tai lut d4u gid tai
san;

Can cir Quyét dinh sb 3555/QD-UBND ngay 10/10/2018 ctia UBND tinh
Pdng Nai vé& viéc Phé duyét phuong an déu gia quyén sir dung dét di voi Khu
dat thu hdi cia Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Sai Gon (phin dién tich con
lai thudc khu 2) tai xa Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Dé“mg Nai;

Can cir Quyét dinh sb 4649/QD-UBND ngay 28/12/2018 ciia UBND tinh
Pong Nai vé viéc thanh 13p Hoi ddng ddu gia quyén st dung dit Khu dan cu
theo quy hoach 61,2ha x& Phuéc An, huyén Nhon Trach, tinh Df“)ng Nai;

Cian cir Quyét dinh sé 46/QD-UBND ngay 05/01/2019 cia UBND tinh
Pbng Nai v& viéc Phé duyét gia khoi diém dé du gia quyén sir dung dét dbi vai
khu dat thu hdi ciia Céng ty TNHH MTV Lam nghiép Sai Gon tai x3 Phudc An,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

Can cr vin ban sé 12612/UBND-KT ngay 20/11/2018 ciia UBND tinh
Péng Nai vé viéc xac dinh budc gia cac khu dat dé td chirc ddu giad quyén si
dung dat;

I. Ngudi ¢o tai san diu gia, don vi to chire ddu gia tai san:
- Ngudi c6 tai san déu gia: UBND tinh Dong Nai.

Dia chi: $6 02, duong Nguyén Vin Tri, phuong Thanh Binh, TP. Bién

Hoa, tinh Ddng Nai.
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- Pon vi té chitc d4u gia tai san: Hdi ddng diu gia quyén sir dung dit
tinh Déng Nai.

IL Tai san diu gia, gia khoi diém, tien d3t trwde va tién mua hd so ddu gia:

Tai san ddu gia: Quyén sir dung dat tai Khu dét thu hdi cla Cong ty
TNHH MTV Lam nghiép Sai Gon tai x& Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh
Déng Nai. Cu the nhu sau:

- Vi tri: Tiép gidp dudng Nguyén Vin Cir - dudng tir dudng 319B dén
Huong 16 19 (x4 Phudc An) tai xd8 Phudc An, huyén Nhon Trach.

+ Phia Béc giap khu dit thuc hién diy 4n khu tai dinh cu Phude An;

+ Phia Nam giap dit ciia ngudi dan;

+ Phia Pong giap dudong Nguyén Vin Cir;

+ Phia T4y giap duong Nguyén Thi Chon va giap dét ciia ngudi dan.

- Nguén gbe: ’dét fio Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Sai Gon qpén ly
(nay la Cong ty C6 phan Lé!m nghiép Sai Gon) duqq UBND ,tinh thu hoi giao
Trung tdm Phéat trién quy dat tinh quan ly theo Quyét dinh sd 243/QD-UBND
ngay 22/01/2016.

- Dién tich: 612.000 m’, trong d6:

+ Dién tich dau gia 12 287.000 m* gbm: 4.200 m? dit thuong mai dich vu
tai ndng thon; 282.800 m> dat & tai nong thén (dét & du an).

+ Dién tich khong dau gia: 325.000 m” gdm dit céng’trinh cong cong (y 8,
giao duc, van héa, cong tﬁnh‘ hanh chinh, gido duc‘), dat ciy xanh, de‘}t giao
thong, ha tang k¥ thuéit. Cha QQu tu cé trach nhiém dau tu xdy dung ha tang k¥
thuat hoan chinh, théa thuin dau néi va ban giao cho dia phuong quan ly.

- Muyc dich sir dyng dat: Dt & tai nong thén (DAt & du 4n) va Dét thuong
mai Dich vu

- Thong tin xay dung:

+ Pit ¢: 282.800 m” gdm:

* Nha & riéng 1&: 147.500 m’,

* Chung cu (09-15 tang): 47.700 m>.

* Chung cu (05 ting): 87.600 m”.

+ Dat cong trinh ¢dng ¢ong, dich vu: 44.000 m> gbm:

* Pit trung tim thwong mai dich vu: 4.200 m>.

* Pt cong trinh hanh chinh (UBND va cac co quan ban nganh): 31.300m’.
* Pit cong trinh gido duc: 8.500 m>.

+ D4t cong trinh cdng cdng (v té, gido duc, vin héa): 15.200 m?.
+ Dit ciy xanh: 64.500 m°.

+ Diét giao thong, ha ting k§ thuat: 205.500 m>.
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- Hinh thirc sir dung: Nha nudc giao dht cc') thu tién sir dung dét
(282.800m” d4t & du an); Nha nude cho thué dAt tra tién mdt 1an cho ca thcn han

thué (4 200m” d4t thuong mai dich vu) thong qua hinh thirc ddu gia quyén su
dung dét.

- Théi han sir dung:
+ DAt & tai ndng thon: 1au dai
+ DAt thuong mai dich vy: 50 nam.
- Hién trang (tai san trén dét, ha tAng k¥ thust): Pit tréng.
- Thong tin quy hoach (phén dién tich dhu gia):
4+ Quy hoach st dung dét: theo Quyét dinh sb 4696/QD-UBND ngay
26/12/2017 ciia UBND tinh vé viéc phé duyet didu chinh Quy hoach str dung dét

dén n3m 2020 huyén Nhon Trach thi khu d4t trén dugc quy hoach 1a dét & tai
néng thon, dat phat trién ha tAng va dht giao thong,.

+ Ké hoach sir dung d4t: theo K& hoach st dung dat nim 2018 huyén
Nhon Trach, dugec UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 4814/QP-UBND
ngay 29/12/2017 thi khu dit nay di duge ding ky vao danh myc cdc cdng trinh
dau gia nam 2013,

+ Quy hoach xiy du'ng Theo Van ban sb 3121/SXD- QHKT ngay
09/7/2018 cua S¢ Xay dung vé viéc cung cép théng tin quy hoach khu dAt tai xa
Phudc An, huyén Nhon Trach

- Gia khéi diém, tién dit trwée, tién mua hd so tham gia diu gia.
+ (g khoi diém 131 san dAu gia 1a: 584.306.940.000 dong (Ndm tram tam
muoi bén ti, ba trdm 1é sdu triéu, chin tram bén muoi nghin dong).
+ Tién dit truoc 116.861.388.000 ddng/hd so (Mot trdm mueoi sau ti, tdm
tréim séu mwoi mot triéu, ba trdm tam muoi tam nghin doéng).
+ Tién mua hd so tham gia dau gia: 5.000.000 ddng/hd so.
Khdch hang tham gia ddu gid mua hé so tham gia dau gia tai Trung tdm
Phat trién qup dat tinh Péng Nai.,
111 Piéu kién diing ky tham gia diu gia mua tai san:
1. Ngudi tham gia diu gia tai san:
1.1. Piéu kién chung:
- Céc td chirc dugc phép tham gia diu gia mua tai san theo quy dinh tai
Didu 38 Luat dhu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cia Québc hoi.

- Céc tb chire thudc dbi twong duge Nha nude giao d4t ¢o thu tién sir dung
d4t hodc thud dat theo quy dinh tai Didu 55, Didu 56 va Didu 58 Luit Dit dai
2013 ¢6 nhu cau skt dung dht de thuc hién dy 4n diu tir theo quy hoach di duge
co quan nha nudce c6 thAm quyén phé duyét.
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- Nguoi ding ky tham gia dau gia phai ¢6 gidy to nhan than o rang. Néu
dai dién (hoic ﬁy quyén) cho t§ chl’xc dé tham gia déu gia phai c6 gidy uy quyén
hop 18 hoic gidy to chimg minh quyén dai dién hop phép cho té chuc tham gia
d4u gia.

- TS chirc cir ngudi dai dién tham gia diu gia phai chiu trach nhlem vé iy
quyén cho ngudi dai dién thuc hién cdc cong viéc trong pham vi Gy quyén, phai
thue hién nghia vu trong trudng hop tring dau gia nhan tai san hoac chiu xir ly
theo quy dinh néu ngudi dai dién ¢4 hanh vi vi pham quy ché déu gia.

- Nguoi déng k)'/ tham gia dhu gia phéi c6 don ding ky tham gia ddu gia
(dom do H01 ddng dhu gia quyén sir dung d4t tinh Pédng Nai phat hanh) cung ban
sao cac gidy to lién quan: CMND, giy phep kinh doanh (photo cong chimg) va
dem theo ban chinh dé ddi chiéu. Nop tién mua hd so va nop tién dit trude vao
tai khoan cta Trung tAm Phat trién quy dét tinh Ddng Nai theo Théng bao.

- Cé4c ca nhan, td chic tham gia diu gia cam két sir dung dit dung muc
dich, ding quy hoach sau khi tring dau gia.

1.2. Yéu ciu cu thé:

- Té chirc tham gia diu gia phai c6 nganh nghé kinh doanh (nganh nghé

kinh doanh bat déng san) phi hop v&i muyc dich str dung dat dé thuc hién du 4n
dau tu.

- Piéu kién ning lyc tai chinh: Ngu'm tham gia d4u gia phai c6 du didu kién

vé von, k§ thudt va n#ng luc tai chinh dé thuc hién dv 4n hozc phuong an diu tu
theo quy dinh ctia phap luét. Cu thé:

+ Phai ¢6 hd so chirng minh ning lyc tai chinh vén chii s& hia tdi thidu
bang 15% téng mirc dau tu cia du an tuong duong 1.141.000.000.000 dbng
(Nop kém: Bdo cdo tai chinh 2 nim gdn nhdt da duoc kiém todn hodc xdc nhdn

cua co quan Ihue Doi véi doanh nghiép méi thanh ldp thi ngdn hang xdc nhdn
56 tién gop vén cia cdc thanh vién).

+ C6 cam két tai tro von vay dé thuc hién du an tir céc td chirc tin dung, chi
nhanh ngén hang nudc ngoai va céc t6 chirc, ca nhan khac.
- Cam két di doc k§ va hidu cac ndi dung phu'cmg an dau gla thong bao diu

gia, quy che dAu gia va da khao sat vi tri dia diém thira dét, d& tranh trudng hop
khiéu nai vé sau.

- Nguoi duoc mua tai san ndp tién theo thong béo clia co quan thué.

~ Trudomg hop ngu'(n tring diu gla vi pham thoi han thanh toan theo théng
bdo clia co quan thué, xem nhu tir chéi nhén quyén sir dung dit da trung diu gia.
Khoan tién dit coc (chuyén tir tién dit trude sau khi cude ddu gla két thic) cia

ngudi trang diu gia sé duge xir ly theo quy dinh cta phap lut v& dan su va quy
dinh khdc cua phap lut ¢ lién quan.
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- Tién d6 thuc hién dv an: Dit duoc Nha nudc giao, cho thué dé thuc hién
du 4n diu tu ma khéng duge sir dung trong thdi han 12 thang lién tuc hoic tién
dd sir dung dat cham 24 thang so véi tién dd ghi trong du an diu tr ké tir khi
nhin ban giao dit trén thuc dia phai dua d4t vao sir dung; trudng hop khéng dua
dit vao sir dung thi chi ddu tu dugc gia han st dyng 24 thang va phai ndp cho
Nha nuéc khoan tién tuong tmg véi mirc tién sir dung dét, tién thué dat ddi véi

thoi gian chim tién dd thyre hién du 4n trong thoi gian nay; hét thoi han duoc gia

han ma chii du tu vAn chua dua dit vao sir dung thi Nha nudc thu héi dit ma
khong bdi thuomg vé dat va tai san gén lién voi dét, trir trudng hop do bét kha
khang.

2. Ngudi khong dwoe tham gia du gia tai san:

- Ngudi khong c¢6 nidng luc hanh vi dan sir, nguoi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi din sy, ngudi ¢ kho khén trong nhén thirc, ldm chu hanh vi
hodic ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thie, 1am chu
dugc hanh vi cia minh.

- Ngudi 1am viée tai Cong ty C6 phin Tu vin dich vu tai sin va Déu gia
Déng Tam; cha, me, vo, chfing, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia déu gia vién
didu hanh cudc d4u gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san.

- Ngudi duge chi sd hiru tai san ay quyén xir 1y tai san, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh d4u gia tai san ngudi khéc theo quy dinh cia phap ludt; cha,
me, Vo, chéng, con, anh rudt, em rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi dé.

- Ngudi khéng duge nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ngudi khéng
thudc trudng hop dugc Nha nudc giao d4t o thu tién st dung dét, cho thué dat
theo quy dinh cua phap luét.

3. Thoi han va dia diém tham khao hd so du gia: - Thoi han ngp ho so:
Tir ngay ra thong bao dén 16h00” ngay 29/01/2019 (Trong gic lam viéc hanh
chinh, tir thir hai dén thir séu hang tudn, trir cde ngay 1€ tét theo quy dinh).

- Dia diém npp ho so: Tai Try s& Trung tdm Phat trién quy dit tinh Dong
Nai. Dia chi: S8 42 CMT8, phudng Quang Vinh, TP.Bién Hoa, tinh Dong Nai.

4. Th¥i han va dia diém ban va ndp hd so diang ky tham gia dfu gia: TU
ngdy ra thong bao dén 16h00” ngdy 29/01/2019 (Trong gic lam viée hanh
chinh, tir Thir hai dén Thir séu hang tudn, trir cde ngay 1€ tét theo quy dinh).

- Dia diém bdn via ngp ho so tham gia diu gid: Tai Tru sé Trung tim Phét
trién quy dét tinh Dong Nai.

5. Thoi han xem tai san: Tir ngay ra théng bao dén hét ngay 29/01/2019 tai
noi co tai san thudc xa Phude An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.
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6. Thoi han ndp tién dit trwée: Tir ngay 29/01/2019 dén hét ngay
31/01/2019 (Trong gic lam viéc hanh chinh).

7. Khéach hang tham gia d4u gia ndp tién mua hd so va tidn dit trudc bing
chuyén khoan vao sb tai khoan ctia Trung tAm Phat trién quy dat:

S tai khoan 67010000115494 tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién
Viét Nam (BIDV) - chi nhéanh Pdng Nai.

8. Thoi gian dja diém t6 chire ddu gia:
- Thoi gian t6 chitc dau gia: Du kién 08gir 30 phit ngay 01/02/2019.
- Pia diém t6 chirc déu gia: Tai Héi truomg S& Tai chinh. Dia chi: $6 42
duong Cach Mang Thang 8, phudng Quang Vinh, TP. Bién Hoa, tinh Pong Naij
9. Thoi gian ndp tién va giao tai san:
a. Thoi gian ndp tién:

- Ngudi duge mua tii sin ndp tién tring du gia theo théng béo cua co
quan thué.

b. Thot gian giao tai san:

- Can cir vao phé duyét két qua dau gia cia UBND tinh Pdng Nai va chimg
tir xac nhén hoan thanh nghia vu tai chinh cia ngudi tring diu gia. Trung tm
Phét trién quy dt tinh Pdng Nai l4p tha tuc va ban giao mat bing cho ngudi
tring d4u gia theo quy dinh.

- Giao tai san: Tai noi cé tai san, thugc x&8 Phude An, huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai.

IV. Nguyén tic ddu gia, didu kién mé phién diu gia:
1. Nguyén tic dau gia
- Viéc du gia duoc cong khai, binh déng, lién tuc, trung thuc, bdo vé
quyén, lgi ich hgp phap cta cac bén tham gia.

- Cuge déu gia do ddu gia vién didu hanh theo dung trinh tu, thd tuc quy
dinh tai quy ché nay.

2. Diéu kién mé phién diu gia:
S6 ngudi dang ky tham gia ddu gia tdi thidu 1a 2 ngudi.
V. Té chirc cude diu gia
1. Hinh thirc, phwrong thic, buée gia diu gia:

- Hinh thir d4u gia: B phiéu truc tiép (bé phiéu kin, sé vong tdi da 3 vong)
tal cudc dau gia.

- Phuong thirc du gia: Tra gia lén.

- Budc gia: 5.844.000.000 dong (Nim ty, tam trdm bén muwoi bén triéu
dong).

2. Trinh tir tién hanh cujc du gia:
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2.1 Thit tuc khai mac cupc ddu gid

Péu gia vién diéu hanh cudc ddu gia thuc hién:
+ Gidi thidu, co quan t6 chirc dau gia:

+ Giéi thiéu diu gia vién, thu ky ghi bién ban;
+ Khach moi tham du ching kién cudc diu gia;

+ Danh sach ngudi ding ky tham gia déu gia.

2.2 Théng bdo nhitng vin dé lién quan dén diu gid tai sin

2.,2.1 Quyén lgi, nghia vu ciia ngudi tham gia mua t3i san déu gia, quy ché
cudc dau gia:

- Quyén loi:

+ Puoc cung cip diy di thong tin va di kiém tra, xem tai san;

+ Puoc tham gia phién ddu gia néu du didu kién theo quy dinh caa quy ché;

+ Truc‘fng hop trﬁpg déu gia duge hudng diy du cac quyén loi hop phap cd
lién quan dén tai san dau gid;

+ Pugc tré lai tién d3t truoe cham nhét 03 ngay lam viée ké tr ngdy ket
thiic phién dau gia neéu khéng tring dau gia va khéng vi pham quy che dau gia.

- Nghia vu:

+ Nop tién mua hd so va don ding ky, du phién d4u gia diing thoi gian quy
dinh;

+ Np tién dit trude theo quy dinh;

+ Cé mat day du, ding gior dé tham gia phién d4u gia theo thdng bao.
Trudng hop cé ly do bét kha khang khong thé c6 mit tham gia (Nhu gip thién
tai, tai nan bét ngd) phai théng béo cho Té chirc dhu gia biét dé xir Iy va phai c6
x4c nhin cia chinh quyén noi xay ra su viéc;

+ Chép hanh diy du céc quy dinh cla quy ché nay va cac quy dinh cta
phap luét lién quan;

+ Dén tham gia phién déu gia phai xuét trinh CMND; Khéng duoc mang
céc chét kich thich, cac loai vii khi va céc chit chay nd;

+ Trudng hop tring dau gia phai ndp tién trang diu gia theo két qua dau
gi4 tai bién ban dau gia ding thdi gian quy dinh.

2.2.2 Gi6i thidu chi tiét v& tai san déu gia; gia khoi diém.

2.2.3 Thong bdo budc gia va khoang thoi gian t6i da thuc hién viéc ghi
phicu tra gia.

+ Budc gia: 5.844.000.000 ddng (Nim ty, tdm trdm bén muwoi bon triéu
dong).

+ Thoi gian thue hién vige ghi phiéu tra gi4 1a 5 phit/vong tra gia.
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2.2.4 Hudmg dan céach tra gia va giai dap thic mic cia nhiing ngudi tham
gia d4u gia.

* Huéng dan cdch tra gid:

= Quy dinh vé cich ghi phiéu tra gia va phiéu gia tra khong hop I€:

- Ngudi tham gia ddu gia dugc phat phiu ghi gia dé mua tai san. Ngudi
tham gia d4u gia ghi ddy du thong tin vao cc muc trong phiéu, ghi gia muén
mua tai san vao phiéu, ndp phiéu tra gia vao thing phiéu.

- Ngudi tham gia ddu gi4 ghi gia tra theo quy dinh cu thé cia tirng vong
duéi day. Gia tra dé mua ti san phai ghi bang s6 va ghi thém bing chir rd rang,
dé doc, dé hiéu. Gia tra chi ghi mdt 14n, khong tdy x6a va khong dugce phép thay
ddi gia sau khi d ndp phiéu.

- Phiéu tra gia khong hop 1¢ 1a phiéu ghi sai gia, tra gia khéng ding quy
dinh, ghi nhim noi dung, ghi khéng 15, khéng doc duoc gia. Phiéu khéng hop 18
thi khéng dugc cong nhan két qua tra gia.

v'Vong 1: DAu gia vién nhic lai gid khoi diém coa tai san la
584.306.940.000 ddng (Niim trdm tém muwoi tu ti ba trém 16 sdu triéu chin tram
bén muoi nghin déng)..

+ Thu ky tién hanh phét phidu tra gia vong 1 cho nguoi tham gia déu gia.
Nguoi tham gia ddu gia ghi gia mudn tra vao phiéu cia minh.

+ Gia tra t6i thidu phai bing gia khoi diém.

+ Hét thoi gian ghi phidu (5 phit), d4u gia vién yéu ciu ngudi tham gia diu
gia ndp phidu tra gia; kiém dém sb phiéu phat ra va sé phiéu thu v&; cong bd gia
tra cao nhét v&i su gidm sat cha it nhat mét ngudi tham gia du gia.

+ D4u gia vién cong bd gia cao nhat da tra cua vong 1 va dé nghi ngudi
tham gia déu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo (vong 2).

+ Trudng hop ngudi tham gia déu gia khéng tiép tuc tra gia cho vong tiép
theo (vong 2), Pau gia vién cong bd ngudi tra gia cao nhat vong 1 va cong bd
ngudi d6 1a ngudi tring du gia

v’ Vong 2: DAu gié vién nhéc lai gia khoi diém cua vong 2 (14 gia cao nhét
da trd & vong 1).

+ Thu ky tién hanh phat phleu trd gia Vong 2 cho nguoi tham gia dau gia.
Ngudi tham gia ddu gia ghi gid mudn tra vao phiéu ctia minh.

+ Gia tra t6i thidu phai bang gia d tra cao nhét vong 1 cdng voi budc gia
5.844.000.000 ddng (Ncim ty tdm trdm bon mueoi bén triéu dong).

+ Khéach hang luu y, néu truong hop phiéu tra gia thap hon mic gia khoi

diém vong 2 cong véi budc gia 5.844.000.000 ddng 1a phiu khong hop 1& va
khong dugc cong nhan két qua tra gia,
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+ Hét thoi gian ghi phiéu (5 phut), ddu gia vién yéu cau ngudi tham gia dau
gia ndp phiéu tra gia; kiém dém sb phiéu phat ra va sb phiéu thu v&; cong bb gia
tra cao nhit v&i sy giam st cua it nhit mét ngudi tham gia dau gia.

+ DAu gia vién céng b gia cao nhit d& tra clia vong 2 va dé nghj ngudi
tham gia ddu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo (vong 3).

+ Trudng hop nguoi tham gia d4u gia khong tiép tuc tra gid cho vong tiép
theo (vong 3), Déu gia vién cdng bd ngudi tra gid cao nhit vong 2 va cong bd
ngudi d6 13 ngudi trang déu gia.

v Véng 3: Gia khoi diém cua vong 3 12 gia cao nhat da tra & vong 2, cach
tra gia tuong tu vong 2.

+ Gié tra tdi thidu phai bing gia di tra cao nhat vong 2 cong véi bude gia
5.844.000.000 dong.

+ DAu gi4 vién cong bd ngudi tra gia cao nhat vong 3 va cdng bd ngudi d6
14 ngudi trang déu gié.

- Trudng hop c6 tir hai ngudi tré 1én cung trd mirc gia cao nhit, dau gia

vién t6 chic déu gia tiép gitta nhilmg nguoi cfmg trd gid cao nhét dé chon ra
ngudi tring dau gi. Néu cé ngudi tra gla cao nhét khong dong y du gla tiép

ho#c khong cé ngum tra gia cao hon thi d4u gia vién t6 chirc bdc thim dé chon
ra ngudi tring déu gia.

* Giai dap thiic mdc ciia nhifng ngudi tham gia ddu gid.
3. Giai quyét viée rit lai gia da tré, tir chéi két qua tring dau gia
3.1 Rut lai gia da tra:
- Tai cudc déu gla thuc hién bing phuong thuc tra gia 1én theo hinh thic
d4u gia bang bod phiéu truc tiép tai cude dau gia, néu ngu’m tra gia cao nhét rat

1a1 gla da tra trude khi ddu gia vién cong b ngum trung d4u gia thi cude déu gia
van tiép tuc va bt dau tir gi4 clia ngudi tra gia 1i8n ké trude do.

- Ngudi rat lai gia da trd sé bi trudt quyén tham gia cudc déu gia, khéng
dugc hoan tra tién dit trude. Khoan tién dat trude duge xir Iy theo quy dinh.

3.2. Tie chdi két qua tring diu gid:

- Tai cudc diu gia, sau khi dhu gia vién diéu hanh cudc dAu gia 43 cong bd
nguoq tring du gid ma ngu'm nay tir chdi két qua tring du gia thi ngucn tra gia
lidn ké 13 ngudi tring déu gia, néu gla lidn k& @6 cong véi khoan tién dit trudce it

nhét bang gia dd trd cta nguorl tir chéi két qua tring déu gia va nguoi tra gia lién
ké chép nhan mua tai san déu gia.

- Trudng hcrp gla lidn k& cong véi khoan tién dat trudc nhod horn gia da tra
cua nguoi tu chdi két qua tring diu gia hoic ngudi tra gia lién k& khong chap
nhin mua tai san du gla thi cudc diu gia khdng thanh, tai san duoc t chirc dhu
gia lai theo quy dinh v& d4u gia tai san.
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4. Nguwdi tham gia ddu gia khong dwoe nhan lai tién dit trwde trong cac
truong hop sau day:
-Dba néR tién dit truée nhung khéong tham gia cudc diu gia ma khong thudce
truong hop bat kha khang;
- Bi truét quyér} tham gia diu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Dieu 9 cha Luét dau gia tai san;
- Tix choi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat
dau gia tai san;
- Rut lai gi4 da tra theo quy dinh tai Quy ché nay;
- Tir chdi két qua trang dAu gia theo quy dinh tai Quy ché nay.
- Khéng ndp tién tring déu gia theo ding thdi gian quy dinh,
5. Truét quyén tham gia diu gia, tra gia:
- Nguéi tra gia thdp hon gia khéi diém;
- Nguai da tra gia xin rot lai gia da tra;
- Cung cép thong tin, tai liéu sa'i su tht; st dung gidy to gia mao dé ding
ky tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia;
- 'Be doa,’cuﬁng ép d4u gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim lam sai
léch két qua dau gié tai san.
- Ngudi tham gia dau gia ¢6 hanh vi vi pham quy ché, rf(f)i quy cudc ban
déu gia; pha rdi, can trd cudc ban dau gia hoac lién két, thong dong, dim gia.
- Ngudi c¢6 hanh \{i vi pham, ngoai viéc bi trudt quyén tham gia déu gia, tra
gia thi thy theo tinh chat, mirc d§ vi pham s& bi tich thu tién d’ét trudce, xir phat vi
pham E]émh chinh hodc bj truy ciru trach nhiém hinh su. Néu gay thiét hai thi
phai boi thuong theo quy dinh cia phéap lujt.
- Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cta luat cé lién quan,
6. Trudmg hop nguoi tring dan gia khong nép tién duang thoi han theo
thong bao thué: .
- Trudng hop nguoi tring daflu gia kéo dai thoi gian ndp tién tring du gia
theo Thong bao cia co quan ,thué thi s& bi xir Iy béng hinh thic phat tién theo
quy dinh ctia phap luit vé thué.

- Sau khi hét han thong b4o clia co quan thué, ngum tmng déu gia khong
ndp tién 1am anh hudng dén loi ich cia Nha nudc thi két qua d4u gia cé thé bi
htty theo quyét dinh cta cac co quan chirc nang.

~ Trudng hop ngudi tring dau gia vi pham thoi han thanh toan nhu trén,
xem nhu tir chdi nhan QSDD da trung diu gia. Khoan tién dat coc (chuyén tir
tién dit trude sau khi cude dau gla két thic) ctia ngudi tring diu gia sé& duge xir

ly theo quy dinh ctia phap ludt v& dén su va quy dinh khac cla phap luit c¢é lién
quan.
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V1. N$i quy cude dau gia:

- Chi ¢6 nguoi ding ky tham gia dAu gia mdi duge vao phong dang dién ra
cude diu gia (ngudi than di cing khong duoc vao phong dang dién ra cudc du
gid).

- Nguoi tham gia dau gia khéong duge mang dién thoai di dong vao phong
dang di&n ra cudc déu gia.

- Ngudi tham gla cudc diu gia tai san c6 trach nhiém giir trét ty chung,
Khong dugce trao ddi riéng vai nhimg ngudi khac gdy anh hudng dén cude du

r

gia.

- Nhitng nguoi tham gia cude d4u gia tai san nhung ¢6 hanh vi giy 1l trét
tu tai dia diém dau gia thi s& bj yéu cau xir ly theo quy dinh phdp luét;

- Ngudi tham gia déu gia tai san ¢6 hanh vi pha rbi, can try cuoc déu gia tai

san hoic lién két, théng déng, dim gia ta1 san du gia thi bi truat quyén tham gia
d4u gia tai san va khong duge hoan tra tién dat trude.

- Ngudi diéu hanh cudc d4u gia cb quyén truat quyén tham gla dAu gis ddi
véi nguoi tham gla dau gia vi pham quy dinh vé& dAu gia. Khoan tién dat trudc

clia ngudi bi trudt quyén tham gia dhu gia dugc xir Iy theo quy dinh vé dau gia
tai san.

- Viéc xu’ 1y ngudi ¢6 hanh vi vi pham quy ché va ndi quy dbu gia tai san
va trudt quyén tham gia d4u gia s& duge ghi vao bién ban cude ddu gia tai san.

Cac quy dinh khac thuc hién theo quy dinh ta1 Luat diu gia tai san s
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Nghl dinh s& 62/2017/ND-CP ngay
16/05/2017 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot s didu va bién phap thi hanh
Luat du gia tai san./.

Noi nhan: TM. HOI DONG PAU GIA
- Hoi dong déu gia QSDD;

- S& Tai nguyén va Mbi trudng (dang trén trang thong
tin dién t1r);

- UBND huyén Nhon Trach (niém yét);

- Trung tim PTQD tinh Pong Nai (niém yet)

- UBND xi Phudc An (Niém yet)

-Luu VT, KT.

Nguyen Qudc Hing
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