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QUYET PINH

V& viéc phé duyét didu chinh tdng thé Quy hoach chi tiét xiy dymg tj 1§ 1/500
Khu dan cwr Pha Thusn Lei tai xa Tam Phuéc, thanh phd Bién Hoa

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

C#n ctt Luét td chirc chinh quyén dja phydng ngay 19/6/2015;

Cin cui Lujt Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Cin ¢ Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé lap,
thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

Can ¢t Thong tu s& 12/2016/TT-BXD ngiy 29/6/2016 cua By Xy dyng quy
dinh v& hd so nhiém vy va 3 an quy hoach xdy dyng ving, quy hoach dd thi va quy
hoach x4y dyng khu chirc ning dic th;

Xét hd so didu chinh tong thé Quy hoach chi tiét x&y dung ty 16 1/500 Khu dén
cu Pht: Thuan Loi tai x3 Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa ctia ciia Cong ty C6 phén
dhu tu va phat trién Kim Oanh Déng Nai (tén cfi [a: Cong ty CO phén dia ¢ Phu
Thuén Lei);

Xét d& nghi cia Giam ddc S& X4y dymg tai T trinh s& 4771/TTr-SXD ngay
09/10/2018, _

QUYET DINH:
Didu 1. Duyét didu chinh tng thé Quy hoach chi tiét xdy dng ty 1§ 1/500 Khu
dan cur Pht Thuén Loi tai x3 Tam Phude, thanh phé Bién Hoa véi cac ndi dung sau:

1. Pham vi ranh giéi: X4c dinh theo Trich Iyc va do chinh 1y khu d4t ban 4
dia chinh s6 4341/2018 do Vin phong dang ky dat dai tinh Ddng Nai thyc hién va
ky xac nhan ngdy 28/5/2018; pham vi giéi han nhu sau:

- Phia Dong Bic : Gidp du 4n Khu dén cu Pht An.

- Phia B6ng Nam : Gidp Khu dén cu hign hitu.

- Phia Ty Béc : Giép dy 4n Khu dén cu Tam Phuée.

- Phia Ty Nam : Gigp dudng tinh Béc Son — Long Thanh.

2. Quy mé lap quy hoach:

- Quy md dién tich  :Khodng 190.178,4 m?.

- Quy m6 dan sb : Khoang 3.992 ngudi.

- Ty 18 14p quy hoach : 1/500.

3. Tinh chét, mye tiéu:

- La dy 4n dhu t xdy dyng méi khu dén cu theo quy hoach, gdm céc cong
trinh: gido duc, thuong mai dich vy, nha lién ké, chung cu (nha & x& hoi), khu cdy
xanh.... véi hé théng ha ting ky thuat, ha thng x& hdi duge du tr xiy dung hoan
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chinh, nhim dép tmg nhu ciu vé nha & tai khu vyc.

- Xéc lp co s& cho Chu dAu tu tién hanh trién khai céc bude tiép theo ciia dy
4n theo quy dinh va 12 co s& phép 1y cho viée quan 1y xdy dung theo quy hoach.

4. Cic chi tiéu kinh té k§ thujt:

a) Chi tiéu st dung dét
-Pétd : 24,2 m¥/ngudi.
- D4t cong cong, thuong mai dich vy : 2,7 m¥ngudi.
- bt cay xanh + 2,0 m¥/ngudi.
b) Miét d¢ x4y dung
Mait 49 xay dung toan khu : <45%, trong do:
- Nha lién ké : < 88%.
- Chung cu (nha & x4 hoi) : < 50%.
- Cong trinh cbng cdng (truomg mdm non)  : < 40%.
- Thuong mai dich vy, ha tAng k¥ thuat : < 50%.
- Khu cdy xanh : <05%.
c) TAng cao x4y dung
- Nha lién ké : 02 - 04 tang.
- Chung cu (nha & x3 hoi) : <05 tAng.
- Trudng mém non : <03 thng.
- Thuong mai dich vy : <02 tAng.
- Céng trinh trong khu cdy xanh : 01 tAng,
d) Chi tiéu hé théng ha tng k¥ thut
- Chi tiéu cAp nudc : 150 lit/ngudi/ngay.
- Chi tiéu thoét nudc : 80% nudc cip.
- Chi tiéu cip dién : 3kW/hd/ngay.
~ Chi tiéu réc thai : 1,0 - 2,0 kg/mgudi/ngay.
5. Quy hoach sir dung d4t, phin khu chire niing, chi tiéu quy hoach kién
true:
a) Quy hoach sir dung dat:
Stt | Loai dét Dién tich (m?) Ty 18 (%)
1 | Pité 96.521,2 50,7
- Nha lién ké 77.180,
- Chung cu - Nha ¢ x3 hfi 19.340,5
2 | Dét cong trinh cong cOng 10.761,9 57
- Trirdmg mém non 9.229,9
- Thuong mai dich vy 1.532,0
3 | Détcay xanh 8.176,8 43
4 | DAt ha thng k¥ thuat 807,8 0,4
5 | Détgiao théng 73.910,7 38,9
- Bai d6 xe 160,0
- Giao théng 73.810,7
Téng chng 190.178,4 100,0




b) Quy hoach phan khu chic nang: V6i dién tich khoang 190.178,4m? dygc
phan thanh c4c khu chirc ndng chinh sau:

- it xdy dyng nha &: Téng dién tich khoang 96.521,2 m? gom 02 logi hinh:
Nha lién k&, Chung cu — nha & x4 hdi; trong d6:
+ Nha lién k& (k¥ hiéu LK1 + LK21): Tong dién tich 77.180,7 m* gdm 815
16 d4t voi mét 36 xay dung < 88%, ting cao xdy dyng 02— 04 tang,
+ Chung cu — Nha & x4 hdi (ky hiéu CC): Dign tich 19.340,5 m?, chiém ty 18
20,03% trén tong dién tich dht & méat 86 xdy dyng < 50%, ting cao xdy dung < 05
tang.
- Dét cong trinh cong cong: Tong dign tich khoang 10.761,9 m? gdm:
+ Truong mém non (ky hiéu MN): Dién tich 9.229,9 m? voi mét 46 xay dung
< 40%, ting cao xay dyng < 03 ting.
+ Céng trinh thuong mai dich vy (ky hiéu TTTM): Dién tich 1.532,0 m? vai
mat d6 x8y dyng < 50%, ting cao x4y dyng <02 ting,
- Pét cy xanh (ky hiéu CX): Téng dién tich 8.176,8 m* véi mdt dJ xdy dyng <
05%, ting cao xdy dyng 01 ting,
- Dt ha tAng k¥ thuat (ky hiéu HT): Dién tich 807,8 m”
- Dit giao thong: Tong dién tich 73.910,7 m? gdm bii d8 xe (ky hiu P) dién
tich 100,0m? va d4t giao thong dién tich 73.810,7 m?®.
¢) Céc chi tiéu Quy hoach — Kién trac:

. 2k Ki | Dién tich | MPXD | Tangcao | So1b
Stt | Logl a3t hign | () | (%) | (hog) | ()
1 |Dato 96.521,2
Nha lién ké LK | 77.180,7 | <88 | 02-04 815
- Nhalienké 1 LK1 | 47831 <88 | 02-04 46
~ Nha lign ké 2 LK2 572,8 <88 | 02-04 6
_ Nhalienké 3 K3 | 46480 | <88 | 02-04 46
- Nhalienké 4 LK4 | 4.648,0 <88 | 02-04 48
_ Nhalienké 5 IKS | 41800 | <88 | 02-04 46
_ Nhalitnké 6 LK6 | 41800 | <88 | 02-04 46
- Nhalienké 7 IK7 | 44140 | <88 | 02-04 47
- Nhalienké 8 TK8 | 16944 | <88 | 02-04 17
- Nhalignké 9 K9 | 33680 | <88 | 02-04 34
_ Nha liénké 10 TKIO | 32582 | <88 | 02-04 35
- Nhalienké 11 LK1l | 35026 | <88 | 02-04 38
- Nhaliénké 12 1KI12 | 44327 | <88 | 02-04 48
_ Nhaliénké 13 IK13 | 4.1955 | <88 | 02-04 46
- Nhalienké 14 LKI4 | 3.9892 <88 | 02-04 44
_ Nha liénké 15 LKI5 | 4.0182 <88 | 02-04 44
_ Nhalienké 16 LKI6 | 3.640,0 <88 | 02-04 40
_ Nhaliénké 17 1K17 | 36400 | <88 | 02-04 40
- Nhalienké 18 TKI8 | 36400 | <88 | 02-04 40
- Nha liénké 19 TK19 | 3.6400 | <88 | 02-04 40
- Nha lién ké 20 LK20 | 3.368,0 <88 | 02-04 32




- Nha lién ké 21 LK21 | 33680 | <88 | 02-04 32
Chung cu - Nha & x& h§i CC 19.340,5
2 | Dat cong trinh cong cong 10.761,9
Trudng mam non MN | 92299 | <40 <03
Thuong mai dich vy TMDV | 1.532,0 <40 <02
3 | Pt cdy xanh CX | 81768 | <05 1
4 | Dat ha ting k¥ thuét HT 807,8
5 | Dét giao thong 73.910,7
Bai 46 xe P 100,0
Giao théng 73.810,7

6. T chirc khong gian Kién tric canh quan - Thiét ké d6 thi:
a) T chirc khong gian kién tric canh quan:

- T4 chirc khéng gian hmh thanh mét khu & hoan chinh, phi hop v&i hién trang
dén cu tai khu vuc, dam bao két nbi ha tAng k¥ thuat VOl céc khu vuc 1an cén.

- Hé thong giao théng duge td chirc rd ring, gdm hai truc giao théng chinh
theo huéng Bic — Nam (duong Béc Son — Long Thanh) va huong Déng — Tay, ¢ vai
trd 1 tryc canh quan chinh cia du 4n; cac tuyén duong 1n6i bd gin két tryc tiép véi 2
tuyén dudmg ndy; ddm bao kha ning lwu théng, tiép can thuan loi giita cée khu chirc
néng trong dy an va gifta dy an véi cac khu vy lan cén.

b) Thiét ké d6 thi:

- Cac diém nhén, tuyen canh quan 46 thi:

+ Piém nhén cip 1: TS hgp cong trinh Chung cw, Thuong mai dich vy,
Trudng mam non tai trung tdm nhém 6.

+ Piém nhin cép 2: Khu cdng vién tip trung cua khu ¢ vdi cac cong trinh
kién triic nhd, sin béi, céc quang trudng nhd, cic tuyén di bo s& 12 noi giao tiép, nghi
ngoi, thr gidn ctia ngudi dan trong khu dan cu.

- Truc canh quan chinh:

+ Truc dudng khu vye: dudng Béc Son — Long Thanh.

+ Tryc dudmng chinh khu &: dudng quy hoach di qua dy 4n theo huéng Dong
— Tay 1§ gidi 24,0m, dong vai trd 13 cinh quan chinh cua khu &.

- Quy dinh chiéu cao xdy dyng cng trinh:

+ Nha lién ké : <18m.

+ Chung cu (nha ¢ x3 hoi) : £24m.

+ Truomg mim non : < 16m,

+ Thuong mai dich vy 1< 15m.

+ Cong trinh trong khu cdy xanh 1 <07m.

- Quy dinh khoang I0i ¢6ng trinh:

+ D6i v6i Nha lién ké
* Khoang luii truée so vdi chi gioi dwongdé  : 00 -2,5m.
* Khoéng Itii sau so v&i ranh dét >1,5m,

+ D& véi cong trinh: Chung cu, Trudng mam non, Thuong mai dich v
* Khoang lui dudng Béc Son - Long Thanh > 0%m.
* Khodng lui cac truc dudng > 06m.




- Quy dinh v& hinh kh&i, mau sic, hinh thirc kién tric chu dao cia cac cong
trinh kien trac:

+ Dudng nét va hinh khéi kién tric cong trinh: hién dai, sir dung vét liéu
than thién v6i méi truong. Cac cong trinh phai tao duwgc khong gian hai hoa trong
ciing mt dély nha (v hinh thirc méi, 0 tang cao, khoang li timg ddy nha).

+ Mau séc cong trinh kién tric phai phit hop véi kién tric, canh quan cia
khu vize. Khéng sit dung mau phin quang, mau sim va mau d4m.

+ V& kién triic cong trinh va quén ly dau tr xdy dyng trong dy n dugc quy
dinh cu thé tai Quy dinh quén Iy xdy dyng kém theo hd sa.

7. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat:
a) Quy hoach giao thong:
- Giao thdng ddi ngoai:

+ Puong Béc Son — Long Thanh, phia Ty Nam dy an (mat cht 5-5) 1 gi6i
60,0m.

+ Putmg N1 phia Tay Béc dy an (mit cat 4-4) 16 giéi 17,0m (long dudng
7,0m; via hé hai bén 2x5,0m). '

+ Dudng N8 phia Déng Nam dy 4n (mit cit 6-6) 16 giéi tir 9,0m + 12,0m.

+ Puomg D7 thudc khu dén cu Phi An, phia Déng Béc dy 4n (mét cét 7-7)
10 gidi tir 12,6m + 16,7m.

- Giao thong khu &: gdm céc tuyén dudng ndi b) cia dy an
+ Puodng khu vyc:
* Dudomg N6 (mat cét 1-1) 10 giéi 19,0m: Long dudmg 9,0m; via heé hai bén
2x5,0m.
* Puong D6 (mit cét 3-3) 1§ gi6i 24,0m: Long dudng 14,0m; via hé hai
bén 2x5,0m.
~ + Duong ndi b D2, D3, D4, D5, D6A, N2, N3, N4, N5, N7 (m3t cét 2-2,
mijt cit 2A-2A): 1§ gidi 13,0m: Long dudng 7,0m; via he hai bén 2x3,0m.

b) Quy hoach san nén - Thoét nudc mua:

- Cao 6 san nén thiét ké theo phwong phép dao dhp 16 cote theo quy dinh
chung tai khu vyc; huéng dbe tir Dong Bic xubng Tay Nam bém sét theo dia hinh tyr
nhién; ddng thov, tao 9 déc tw nhién hudng v& phia céc truc dudmg giao thong dé
thuan 101 cho viéc thost nude mua; do doc t&i thiéu i= 0,003.

- Hs théng thoat nu6c mua dugc dau tu hodn chinh voi ché do ty chay. Cong
thodt nudc bd tri duéi via heé, sit dung cbng BTCT cb dudng kinh tr £600 dén

©1200.

¢) Quy hoach hé théng cép nude:

- Ngudn cép nuée s& duge 1Ay tir tuyén éng chp nuéc HDPE D200 hign hitu tai
khu vy Trudng S§ quan Lyc Quén 2 (céch dy én khoang 2km) do Céng ty C5 phan
Cép nuéc Dong Nai quan ly. '

- Mang luéi dudng dng cép nude duge thibt k& mang ludi vong két hop mang
cut dam béo cung cép nuéc an toan, lién tyc. St dung ng HDPE, dugc bb tri dudi
via hé doc theo cac truc dudng. ’

- Trén céc tuyén éng cip nudc, tai cic ngd 3, ngi twr bd tr{ cac hong 1dy nuéc
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chita chdy v&i ban kinh phuc vu 12 100 + 150m/hong & thuan tién cho viéc chita
chay.
- Téng nhu ciu dimg nuée 13 1.140m*/ng.dém

d) Quy hoach hé théng thoat nudc thai va vé sinh moi trudng:

-Hé thong thoét nude thai dugce tach riéng véi hé théng thoat néc mua. Trong
giai doan dau, toan b§ nudce thai tir cac cong trinh duge xur ly so b bang bé ty hoat;
sau d6 dugc dan bing hé théng céng BTCT doc theo dudng giao thdng vé Tram xir ly
nude thai tdp trung cla du an cb cdng sudt 660m*/ngdy.dém. Trong twong lai, khi
Tram xi Iy nuée thai tdp trung cua TP Bién Hoa duge xdy dyng thi tram xi ly nudce
thai tam clia dy 4n s€ ngung hoat d9ng, toan by nudc thai s& dwoc din vé Tram xtt Iy
nuée thai tip trung cia TP Bién Hoéa.

- Nudc thai sau xir ly dat cft A, QCVN 14:2008/ BTNMT vé nuée thai sinh
hoat va Quyét dinh s6 135/2015/QD-UBND ngdy 19/10/2015 ciia UBND tinh vé viée
phén ving méi trudng tiép nhin nudc thai va khi thai céng nghiép trén dja ban tinh.

- Réc thai: Ky hop ddng v6i don vi Dich vu méi truomg db thj thu gom hang
ngdy va dua di x{ Iy bing xe chuyén ding tai bai xir 1y theo quy hoach chung.

- Nghia trang: St dyng theo quy hoach chung cua TP Bién Hoa.

d) Quy hoach hé théng dién:

- Ngubn dién cap cho du an duogc lay tir tuyén 22KV hién hitu tai khu vyc trén
truc duong N1 & phia Tay Béc ctia dy 4n. X4y dung méi: dudng ddy trung thé, dudng
day ha thé, tram bién ap dé cap dlen cho toan dy 4n.

- Cac tuyen trung thé, ha thé, ludi dién chiéu sang duge dau tu d¢dng bd doc cdc
tuyén dudng, ngdm dudi via he.

- Téng nhu cu cip dién cho dyr an 12 2,751 kVA.

) Quy hoach h¢ théng thong tin - lién lac:

- Nguon tin hle;u chmh duoc ghep ndi theo dinh hudng chung tai khu vuc.

- Dau tir hé théng céng bé ngam, ti cép trong dyr 4n ddng b) cling vdi céc hg
théng ha ting k¥ thudt khac; dé cac doanh nghxf;p cung cép dich vu vién théng
(VNPT, FPT, Viettel,...) d4p tmg nhu ciu ngudi dén trong dy 4n.

- Téng dung lrgng 13 2.302 thué bao,

g) Panh gi4 méi trudng chién lrgc:

- Tufin thy theo théng tw s8 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 v& huéng dén
d4nh gi4 moi trudng chién luge trong dd 4n quy hoach x4y dung, quy hoach d6 thi.

- Du 4n dAu tu xay dung phai 1ap béo cdo dénh gi4 thc dong méi trudng, danh
gi4 moi trromg chién luge theo quy dinh cia phap luét.

8. Danh myc cic hang myc céng trinh cin diu tw xAy dyng trong du én:

-biu tu xdy dung céc tuyén dudng giao thong khu vyc, giao thong khu & két
ndi v6i hé thong giao théng db thi.

- Hoén thién timg buorc hé théng ha tang ky thudt cho céc tuyén dudng glao
thong; diu tu hé théng dén chiéu séng, hé thing cap, thoét nude, cdy xanh dudmg phd
cho c4c tuyén dudng theo quy hoach trong pham vi dy 4n.

- PAu tu x4y dyung céc cong trinh gido duc, thuong mai dich vy, ¢bng vién cly
xanh,... phuc vu nhu clu cia cu dan trong pham vi dy an.



9. Quy dinh quin Iy: Ban hanh quy dinh quin Iy keém theo b 4n diéu chinh
tdng thé Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu Pht Thuén Loi tai xa
Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa gém: 3 Chuong va 20 Diéu.

10. T6 ohuc thuc hién, pguon von thye hién:
- Chi dhu tw: Céng ty C8 phin dAu tu va phét trién Kim Oanh Déng Nai.
- Nguon von thyc hién dy an: Vén chu s hiru.

Dleu 2. Trén co s& dleu chinh tong the quy hoach chi tiét dugc duyét, Cong
ty C5 phan dau tu va phét trién Kim Oanh Pdng Nai c6 trach nhiém phéi hop cing
UBND thanh pho Bién Hoa, UBND x4 Tam Phuéc thye hign:

1. Cong‘bo cong khai cho nhén dén va cic don vi kinh té x4 hdi c6 lién quan
trén dja ban vé ndi dung quy hoach, ciing nghiém chinh thuc hi¢n theo quy hoach
d4 phé duyet

2. Té chirc 1ap, trinh thdm dinh va phé duyét hd so Nhiém vu cim mébc gioi
theo quy dinh. Ph01 hop voi UBND thanh pho Bién Hda, UBND x4 Tam Phudc tb
chite trién khai cim céc méc 19 gidi theo ndi dung quy hoach ra thuc dia, quan ly
xdy dyng theo dung ni dung hd so da duge duyét. Ho so cim mdc giéi trude khi
phé duyét phal dugc So Xay du'ng chap thuén, d4m bao tudn the ding quy hoach
dugc duyét va phi hop véi hé théng ha tAng k¥ thuat ngoai hang rio.

3. Cén ctr vao quy hoach duoc duyét, chu dau tu thye hién lap cac thu fuc
tiép theo trinh cap co thdm quyén phé duyét trudc khi to chirc thi cong cdc hang
myc cong trinh ha tang k§ thudt theo quy hoach, viéc dAu tr xdy dung céc hang
muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh 14p dy én déu tu cac cong trinh ha ting k§ thuat cén lién
hé véi cac chuyén nganh: Giao thong, cép nudc, cép dién, buu chinh vién thong,
cong an phong chay chita chay,... & x4c dinh c4c chi tiéu kinh té k¥ thuat pht hop
véi hé théng dAu ndi ha tAng chung tai khu vye.

Piéu 3. Quyet dinh nay c6 higu Iyc thi hanh ké tir ngay ky va thay the cho
ndi dung Quyét dinh so 1526/QP-UBND ngay 08/6/2012 ctia UBND tinh vé viée
duyot Quy hoach chi tidt x4y dymg ty 1¢ 1/500 Khu dan cu tai xd Tam Phudc, thanh
pho Bién Hoa.

Pidu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc céc S&: Xay dyng, Ké
hoach va Dau tu, Tai nguyen va Méi truong, Tai chinh, Giao thong Vén tdi, Cong
thuong, Théng tin va Truyén thong, Chu tlch UBND thanh pho Bién Hoa, Chu tich
UBND x& Tam Phude, Gidm déc Cong ty C6 phén du tu va phat trién Kim Oanh
Dong Nal, Thi trudng céc don vi va céc cé nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi

hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhjn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Bleu 4 CHU TICH
- Chi tich, cdc Phé Chi tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Vin phong (CNN);

- Luu: VT, CNN (Nhién).
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