UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc lap - Ty do - Hanh phic
Séﬁ/]@QD-UBND Déng Nai, ngay é/’ thdng g ndm 2018
QUYET PINH

Vé viée phé duyét nhiém vy diéu chinh tbng thé quy hoach chi tiét xay dung
ty 1¢ 1/500 Khu dé thi, sin golf, thé thao va du lich sinh thai Long Thanh
tai xa Tam Phwéc va Phwéc Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Ddng Nai

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cén ¢t Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phti vé
lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Xét dé nghi cia Giam déc S Xay dung tai To trinh s6 4035/TTr-SXD
ngay 28/8/2018,

QUYET PINH:

ta1 X3 Tam Phuéc va Phudc Tan thanh pho Bién Hoa, tmh Pdng Nai véi céc nd @ et
dung nhu sau:

1. Vi tri, gi6i han, quy md dién tich
a) Vi tri, gi6i han: Xac dinh theo ban dd trich luc va bién v& ban dd dia

chinh khu dit ty 18 1/5.000 do Van phong ding ky dat dai thuc hién ngay
21/10/2017, duoc gidi han bai:

- Phia Déng : Gidp khu dén cu theo quy hoach;
- Phia Tdy : Gidi han boi sdng Trong;

- Phia Nam : Gi6i han bsi rach Ong Trung;

- Phia Bac : Giéi han béi rach Chiée.

b) Quy mé, ty 1€ 1ap quy hoach

- Quy mé dién tich 1ap quy hoach: 333,37ha.
~Quymé dansé  :Khoang 19.000 ngudi.

- Ty 1€ lap quy hoach: 1/500.

2. Tinh chit, muc tidu 1ap quy hoach

- Cy thé hoa ndi dung quy hoach chung xay dyung thanh phé Bién Hoa va
quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000 Khu dé thi, san golf, thé thao va du lich sinh
thai Long Thanh d3 dugc UBND tinh phé duyét.



- Pinh huéng quy hoach st dung dat hgp 1y, phat huy hiéu qua cac lgi thé
trong khu vuc quy hoach.

- Phan chia, t6 chuc lai loai hinh nha & cho phu hgp dinh hu*orng quy
hoach chung, quy hoach phan khu cua khu vyc va phi hgp voi nhu céu thyc té.

- B4 tri cac cong trinh cong cdng dich vu ¢6 quy md dign tich va ban kinh
phuc vy hop ly.

- T4 chirc hé théng khung giao thdng, ha ting ky thuét phu hop phucrng an
dleu chinh quy hoach, dam béo vén hanh hi€u qua tiét kiém, giai quyét hop ly
mdi quan hé gitra dy 4n va cc dy an khac trong khu vue.

- T4 chirc khong gian quy hoach kién tric canh quan theo tiéu chuén d6
thi hién dai, tao dong luc cho su phat trién chung cta khu vuc.

3. Noi dung 1ap diéu chinh quy hoach

- Thyc hién theo ndi dung Luat Quy hoach dé thi; Nghi dinh s6
37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé quy hoach dd thi va céc quy
dinh khac co lién quan.

- Thu thap céc tai lidu sb liéu; khao sat do dac hign trang; phén tich danh
gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang dét xay dung, dan cu, kién truc ha tang k¥
thuét,... Duya trén céc nhu cau thyc té va céc dinh huong phat trién trong tuong

lat, lya chon cac mo hinh 0, giai phap nha &, giai phéap t chie, cdng trinh céng
cdng,... hinh thanh co s& phat trién d6 thi.

- X4c dinh cac nguyén tic, yéu cau tb chirc khong glan kién trac canh
quan dbi véi cac khu chic nang, cac khéng gian dac trung va cau trac 46 thi tai
khu vyc 13p quy hoach phan khu, dam bao phat trién 8n dinh bén ving.

- Xéac dinh tinh chét, chirc nang, co céu phan khu chic néng sir dung dat
va céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cha yeu vé sit dung dat, ha tang x4 hoi va ha tang
k¥ thuét theo quy hoach chung x4y dyng tai khu vuc: giao thong, hé théng cap
nudc va vé sinh méi trudong, cap dién, thong tin lién lac,...

- Xéac dinh khung két cu ha tang k¥ thuat, ha tAng x& hoi dam bao phat
trién 6n dinh, bén ving trén co s¢ quy hoach chung.

- Quy hoach hé thdng ha tang k§ thuét; ngudn cung cap va giai phép t6
chitc mang 1udi ha tang k§y thuét dén céc truc duong phd:

+ Cép nhét hé thong ha tAng k¥ thuat phu hop theo dinh hudng quy hoach
chung, quy hoach phén khu va céc dy an ha tdng da dugc phé duyét, dang trién

khai thue hién tai khu vye.

+ X4c dinh mang ludi duong giao thong, 16 gidi, chi giéi dudng do va chi
gidi x4y dyng phu hop theo quy dinh.

+ Xac d'}nh nhu céq va nguﬁ“m cép nudc, mang ludi dudng bng cp nudce
va cac thong so k¥ thuét can thiét.

+ Xac dinh nhu ciu st dung va ngudn cung cap dién, vi tri, quy mo, cac
tram phan phéi, mang luéi dudmg déy trung thé, ha thé va chiéu sang do thi.



+ Xéc dinh hé théng thodt nudc mua, nudce ban.

- Quy hoach hé théng cay xanh va khdng gian mo do thi.

- Panh gia mé: truong chién 1u'oc Panh gia hlen trang va moi truong tu
nhién, khi twong thuy van, dia chét, vé chit hrong ngudn nudc, khong khi, nude
thai, cac vAn d& vé dan cu x4 héi,... Phan t1ch dy bao nhimg tac dong tich cyc va
tiéu cuc anh hudng dén sy phat trién kinh t& x4 hoi va moi truong d6 thi, d& xudt
cac giai phap bao vé mdi truong,..

- Phan dot diu tu xdy du'ng, xac dinh danh muyc céac cong trinh xay dyng,
céac ¢dng trinh wu tién thyc hién, ngudn luc thyc hién va t6 chirc thyc hién.

- Quy dinh quan ly theo hd so quy hoach x8y dung dugc duyét,

4. Cac chi tiéu ap dung cho dod an

Thuc hién theo db an diéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung ty 1¢
1/10.000 thanh phé Bién Hoa va d6 4n didu chinh tong thé quy hoach phén khu
xay dung ty 1& 1/2.000 dy an Khu d6 thi, sin golf, thé thao va du lich sinh thai
Long Thanh duoc duygt; cac quy chuén, quy pham quy hoach xay dung c6 lién
quan:

- Chi tiéu sir dung dét

+ Piét khu & : 50 - 55 m*ngudi
+ it djich vu cong cong @6 thi : 08 - 10 m¥ngudi
+ Pt cay xanh : 10 - 20 m*/ngudi
+ Dét giao thong - HTKT : 20 - 30 m¥ngudi

- Chi tiéu mat d§ xay dung
+ M4t do x4y dung gdp toan khu: 20 - 30%

+ Nha & lién ké : 80 - 90 %
+ Nha & biét thy . 40 - 60 %
+ Cong trinh hdn hop : < 50%.

+ Cong trinh cdng cdng dich vy 4o thi : < 50%.
- Chi tiéu ting cao xdy dung

+ Nha & Lién ké : 02 - 04 tang
+ Nha & Biét thu : 01 - 03 tang
+ Céng trinh hén hop : <06 tang.

+ Cong trinh cong cdng dich vu d6 thi: < 06 ting.
- Chi tiéu hé théng ha ting ky thuat

+ Chi tiéu cdp dién : 1.500 KWh/ng/nam

+ Chi tidu cép nudc : 120 lit/ngudi/ngay dém
+ Réc thai binh quén : 0,8 - 1,5 kg/ng/mgay dém
+ Chi tiéu thoat nudce : 80% nude cap

+ Chi tiéu thong tin lién lac : 01 may dién thoai/hd.



5. Thanh phan ho so

H so trinh duyét chinh thic can thyc hién theo Thong tu sb 12/2016/TT-
BXD ngay 29/6/2016 ciia B X4y dyng quy dinh vé ho so clia nhi¢m vu va dé
an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc
ning dac thu va cac quy dinh khac c6 lién quan.

6. T chirc thye hién

- Chu d4u t: Céng ty C6 phan Péu tu va Kinh doanh Golf Long Thanh.

- Ngudn vén 1ap quy hoach: Vén chii dAu tu.

- Thoi gian 14p va trinh duyét db an quy hoach: Khéng qua 6 thang ké tir
ngay nhiém vy quy hoach dugc phé duyét.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy ky.

Ditu 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Gidm déc cac S&: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh, Giao théng Van tai, Cong
Thwong, Thong tin va Truyén thong, Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa, Cha
tich UBND cac x&: Phudc Tan, Tam Phudc; Giam dbc Cong ty Cb phan Pau tur
va Kinh doanh Golf Long Thanh; Thu trudong cac don vi va cac ¢a nhén c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 4;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Vin phong (CNN);

- Luu: VT, CNN. '




