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S6J,/4tQD-UBND DongNai,nsdy i4 thdng f ndm20r8

QUYETDINH
Vd viQc ph6 duyQt nhiQm vg tlidu chinh t6ng th6 quy ho4ch chi ti6t xiy dqng

ry le 1/500 Khu tt6 thi, s6n golf, th6 thao vir du lich sinh thrii Long Thhnh
t4i xi Tam Phudc vh Phufc Tin, thinh ptr6 li6n Hda, tinh Ddng Nai

UY SAN NHAN UAN :tiNU EONG NAI

Cdn cri LuQt T6 chuc chinh quydn dla phuong ngiry 191612015;

Cdn cf Lu6t Quy hoach dO thi ngdy 171612009;

96n cri Nghi dinh s5 lZfZOtO,trO-Cp ngdy 07t4t2OL0 cria Chinh phri v6
,^ .r:.lap, tham dinh, phe duyQt vd qu6n ly quy hoach d6 thi;

X6t da nghi cria Girim d6c Sd X6y dpg tai To trinh sO +O:Slttr-SXl
ngiry 28/812018,

QUYfTDfNH:
Di6u 1. Ph€ duyQt nhiQm vq tli€u chinh t6ng th6 quy ho4ch chi titit

dyne ty le 1/500 Khu d6 thi, sdn golf, th6 thao vd du llch sinh th6i Long Thal
tai x6 Tam Phucrc vd Phudc Tdn, thdnh ph6 Bi€n Hda, tinh DOng Nai v6i cric n
dung nhu sau:

1. Vi tri, gicri h3n, quy m6 diQn tich
a) Vi tri, gi6i hqn: X6c dinh theo bAn eO trlch lUc vd bi6n vE ban d6 dia

chinh khu d6t ti le 1/5.000 do Vdn phdng d6ng kf d6t dai thuc hiQn ngdy
2Il10/2017, duoc gi6i han bdi:

- Phia E6ng: GiSp khu d6n cu theo quy ho4ch;
- Phia Tdy : Gi6i han bdi s6ng Trong;
- Phia Nam Gi6i han bdi r4ch 6ng Trung;
- Phia Bdc : Gioi h4n boi rach Chi6c.
b) Quy m6, tj lQ l4p quy ho4ch

- Quy m6 diQn tich lQp quy ho4ch: 333,37ha.
- Quy m6 ddn s6 : KhoAng 19.000 nguoi.
- T! le lAp quy hoach: 1/500.

2. Tinh ch6t, mgc ti6u l$p quy ho4ch
- CU th6 h6a n6i dung quy hoach chung xdy dpg thdnh ph6 Bi6n Hoa vd

quy ho4ch phan khu ti le r/2.000 Khu d6 thi, san golf, th6 thao vd du lich sinh
thrii Long Thanh da dugc LIBND rinh ph6 duy6t.
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- Dinh huong quy hoqch sir dqng dat hqp ly, ph6t huy hiQu qud c6c lqi th6 '

trong khu vgc quy hopch.

- Phdn chia, tO chric lai loqi hinh nhd d cho phn hqp dinh.hudng quy

hopch chung, quy ho4ch phAn khu cta khu vgc vd phi hgp vdi nhu c6u thyc t6.

- Bii tri c6c c6ng trinh cdng cQng dich vq c6 quy m0 dign tich vir b6n kinh
phgc vg hSp l .

- Td chric hQ th6ng khung giao th6ng, h4 tdng k! thu$t phir hqp phuong 6n

diAu chinh quy ho4ch, d6m b6o vin hdnh hiQu qui ti6t kiQm, gi6i quy6t hqp lf
m6i qrran hQ gita du 6n vir c6c dq 6n kh6c trong khu vuc.

- Td chuc kh6ng gian quy ho4ch.ki6n tr0c cdnh quan theo ti€u chuAn do

thl hien d4i, t4o dQng lyc cho sg ph6t tri6n chung cria khu vuc.

3. NQi dung l4p tli6u chinh quy hogch

- Thyc hiQn theo nQi dung Luft Quy ho4ch d6 thi; Nghf dinh s6

37/20104ID-CP ngdy 07l4l20l\ cira Chinh pht vC quy hopch d6 thivd c6c quy

dinh kh6c c6 li0n quan.

- Thu thap c6c tdi liQu tO tiCu; kh6o s6t do dac hign tr4ng; phAn tich d6nh

gi6 c6c dlAu fcie" tg nhi6n, thr,rc tr.ng d6t xAy dgng, dAn cu, ki6n truc, ha ting k!
ihuat,... Dga tr6n c6c nhu cAu th*c t6 vd c6c dinh hu6ng ph6t tri6n trong tuong

lai, h,ra chgn c6c m6 hinh d, giAi ph6p nhd d, gi6i ph6p t6 chirc, cong trinh c6ng

c0n8,... hinh thdnh co s0 ph6t tri6n d6 thi.

- X6c dlnh c6c nguy€n tic, y6u cAu t6 chuc kh6ng gian ki6n truc c6nh

quan doi v6i c6c khu chirc n6ng, c6c khong gian dac fitrng vd cdu truc d6 thi t?i

khu vyc lQp quy ho4ch phAn khu, cl6m b6o ph6t tri€n 6n dinh b6n vfrng'

- X6c dinh tinh ch6t. chuc ndng, co ciu phin khu chuc nbng sir dqng d6t

vir c6c chi ti€u kinh t.i ky thuat cht y6u vA sir d\rng dAt, h+ ting xd h6i vir h4 tdng

k! thuQt theo quy ho4ch chung xdy dqng t4i khu vgc: giao th6ng, h€ th6ng cAp

nudc vir v€ sinh m6i trudng, cAp diQn, th6ng tin li€n 14c,. '.
- X6c dinh khung kiSt c6u hq tdng k! thuit, ha tAng xd hQi dnm bdo ph6t

tri6n 6n dinh, b6n virng tr€n co sd quy hoqch chung.

- Quy hopch hQ th6ng h4 tAng ky thuat; ngu6,t cung c6p vd gidi ph6p t6

chirc m4ng-ludi ha tdng ky thuat d6n c6c tryc duong ph6:

+ Cdp nhft hQ th6ng h4 tAng k! thuat ph.u hSp theo dinh hu6ng quy ho4ch

chung, quyhopch phdn khu vd cric dp 6n h4 tAng dd dugc ph6 duyQt, dang tri6n

khai thgc hiQn tai khu vuc.

+ X6c dfnh mqng ludi duong giao th6ng' lQ gi6i, chi gioi dudng d6 vd chi

gi6i xAy dpg phn hqp theo quY dinh.

+ X6c dinh nhu cAu vd ngudn c6p nu6c, m4ng lu6i duong 6ng cdp nu6c

vir c6c thdng sO t y tttuat cdn thi6t.

+ X6c dinh nhu cAu str dqng vir ngubn cung c6p diQn, vi tri' quy m6, c6c

tr4m phAn ph6i, m4ng ludi duong ddy trung th6, ha th6 vd chi6u s6ng do th!'



+ X6c dlnh hQ th6ng tho6t nu6c mua, nudc ban'

- Quy hopch he th6ng cAy xanh vd khdng gian md d6 thi'

- D6nh gi6 m6i trudng chi6n lugc: Drlnh gi6 hign tr4ng vir m6i trudng tU

nhi€n, khi tugng thiy vdn, dla ch6t, vd ch5t lugng ngudn nu6c, kh6ng khi, nu6c

thdi, c6c v6n dA vC dan cu x6 hOi,... Ph6n tich dg b6o nhirng t6c dQng tich c.qc vd

ti€u'cgc 6nh hu&ng dtin sU ph6itri6n kinh t6 x6 hoi vir mdi trudng d6 thi, d6 xu6t

c6c gi6i ph6p bio vQ m6i trudng,...

- Phan dqt dAu tu x6y dlmg, x6c dinh danh mgc c6c cdng trinh xiy dr,mg'

c6c c6ng trinh uu ti€n thgc hiQn, ngu6n lgc thqc hiQn vd t6 chirc thgc hiQn'

- Quy dinh qudn ly theo hd so quy ho4ch xdy dpg dugc duyQt'

4. C6c chi ti6u 6p dgng cho tld rin

Thgc hiQn theo d6 6n di6u chinh ti5ng th6 quy ho4ch.chung xdy dpg tj'lQ
1/10.000 thdnh phO Bi6n Hda vd dO 6n di6u chinh tdng th€ quy ho4ch phAn khu

xAy dsng ti le 1/2,000 ds 6n Khu d6 thi, san golt th€ thao vd du lich sinh th6i

Long Thanh dugc duyQt; c6c quy chuAn, quy ph?m quy ho4ch x6y {mg c6 li6n

quan:

- Chi ti6u su dqng d6t

+ D6t khu d : 50 - 55 m'?lngudi

+ D6t dich vu c6ng cOng d6 thi : 08 - l0 m'?lngudi

+ E6t cdy xanh : 10 - 20 m'?lngudi
. ^r.+ Dat giao th6ng - HTKT : 20 - 30 m2lnguoi

- Chi ti6u m4t d0 xdy dpg
+ Mat d0 xdy dgng gQp todn khu: 20 - 30%

+ Nhd & li6n k€

+ Nhd d bi6t thu

- Chi ti6u tAng cao x6y dpg
-,^ , rf Nna o Lren Ke

+ Nha 6 BiCt thu

+ Chi ti€u cAp diQn
i.+ unr tleu cap nuoc

+ R6c th6i binh quAn

+ Chi ti6u tho6t nu6c

+ COng trinh h6n hqp : a 50oh.

+ C6ng trinh cdng cOng dich vu d6 thi : < 50Yo.

:80-90%
:40-60Yo

: QZ - 04 tdng

:01 - 03 ting

: 1.500 KWh/nglnbm

: 120 liVnguoi/ngdy d6m

: 0,8 - 1,5 kg/nglngdy d€m

: 80% nu6c c6p

+ C6ng trinh h5n hqp : < 06 tAng.

+ C6ng trinh c6ng cdng dich vU dd thi : < 06 t6ng.
^,"..^ ,^.,i , .l- Chi ti€u hQ thdng h4 t6ng k! thuQt

+ Chi ti6u th6ng tin li€n l4c : 01 m6y <liQn tho4i/hQ.



5. Thhnh phAn h6 scr

Hd so trinh duyQt chinh thirc cin thuc hiQn theo Thong tu s6 tztzot6ttt-
BXD ngdy 29161201.6 cira BQ XAy dgng quy dinh ui hd sq cua nhiQm vu vd d6

rln quy hopch x6y dpg ving, quy hopch dd th! vd quy ho4ch xAy dtmg khu chuc
ning d4c thi vir c6c quy dinh kh6c c6 1i6n quan.

6. T6 chrrlc thgc hiQn

- Chi d6u tu: C6ng ty C6 phan Ddu tu vd Kinh doanh Golf Long Thdnh.

- Ngudn v6n lap quy hoqch: V5n chu dAu tu.

- Thdi gian lQp vd trinh duygt d6 6n quy hoqch: Kh6ng qu6 6 thdng k6 tt
ngdy nhi€m vq quy ho4ch tlugc ph€ duyQt.

DiAu 2. Quyiit dinh ndy c6 hiQu lqc thi hdnh k6 tD ngdy ki.
Di6u 3. Chrinh V6n phdng UBND tinh, Gi6m d6c c6c Sd: Xdy dqng, K6

ho4ch vir DAu tu, Tdi nguy€n vd M6i truong, Tdi chinh, Giao th6ng V3n t6i, COng

Thuong, Th6ng tin vir Truydn th6ng, Chir tich UBND thdnh ph6 Bi€n Hda,.Chri
tich UBND c6c x6: Phu6c Tdn, Tam Phudc; Gi6m d6c COng ty C6 phAn Ddu tu
vd Kinh doanh Golf Long Thirnh; Thtr tru&ng c6c don vi vir c6c c6 nh6n c6 li6n
quan chiu tr6ch nhiQm thi hdnh Quy6t dinh ndy./.

Noi nhQn:
- Nhu Di6u 4;
- Chri tlch, cdc Ph6 Chri tich UBND tlnh;
- Chdnh, Ph6 Van phdng (CNN);
- Luu: VT, CNN.
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