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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pjc 1ap - Ty do - Hanh phic
Sé: 2:9,)/QD-UBND Dong Nai, ngay ()5 thang - nam 2018
QUYLT PINH

Vé vige duyét Quy hoach chi tiét xAy dyng ty 1€ 1/500
Phén khu 1A thu$c Khu d4n cw Phi Thanh - Long Tan, huyén Nhon Trach

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cin cir Luat T chuc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cén cr Luét Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;
Céan cir Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pha vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thj;
Xét & nghi cta Giam dbc S Xay dyng tai To trinh s6 2613/TTr-SXD
ngay 14/6/2018 va Vin ban s6 3045/SXD-QHKT ngay 04/7/2018,
QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Phén khu 1A thudc
Khu dén cu Phi Thanh - Long T4n, huyén Nhon Trach véi cac ndi dung chinh
sau:

1. Pham vi ranh gié¢i

Xéc dinh theo Trich luc va Bién v& khu d4t ban dd dia chinh s6 736/2016,
ty 1€ 1/2000 do Vian phong Dang ky Dt dai tinh thuc hién va xac nhan ngay
22/02/2016, pham vi giéi han nhu sau:

- Phia Ddng : Giap Phén khu 1B.

- Phia Tay : Giap khu dén cu hién hiru.

- Phia Nam : Gidp Phan khu 1C - 1D.

- Phia Bic : Giap dudng quy hoach di xa Phuéc Thién

2. Quy mé lap quy hoach

- Quy mé dién tich  : Khoang 451.182,0 m>.

- Quy m6é dén sb : Khodng 3.200 ngudi.

- Ty 1€ lap quy hoach : 1/500.

3. Tinh chit, muc tiéu

- La dy an diu tu xay dung méi khu dén cu phi hgp theo quy hoach phéan
khu ty 1& 172000 Khu déan cu Phi Thanh - Long Tén, huyén I\'Ihorn, Trach, véi hé
thdng ha tang k§ thuat duoc diu tu xdy dung hoan chinh, gin két véi cac khu
vuc lan can phu hop theo theo dinh hudng d6 thij loai II.

- Tao quy nha & dap img nhu cau cho ngudi dan séng va tam viée tai khu




vyce, gdm cac cong trinh: thuong mai dich vy, nha ¢ riéng 1€, khu cdy xanh, thé~
duc thé thao...

- Xéc 1ap co s& cho chil dAu tur tién hanh trién khai céc budc tiép theo clia

4. Cac chi tiéu Kinh té k¥ thuat
a) Chi tiéu sir dung dét

-Dét ¢

- Dt thwong mai - dich vu

- Dét cay xanh, TDTT

du an theo ding quy dinh va la co so phap ly cho viéc quan ly xdy dung theo
quy hoach.

: 56,4 m*/ngudi.
;2,5 m*/ngudi.
: 21,2 m¥/ngudi.

b) Mét d6 xay dung

Mat do xay dung toan khu : < 40%, trong do:
- Nha o riéng 1€ : 30 — 70%.

- Cdng trinh thuong mai dich vu : < 60%.

- Cong trinh trong khu cdy xanh - TDTT : 05%.

¢) Tang cao xiy dung

- Nha & riéng 18 : 02 — 04 tang.

- Cong trinh thuong mai dich vu : <02 tang.

- Céng trinh trong khu cy xanh - TDTT 01 tang.

d) Chi tiéu hé théng ha tang k¥ thuat

- Chi tiéu cap nudc : 200 lit/ngudi/ngay.

- Chi tiéu thodt nuéc : 80% nudc cip.
: 1.500 kWh/ngu&i/nam,

: 1,0 — 1,2 kg/nguodi/ngay.

- Chi tiéu cép dién
- Chi tiéu rac thai
5. Quy hoach sir dung dat, phan khu chirc ning, chi tiéu quy hoach
kién tric

a) Quy hoach sir dung dat:

Stt Loai diit Dién tich (m?) Ty 1 (%)

1 |Pité 180.479,5 40,00
Nha lién ké phd 11.903,3
Nha lién ké vieom 65.754,4
Biét thu song ldp 95021
Biét thwr don Idp 03.319,7

2 | D4t thuong mai dich vu 8.144,8 1,81
P4t cdy xanh - TDTT 67.790,0 15,02

4 | bit giao thong 194.767,7 43,17
Tong cong 451.182,0 100,00




b) Quy hoach phéan khu chirc nang:

Voi dién tich khoang 451.182 m? dugc phédn thanh cac khu chic ning
chinh sau:

- Dit xay dung nha &: Téng dién tich khoéng 180.479,5 m? gdm céc loai

hinh: Nha lién ké phd, nha lién k& vuon, biét thu song lap, biét thu don lap;
trong d6:

+ Nha lién ké phd (ky hiéu 1A1-SH1+-SHS5; 1A2- SH1+SH4): Téng dién
tich 11.903,3 m? gbm 72 16 voi mat do xay dung < 70%, ting cao x4y dung 02 —
04 tang.

+ Nha lién ké vuon (ky hiéu 1A1-TH1+TH20; 1A2- TH1+TH31): Tong
dién tich 65.754,4 m? gbm 556 16 v4i mat 4o xdy dung < 70%, ting cao 02 — 04
tang

+ Biét thy song lap (ky hiéu 1A1-SD1+SD6; 1A2- SD1+8Dé): Téng
dién tich 9.502,1 m? gém 52 16 v&i mét d¢ xay dung < 45%, tAng cao xdy dung
02 — 03 téng.

+ Bigt thy don l&p (ky hiéu 1A1-VL1-VL4; 1A2-VL1+VLS; 1A3-
VL1+ VL15): Tong dién tich 93.319,7 m? gbém 120 16 véi mat db xdy dung <
45%, tang cao xay dung 02 — 03 tang,

* Nha ¢ xd hoi: Thyc hién trong dy 4n Khu dan cu Phii Thanh - Long
Tén (quy m6 722,97ha); dam bao du ty 1€ theo quy dinh.
- Pét cong trinh thuong mai dich vu (ky hiéu 1A1-FA): Tong dién tich
8.144,8 m? v&i mat d6 xay dung < 60%, tAng cao xay dung < 02 tang.

- Dét cay xanh, TDTT (ky hiéu 1A1-G; 1A2-G; 1A3-G): Tong dién tich
67.790,0 m? v&i mat 46 xay dung < 05%, tang cao x4y dung 01 tang.

- Dt giao théng: Tdng dién tich 194.767,7 m2.
¢) Cac chi tiéu Quy hoach — Kién triic:

L %
St Loai dit hlli‘u D‘E::;ch M(};il) Tcil:)g i‘:
1 |Pitd 180.479,5 800
Nha lién ké phé JSH | 11.90330 | <70 | 02-04 | 72
Nha lién ké vuon TH | 65.754,40 | <70 | 02-04 | 556
Biét thu song ldp SD 9.502,10 <45 02-03 52
Biét thu don Igp VL | 9331970 | <45 | 02-03 | 120
2 | Bit thwong mai dich vu FA | 814479 | <60 <2
3 | Pt cay xanh, TDTT 67.790,04 | <05 1

6. T6 chirc khong gian kién tric canh quan - Thiét ké db thj
a) Tb chirc khong gian kién tric canh quan:

- T6 chic khéng gian hinh thanh mét khu & hoan chinh, phi hop véi quy
hoach phan khu, dam bao két ndi ha ting k§ thuat véi cac khu vuc lan can.
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- Khu quy hoach dugc chia‘ lam 03 nhém & chinh (phan khu 1A-1, 1A-2”
va 1A-3) dugc lién két voi nhau bang cac dudng tryuc chinh theo quy hoach phén
khu dugc phé duyét.

- T chite cac khu cbng vién ciy xanh, TDTT tdp trung trong timg nhém &
va xen k€ gifra cac khu nha ¢, hinh thanh h¢ thong cay xanh lién hoan xuyén
suot du an.

- Cong trinh thuong mai - dich vy dugc bd tri bam theo céc truc duong
chinh, ning cao hiéu qua dau tu va dam bdo ban kinh phuc vu cho nguoi dén
trong khu vuc.

b) Thiét ké db thi:

- Truc canh quan chinh: Truc dudng chinh D5, D6 chay xuyen xubt dy 4n

theo huéng Bic - Nam, dudong N2 theo hudng Dong - Tay lién két cac khu chirc
néng chinh cua dwr an.

- Céc diém nhdn, tuyén canh quan d6 thi:

+ Piém nhan cap 1: Cong trinh thuwong mai - dich vu tai cira ngd phia
Péng cua du an va véi cac khu vuce 14n cén.

+ Didm nhin cap 2: Cac khu Cong vién khu & vt cac cong trinh kién
trac nho, sin bai, cac quang trudmg nho, cdc tuyén di bd sé 14 noi giao tiép, nghi
ngoi, thu gidn cia ngudi dan trong khu dén cu.

- Quy dinh chidu cao xay dung cong trinh:

+ Nha ¢ riéng & : < 18m.
+ Codng trinh thuong mai dich vy : < 15m.
+ Cong trinh trong khu cdy xanh 1 <07m.

- Quy dinh khoang 101 cong trinh:
+ Khoang Ui déi voi nha lién ké phd, lién ké vuon, biét thy song lap:

* So véi chi gidi dudng do cac tuyén dudng :>03m.

* So v6i ranh dat phia sau : > 02m.
+ Khoang lui d6i véi Biét thy don 13p:

* §0 v6i chi gidi dudng d6 cdc tuyén dudng > 05m.

* So v&i ranh dit phia sau 12 02m.
+ Khoang i dbi véi cong trinh thuong mai - dich vu:

* S0 v6i chi gidi dudng d6 cac tuyén dudng : > 06m.

* So vdi ranh dht : > 04m.

- Quy dinh vé hinh khoi, mau sac, hinh thic kién trac chu dao cta cac
cdng trinh kién truc:

+ Dudng nét va hinh khéi kién trac cong trinh: Hién dai, s dung vét
liéu than thién véi méi trudng. Céc cdng trinh phai tao duge khong gian hai hoa
trong cing mdt ddy nha (vé hinh thirc mai, so tang cao, khoang Ilui ting day
nha).



+ Mau séc cong trinh kién tric phai phi hop véi kién trac, canh quan
cda khu vie. Khong st dung mau phan quang, mau sam va mau dam.
+ V& kién triic cong trinh va quén 1y dau tw xay dyng trong dy 4n duoc
quy dinh cu thé tai Quy dinh quan Iy x4y dung kem theo hé so.
7. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat
a) Quy hoach giao thong:
- Giao thong khu vye:
+ Pudng sb6 7 — phia Péng du 4n (mit cét 7 — 7): L6 gidi 59,0m (long
duong 2x14,0m; dai phan cach gifra 4m; via hé hai bén 2x13,5m).

+ Pudng N1 — phia Béc dy an (mit cdt N1 — N1): Lo gidi 47,0m (long
dudng 2x14,0m; dai phan céch gifra 3m; via he hai bén 2x8,0m).

+ Pudng D5 (mit cit DS — DS): Lo giéi 47,0m (Iong dudng 2x14,0m;
dai phén cach gilta 4m; via he hai bén 2x7,5m).

+ Pudong N2, N5 (mat cit N2 — N2, N5 — N5): Lo giéi 40,0m (long
duong 2x10,0m; via hé hai bén 2x10,0m).

+ Pudmg N4, D6 (mit cit N4 — N4, D6 — D6): Lo gidi 40,0m (long
duong 2x10,5m; dai phan céch gitta 4m via he hai bén 2x7,5m).

- Giao théng khu &: gdm céc tuyén dudng ndi bd cta du an

+ Mit cit 2-2, 10 giéi 18,0m: Long dudng 2x5,5m; via hé hai bén

2x3,5m.

+ M3t cit 2A-2A, 16 gidi 21,5m:Long dudng 2x7,25m; via heé hai bén
2x3,5m.

+ M3t cét 1-1, 16 gidgi 12,0m: Long duong 2x3,0m; via hé hai bén
2x3,0m.

+ Mit cit 1A-1A, 16 gidi 14,0m: Long duong 2x3,5m; via hé hai bén
2x3,5m.

b) Quy hoach san nén - Thoat nudc mua:

- Cao d6 san nén thiét k& theo phwong phap dép t6i cote theo quy dinh
chung cua huyén Nhon Trach; hudng déc nén chung tir Péng Béc sang Tay
Nam, tao d6 déc tur nhién huéng vé phia céc truc duong giao théng dé thuén loi
cho viée thoat nudc mua; dd dbc t6i thicu i = 0,004.

- H& théng thoat nude mua duge dau tu hoan chinh voi ché d6 tu chay.
Cong thoat nude bo tri dwdi via he, st dung cong BTCT c6 duong kinh tir @600
dén ©1200.

¢) Quy hoach hé théng cip nudc:

- Nguon nude duge 14y tr tuyén ong truyen tai D400 gang doc trén dudng

25B két nbi vao tuyen duong s6 7, tir tuyen cap nudc trén duong 50 7 s& cap vao
khu 1A.




- Mang luéi dudng G 6ng cAp nudc duge thiét ké theo dang mang vong va’

mang cut ddm bao cung cap nudce an toan, lién tuc. Stir dung 6ng HDPE, duoc bd
tri duéi via he doc theo céc truc duong,.

- Trén cac tuyen béng cdp nudc, tai cac ngd 3, nga tu bd tri cac hong lay

nude chita chay voi ban kinh phuc vy la 100 + 150m/hong dé thuan tién cho
viéc chira chay.

- Tong nhu cdu ding nudc 1a 1.623 m*/ng.dém
d) Quy hoach h¢ thong thoat nudc thai va vé sinh méi truong:

- Hé théng thoat nuéce thai duoc tach riéng vé6i hé thdng thodt nude mua.
Trong giai doan dau toan by nudce thai tir céc cong trinh dugc xir 1y so bd bing
bé tu hoai; sau dé dugc dan bing hé thong cong BTCT dudng kinh @400 doc
theo dudmg giao thong vé& Tram x{ [y nuoc thai tam tai phan khu 1E c6 cong
sudt 4.000 m*/ngay.dém. Trong twong lai, Tram xtr ly nudce thai tp trung so 1
khu d6 thi Nhon Trach dugc x4y dyng thi tram xr 1y nuéc thai tam ctia khu vue
dy an s& ngung hoat ddng, toan bd nudc thai s& duge dan vé Tram xi&r Iy nudc
thai tap trung huyén Nhon Trach.

- Nudc thai sau xir ly dat cft A, QCVN 14:2008/BTNMT vé nude thai
sinh hoat va Quyét dinh sb 135/2015/Qb-UBND ngay 19/10/2015 cia UBND

tinh vé viéc phan ving moi trudng tiép nhan nudc thai va khi thai cong nghiép
trén dia ban tinh.

- Réc thai: Ky hop dong vd1i don vi Dich vu moi truorng do6 thi thu gom

hang ngay va dua di xir Iy bing xe chuyén dung tai bai x{r ly theo quy hoach
chung.

- Nghia trang: St dung theo quy hoach chung cia huyén Nhon Trach.
&) Quy hoach hé théng dién:

- Nguon dién cap cho dy 4n s& ddu ndi tir luoi trung thé 22KV trén dudng
25B. Tu dlem dau ndl trén duong 25B, s& diu tr tuyén cap ngdm va hd ga di
tren dudmng s6 7 roi két ndi vao du 4n khu 1A.

- Xay dyng mdi: duong ddy trung thé, duomg day ha thé, 10 Tram bién ap
tron b 22/0,4kV d¢ cap dién cho toan dy an.

- Cac tuyén trung thé, ha thé, ludi dién chibu sang duoc dau tu ddng bd
doc céc tuyén dudng, ngam dudi via he.

- Téng nhu cu cdp dién cho dy 4n 1 4.270 kVA.
e) Quy hoach hé thdng théng tin - lién lac:
- Ngudn tin hiéu chinh duoc ghép ndi theo dinh huéng chung tai khu vyec,

- Pau tu hé thong cbng bé ngam tu cap trong dy 4n dong b cuing vdi cac
hé théng ha tang k¥ thudt khac; dé cac doanh nghlep cung cap dich vu vién
théng (VNPT, FPT, Viettel,...) ddp (ng nhu cau ngudi dan trong khu dan cu.

- Téng dung lugng la 1.826 thué bao.



-

g) Danh gia méi trudng chién luge:

- Tuén thi theo Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 vé hudng
din danh gi4 méi truong chién froc trong dé 4n quy hoach xay dung, quy hoach
do thi nhdm: giam thiéu 6 nhidm méi truong nuéc, moi trudng khéng khi tiéng
on, moi trudmg dat.

- Dy 4n dau tu xdy dung phéi lap bao cdo danh gi4 tdc déng méi trudng,
dénh gia méi trudng chién luoc theo quy dinh ciia phép luat.

8. Danh muc cac hang muyc cong trinh cin diu tu xay dyng trong dy
an

- Pau tr xéy dung céc tuyén dudng giao théng khu vuc, giao théng khu &
ket noi véi hé thong giao théng dé thi.

- Hoan thién timg budc hé théng ha tang Ky thuat cho céc tuyén dutmg
giao thong; dau tu hé thong dén chiéu séng, hé thong cap, thoat nuéc, ciy xanh
dudng pho cho cac tuyen duomg theo quy hoach trong pham vi du 4n.

- Pau tu xay dyng thuong mai dich vy, cng vién ¢dy xanh,... phuc vu nhu
cau cua cu dan trong pham vi dy 4n.

9. Quy dinh quan ly

Ban hanh quy dinh quan 1y kém theo db 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty
1é 1/50Q Phén khu 1A thuéc Khu dan cu Phit Thanh - Long Tén, huyén Nhon
Trach gom: 03 Chuong 16 Piéu.

10. Tb chire thye hién, ngudn vén thyce hién:

- Chii dau tu: Cong ty TNHH Théanh phé Céng nghiép méi Nhon Trach.
- Pon vj tu vén: Cong ty TNHH Ong & Ong Viét Nam.

- Nguén vbn thue hién dir an: Vén chi sé hitu,

Piéu 2. Trén co s& quy hoach chi tiét dugc duyét Cong ty TNHH Thanh
phé Cong nghiép méi Nhon Trach c6 trach nhiém phéi hop cung UBND huyén
Nhon Trach, UBND x& Phit Thanh va UBND x4 Long Tén thuc hién:

1. Cong bo cong khai cho nhan dan va cac don vi kinh & xa hoi ¢o lién
quan trén dia ban v& noi dung quy hoach, cling nghiém chinh thuc hién theo quy
hoach d& phé duyét.

2. T4 chirc lap, trinh thdm dinh va phé duyét hd so Nhiém vy cidm méc
gi6i theo quy dinh. Phoi hop véi UBND huyén Nhon Trach, UBND x3 Phu
Thanh va UBND x4 Long T4n t6 chirc trién khai cém cdc mbc 16 gidi theo noi
dung quy hoach ra thyc dia, quan ly x4y dung theo dung noi dung ho so ¢ duge
duyét. HO so cim méc gi61 trude khi phé duyét phai duge S¢ Xay dung chip
thuén dam bao tudn thu dung quy hoach chi tiét duge duyét va phu hgp véi hé
théng ha téng k¥ thuat ngoai hang rao.

3. Cén ¢t vao quy hoach dugc duyét, chu dau tu thuc hién 14p cac thu tuc
tiép theo trinh cap c6 thAm quyén phé duyét trudce khi td chirc thi cong cac hang
muc cong trinh ha tang k¥ thu4t theo quy hoach, viéc dau tu X8y dung cdc hang
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muc theo quy dinh hién hanh.

4, Trong quaé trinh 13p dy 4n dau tu cac cong trinh ha ting k¥ thuat cin
lién h¢ véi cac chuyén nganh: Giao théng, cdp nudc, cép dién, buu chinh vidn
théng, cong an phong chay chira chay,... dé xac dinh céc chi tidu kinh té k§ thuat
pht hop véi hé théng d4u nbi ha téng chung tai khu vuec.,

5. S0 Xay dyng co trach nhiém ch tri theo dai viéc Cong ty ¢b phén diu
tu Nhon Trach bé tri quy dit nha ¢ x3 hoi ddm bao du ty 18 theo quy dinh trong du
an Khu dén cu Pha Thanh - Long Tan (quy md 722,97ha).

Pi¢u 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Diéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac So- Xay dung, Ké
hoach va Piu tu, Tai nguyén va Mdi trudng, Tai chinh, Giao théng Van tai,
Coéng Thuong, Théng tin va Truyén théng, Chu tich UBND huyén Nhon Trach,
Chu tich UBND x& Pht Thanh, Chu tich UBND x3 Long Tén, Giam dbc Cong
ty TNHH Thanh phd Céng nghiép méi Nhon Trach, Thu trudng céc don vi va
cac ca nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhir digu 4; >
- Thuong tryc Tinh Oy (bao co); CHI’I TICH

- Thudng tryc HPND tinh (bao cao); -
- Chu tich, cac Phé Chit tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Van phong (CNN);

-Luw: VT, CNN.




