UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pic lap - Ty do - Hanh phiic
sé:/(é44/QB-UBND Déng Nai, ngay |5 thing 5 nam 2018
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tlet xay dwng ty 1& 1/500
Khu dén cw (18,22ha) tai xa D5i 61, huyén Trang Bom

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI
Can ctr Luat TS chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cén cu Luat Xay dung ngay 18/6/2014;
Cén cir Nghj dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sb noi dung vé Quy hoach xay dung;

Cén cu Thong tu s6 12/2016/TT-BXD, ngay 29/6/2016 ctia B6 Xay dung
quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va db an quy hoach xdy dung vung, quy hoach
dd thi va quy hoach xdy dung khu chtic ndng dic thu;

Xét dé nghi ciia Giam déc S¢ X4y dung Pdng Nai tai Tor trinh s6 971/TTr-
SXD ngay 09/3/2018,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét x4y dung ty 1&¢ 1/500 Khu déan cu ‘|
(18,22ha) tai xd Ddi 61, huyén Trang Bom véi ndi dung chinh nhu sau:
1. Pham vi nghién citru:

a) Vi trf ranh gl(n Vi tri khu vye 18p quy hoach duogc xéc dinh theo So db
théa thuan dia diém s 115/TLBP ty 1& 1/2000 do UBND huyén Trang Bom ky
xdc 1ap ngay 06/7/2016, c6 ranh gidi cu thé nhu sau;

- Phia Béc : Giap Khu dén cu va du lich sinh thai thac Glang Dién;
- Phia Nam : Giap dit néng nghiép,;
- Phia DPéng : Giap dat ndng nghiép;
-Phia Tay  : Gidp Khu dan cu va du lich sinh théi thac Giang Bién.
b) Quy mé, ty 1¢ 14p quy hoach:
- Quy mé dién tich : 182.212 m? (18,22ha).
-Quy mb dansé : khoang 3.000 nguoi.
- Ty 1€ lap quy hoach xay dung: 1/500.
2. Tinh chét, muc tiéu, chirc niang:

a) Tinh chét: La khu dan cu xdy dung moi, v6i loai hinh nha & gdm: Nha
lién ke c6 sén vuon, nha biét thu, chung cu véi ddy di cac tién ich cong cdng, an
sinh x& hoi nhu: Céng trinh y té, gido duc, thuong mai dich vu... di kém.

b) Muc tiéu:



- Cu thé hoa mét phén Quy hoach xdy dung néng thén mdéi x3 Ddi 6l,
huyén Trang Bom.

- X8y dyng khu & méi di kém cde yéu 8 phuc vu nhu ciu & v& mit ha tng
k¥ thuat va ha tAng x3 hoi.

- Xac dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat tinh toan phi hop theo quy chudn,
quy pham hién hanh;

- Xéc dinh val tro, tinh chét, quy md, phén khu chitc ning sir dung dat, tb
chuc khéng gian quy hoach canh quan kién true.

- Tao co s phép ly cho vige tién hanh trién khai xay dung, quan Iy xay
dung va dau tu xay dung.

3. Cac chi tiéu kinh té - k§ thuft ciia dd én:

. Thuc hién theo quy chudn, quy pham Viét Nam hién hanh, c4c chi tiéu kinh

t€ k¥ thuét cua do 4n nhu sau:

- Chi tiéu st dung dit : 60,6m?/ngudi, trong do:
+ Dét & : 32,19m%ngudi;
+ Pét cOng trinh céng ¢dng : 1,9m?nguoi;
+ Pét céng vién cly xanh : 4,23 m¥/ngudi;
+ Dét giao théng 1 22,28 m¥ngudi.

- Chi tiéu ting cao Xay dung
+ Cong trinh nha & riéng 1&;

* Nha lién ké c6 san vuon : Tang cao 03 — 04 tAng, <15m;

* Nha biét thu : Tng cao 02 — 03 tAng, <15m:

* Nha & x4 hoi (lién ké 6 san vudn): Tang cao 01 - 02 ting; < 10m;
+ Cong trinh nha & chung cu : Téng cao 07 - 09 tAng, <36m;
+ Cdng trinh ¢ong cdng : Tang cao 02 ~ 03 tang, <12m.

- Chi tiéu m4t d¢ x4y dung
+ Codng trinh nha & riéng 18:

* Nha lién ké ¢6 san vuon : 70 — 80%;
* Nha biét thu : 50 — 60%;
* Nha ¢ x& hoi (lién ké c6 san vuom): 70 — 90%;
+ Cong trinh nha & chung cu 1< 40%;
+ Cong trinh cbng cong : < 40%.

- Chi gid¢i x8y dung:
+ Cong trinh nha ¢ riéng ¢é;

* Nha lién ké c6 san vuon :LUi trude: > 2,4m; Lbi sau: > 01lm;
* Nha biét thy :Lui trude: > 3,0m;Lui sau: > 1,5m;
* Nha ¢ x4 hoi (lién ké ¢é sin vuon): Lui trude: > Om;Lui sau: > 1,5m;
+ Cong trinh nha & chung cu > 06m;
+ Cong trinh cdng cdng > 06m,.



- Chi tiéu cép dién

- Chi tiéu cdp nudc

- Chi tiéu thoét nudc

- Chi tiéu thong tin lién lac
- Chi tiéu rac thai

: 1.200 - 1.500 kWh/nguoi/nam.
: 150 — 180 lit/ngudi/ngay.
: 80% lugng nude cap.
: 01 may/2 nguoi.
: 1,0 — 1,2 kg/ngudi/ngay.

4. Quy hoach sir dung dt, phan khu chirc niing, cac chi tiéu quy hoach

kién tric
a) Quy hoach st dung dét:
DIEN . CHi
STT LOAIDAT TICH T(‘f, /OI)‘E TIEU
(m?) (m*/ngwiri)
1 |PATPONVIO 181.812,00 | 99,78 60,60
1 |DPito 96.566,58 | 53,00 32,19
Nha & biét thy 31.128,72 32,23
Nha & lién ké c6 san vuon 46.127,59 47,77
Nha & xa hoi 19.310,27 20,00
Nha ¢ lién ké ¢6 sén vuom 8.638,45 8,95
Nha ¢ chung cu 10.671,82 11,05
2 | Pét céng trinh cong cong 5.695,67| 3,13 1,90
Trudng mau g2i40 3.093,45
Tram y té 1.510,22
Thuong mai dich vu 1.092,00
3 | PAt cong vién cdy xanh - TDTT 12.701,25 | 6,97 4,23
Dit giao thong 66.848,50 | 36,68 22,28
II_ | PATNGOAIDPON VIO 400,00 | 0,22
Dit diu mdi ha tdng k¥ thuat 400,00
TONG CONG 182.212,00 | 100,00
b) Phén khu chiic nang:

Khu dian cu cé quy mé dan sb khoang 3.000 ngudi, cén déi trén quy dét
182.212m? (18,22 ha) chia lam céc loai d4t nhu sau:

- Dét don vi ot Vaoi téng dién tich 181.812m? (chiém 99,78% dién tich toan

khu) bao gbm céc chiic ning sau:

+ Dét &: Dién tich 96.566,58m?, chiém 53 0% dién tich dit don vi 0, bao

gbm céc loai hinh nha &:

* Pat nha 0 biét thu song 18p: Di¢n tich 31.128,72m? chiém 32,23%
dién tich dat &, chu yéu tép trung & phia Bic va phia Tay khu dat (tai khu vuce
giap ranh Dy an Khu dan cu mét d6 thép va du lich sinh thai thac Pbi 61 (khu
B). Mét do xay dung khoéng 50% — 60%, c6 chiéu cao tir 02 — 03 tng.

* Dat nha & lién ké san vudn: Dién tich 46.127 ,59m? chiém 47,77%
dién tich dét &, bd trf tap trung & khu vyc trung tdm va phia Dong dy an. Mat d6
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xay dung khoang 70% — 80%, c6 chidu cao tir 03 — 04 ting.

* Pat nha & xa hoi: Dién tich 19.310,27m? chiém 20,0% dién tich dét
¢. Bao gdm: dét nha & lién ké san vuon c6 dién tich 8.638,45m? chiém 8,95%
dién tich dét &, mét do xdy dung khoang 70% - 90%, ¢6 chidu cao ti 0] — 02
tAng; va dit nha & chung cu c6 dién tich 10.671,82m? chiém 11,05% dién tich
dat &, mit d§ x4y dung khoang 35% - 40%, ¢6 chiéu cao tr 07 — 09 téng. Duoc
bd tri tap trung ¢ phia Nam du an.

+ Dét cong trinh ¢ong céng: Dién tich 5.695,67m?; chiém 3,13% dién
tich d4t don vi &, bao gbm céc chirc ning dét sau;

* Dat gido duc: Bé tri 01 Trudng méu gido ¢6 dién tich 3.093,45m?,
mat 4o xay dung khodng 30% — 40%, ¢4 chidu cao tir 01 — 02 thng. Nim ¢ vj trf
trung tdm dy 4n; ddm bao ban kinh phuc vu 500m,

* Dét Tram y té: Dién tich 1.510,22m?, b trf tai trung tdm dy 4n tiép
gidp truc chinh giao thong Béc ~ Nam. Mat d6 xay dung khoang 30% — 40%, ¢
chiéu cao tir 02 - 03 tang,

* DAt thucmg mai dich vu: Dién tich 1.092,00m?, bé tri tai ctra ngd
phia Téy clia du an, ti€p gidp truc chinh DPéng - Tay. Mat do xay dung khoang
30% — 40%, ¢6 chiéu cao tir 02 - 03 tAng.

+ Dit Céng vién cdy xanh — TDTT: Dién tich 12.701,25m? chiém 6,97%
dién tich dat don vj é. Bao gbm cong vién cdy xanh trung tdm va cac cbng vién
duge b tri dan xen vao cac nhém &. Mat do xay dung t6i da 5%, c6 chidu cao
x8y dyng t5i da 01 ting.

+ Dat giao théng: Dién tich 66.848,50m? chidm 36,68% dién tich d4t don
Vi 0.

+ Dit ngoai don vi &: B6 tri 01 cOng trinh tram x1r ly nude thai co tong dién
tich 400,0m? chiém 0,22% dién tich khu quy hoach. Mat d6 xay dung 10 — 30%,
chiéu cao xay dung t6i da 01 ting.

5. T4 chire khdng gian kién tric canh quan:

- Khu dén cu duge t6 chic khéng gian thanh mdt khu & mai hién dai, phu
hop véi canh quan khu vuc. Pam bao két ndj ha ting k¥ thuat véi khu vuc 1an
can.

- Trong céc cum nhém &, t§ chirc canh quan bing hé théng giao théng
duong dao, di bg, khéng gian xanh cho nguoi dan trong khu dy an; Khong gian
canh quan cdng vién cdy xanh dugc t6 chirc nhim tao ra nét ddc trung riéng vé
mdt khéng gian xanh cho khu 6.

- Puong nét va hinh khéi kién trac cong trinh: Theo khuynh huéng hién dai

két hop véi truyén théng. Cac cong trinh tao dugc su hai hoa gifta cac loai hinh
cOng trinh trong cling mét khu & (vé hinh thuc mai, sb tang cao, khoang lui timg
d&y nha) véi hinh khéi don gian, dam bao duoc tiéu chi “cOng néng - thich dung
- kinh t€ - thdm m§”,

- Quy dinh mau sic trang trf mit tién nha: S dung mau sic tuoi sang, hai
hoa trén bé mit cong trinh va ca ddy céng trinh déng nhat. Han ché dung cac
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mau tdi, sam, gdy cam gidc kho chiu vé thi giéc, nong birc vé cam giac gdy tim
1y phan cam. Chi dugc sir dung t6i da 3 mau dbi voi mang tuong 16n bén ngoai

cho mét cong trmh nha 0.

- Quy dinh vé vat lidu xdy dung: Ul tién sir dung vat liéu dia phwong, phu
hop v6i diéu kién khi hau thé nhudng cia khu vyc, phi hop véi ving khi hdu
nhiét dai.

6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit:
6.1. Hé thong giao thong:
Quy hoach hé théng giao théng bao gdm céc tuyén dudng:
- Duong D2, D3 (Mt cat 1 — 1) ¢6 1§ giéi 18m (4m — 10m — 4m).
- Dudng N2 (Mit cit 2 —2) c6 10 gidi 15m (4m — 7m — 4m).
- Céc tuyén dudng con lai (Miit cit 3 —3) c6 16 gi6i 14m (4m — 6m — 4m).
6.2. Quy hoach cao dj nén va thoiat nwéc mua:
a) Quy hoach cao do nén (san nén):
- San nén theo cao d9 va huéng dbc cha dia hinh ty nhién dé tranh viée dao,
dap voi khoi lugng lon.
- Khu vyc phia Bic va phia Tay lay theo cao d6 thiét ké san nén cua Khu
~dén cu va Du lich sinh thai thac Giang Pién. Cac khu vuc doc ranh tiép giap
khéc bam sét cao d tir nhién dé tranh phai tac mai ta luy cao.
- San nén déc déu theo 2 hudng:
+ Hudng dbc thit nhat: Tir ranh phia béng dd déc déu vé ranh phia Tay
voi 46 dde trung binh khoang 1,0%, véi cao d§ thiét ké tir 31,6m — 39m.
+ Hudng dbc thir 2: tir ranh phia Déng d6 dbc déu vé goc ranh Tay Nam
véi d6 dbc trung binh khoang 2,5%, véi cao do thiét ké tir 33,47m — 39m.
b) Hé théng thoat nuée mua:
- Hg¢ théng thoat nudc mua trong khu vyc dugce thiét ké riéng biét véi hé
thong thoat nudc thai.

- T’rén co s tinh todn cao do khu dét, sau khi thu gom nu‘gﬁfc mua tu péc
tuyén cong nhanh, luu lurgng nudc mua s& chay doc theo cac tuyén duong cong
tai cac truc dudng chinh cua khu quy hoach. Khu vuc thiét ké dwoc chia thanh
hai luu vyc thoat nude dé glam duong kinh dng cbng. Tung luu vuc nude duge
chay véo cdng va db ra séng subi gan nhit théng qua cic cira xa.

6.3. Quy hoach hé thong cap nwéc va PCCC:

- Téng nhu cau ding nuée (sinh hoat va PCCC)' 1.185m3/ngd.

- Ngudn cép: Sir dung nguon tir tuyen bng cap nude D125 cua Khu dén cu
va du lich sinh thai thac Giang Pién nim sat ranh phia Béc du 4n.

- Mang ludi cap nude: T chic duong 6 6ng theo dang mach vong, khép kin
dam béo kha ning cap nudc lién tuc, day du.

- Toan khu thiét k& b tri 14 tru citu hoa dé chita chay; Céc tru dugc bb trf
trén via hé tai cac giao 10. Khoang cach giffa cac tru ciru héa khoang 100 -
150m,
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- Chi dAu tu lién hé truc tiép véi co quan chuyén nganh cip nude dé thoa
thudn vi tri ddu nbi va cdc chi tiéu k¥ thuat.

6.4. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai va vé sinh méi trurong:

- Tuén thti theo hé théng thoat nwée chung tai khu vuye.

- Nude théi sinh hoat ctia ting h duoc xu ly qua be tu hoai 03 ngén sau do
diu néi vao hé thbng cong thu gom thoat ra hé thong cdng thoat nudc thai clia
khu dén cu, sau d6 dua vé Tram xu ly nudc thai.

- Tram x@ ly nuoc thai: Tram xtt ly nuodc thal cong sudt 530m*/ng.dém
duoc b tri tai khu vuc dit ha ting k¥ thuét & goc ranh phia Téy Bic cia khu
quy hoach. Nudc thai sau khi xir ly dat tiéu chudn thi duoc thoat ra muong thoat
phia Tay du 4n v6i ngudn tiép nhén 1a song Budng,

- X 1y chét thai rin: B tri céc thung rac ¢dng cdng tai cac khu trung tdm
thwong mai, khu ¢éng cong, nha tré mau gido, cac hd dén. Lugng rac thai tap
trung s& hop ddéng véi Cong ty Dich vu V& sinh méi truong huyén Trang Bom
thu gom héing ngay va dua di xtr ly bing xe chuyén ding theo ding quy dinh.

6.5. Quy hoach hé théng cdp dién va chiéu séng:

- Nhu cau: Téng nhu céu dL‘lng dién 5.023KVA.

- Ngudn cép dién: Lay tur tuyen trung thé 22kV ngam theo quy hoach cua
Khu dén cu thac Giang Dién cip dén khu quy hoach. Dy kién s& ¢6 01 vi tri dAu
nbi ludi 22KV vao du 4n tai phia Tay. Vai cong suat trén, tuyén chinh cap dién
cho khu quy hoach dung cap dong, di ngam trong 6ng HDPE chju lwc. Tai céc vi
tri r& nhanh cap, chuyen hudng cap duoc thuc hién o hd ga d4u cap thich hop.

- Hé théng cép dién chiéu sang: Cac truc dudng trong khu quy hoach c6
mat cat long dudng 6m dung dén béng LED 250/150W, I&p trén try tron con cao
8m, can rdi, cao dd treo dén 10m. Poi voi dudng cé bé rong >10,5m bd tri hai
bén so le, duwdng cé day phan céch thi bd trf tru dén trén dai phan cach, khoang
cach trung binh gifra hai ct 30m.

- Chu ddu tu lién hé truc tiép véi co quan chuyén nganh cip dién dé théa
thudn vi tri ddu ndi va cac chi tiéu k¥ thuat.

6.6. Quy hoach hé thong théng tin lién lac:

- Nguon Tir buu dién huyén Trang Bom, tir ddy cap mang néi b s& duge
d4u ndi véi cée ti cap, hdp cdp trong khu vuc.

- Téng sb may thué bao du kién: 1.700 mdy.

- Mang luéi: Hé thong cép trong khu vuc di nglm trong cac tuyén cdng bé
xay dung mai

- Chu dau tu lién hé tryc tlep v{i cac co quan chuyen nganh théng tin lién
lac d& thoa thudn vi tri d4u ndi va céc chi tidu kinh té k¥ thuat.

7. Quy dinh Quan ly theo quy hoach:
Ban hanh Quy dinh quan ly theo quy hoach Khu dén cu (18, 22ha) tai xd
Pbi 61, huyén Trang Bom do Cong ty C6 phén Péu tv LDG lam chii dau tu.

8. TH chirc thue hi¢n, nguon vbn thue hién:



- Chu dau tu: Cong ty C6 phin Pau tu LDG.
- Ngudn vén thye hién: Vén chi so hitu,
Piéu 2. Trén co so quy hoach dugc duyét, Chu tich UBND huyen Trang

Bom, Chi tich UBND xa Péi 61, Cong ty C6 phén Pau tu LDG va Thi trudng
cac co quan, don vi lién quan ¢6 trach nhiém:

1. Cong bd cong khai cho nhén dén va cac don vi kinh té x4 hdi c¢6 lién
quan trén dia ban veé ndi dung quy hoach, cung nghiém chinh thyc hién theo quy
hoach d& phé duyét.

2. Té chuc lap, trinh thim dinh va phé duyét hd so Nhiém vu cdm moc gioi
theo quy dinh. Ph01 hop voi UBND huyen Trang Bom, UBND xi Poi 61 t6
chirc trién khai cidm céc méc 16 gidi theo ndi dung quy hoach ra thuc dia, quan
ly x4y dung theo dung ndi dung hd so da dugc duyét. Hb so cdm mbc gidi trude
khi phé duyét phai dugc S¢ Xay dung chap thuén dém bao tuan thi ding quy
hoach chi tiét duoc duyét va pht hop véi hé thong ha ting k¥ thuat ngoai hang
1ao.

3. Cén cu vao quy hoach dugc duyét, chu dau tu thye hién lap cac thu tuc
tiép theo trinh cép o thdm quyén phé duyét trude khi té chic thi cong céc hang
muc cong trinh ha ting k¥ thuat theo quy hoach, viéc dau tv xay dung céc hang
muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh ldp du an déu tu cac cong trinh ha tng k¥ thuat can lién
hg v6i cdc chuyén nganh: Giao thong, cdp nude, cép dién, buu chinh vién théng,
cOng an phong chdy chira chdy,... d€ xac dinh cac chi ti€u kinh té k¥ thuét phu
hop vai hé thdng déu ndi ha ting chung taj khu vuec.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc céc S&: Xay dung, Ké
hoach va Dau tu, Tai nguyén va Mai trudng, Tai chinh, Giao théng Van tai,
Cong Thuong, Théng tin va Truyén thong, Chu tich UBND huyén Trang Bom,
Chu tich UBND xi Pdi 61, Giam déc Céng ty Cb phin Pau tu LDG; Thu
trudng cac don vi va cac c4 nhén cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.
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- Nhu Biéu 4,
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