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Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm

AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

2015;

Can cw Luat Ban hanh van ban quy pham phdp ludat ngay 22 thdang 6
nam 2015;

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thdng 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Pdu gia tai san ngay 17 thang 11 nidm 2016;

Can cir Ludt Quan ly, s dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;

Can cir Nghi dinh sé 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phu sua déi, b6 sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai;

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/NP-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phii sira déi, bo sung mét sé diéu cia cde nghi dinh quy dinh vé thu tién
s dung dat, thu tién thué dat, thué mat nwoc,

Can cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dét dai;

Can cik Nghi dinh s6 44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cia
Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Cdn cit Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cit Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt mede;

Can cir Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thing 6 nam 2014 cia
B¢ truong Bé Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé hé so giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi dat;

Can cik Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thing 6 nim 2014 cia
Bé truémg Bé Tai nguyén va Méi truomg quy dinh chi tiét phirong phdp dinh gid



.

dat; xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gid ddt cu thé va tu van xdc dinh
gid dat;

Cén cir Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thdang 6 nam 2014 cua Bo
truomg B Tai chinh hudmg dan mét sé diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat,

Céin cir Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
truong B¢ Tai chinh huong dan mot sé diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nuoc;

Cén cir Théng tu sé 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua
Bo truong Bé Tai chinh sua dsi, bé sung mét sé diéu cia Thong tu 6
76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bé Tai chinh huong dan mét
56 diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 nam 2015 cua Bé truong Bé Tai nguyén va Moi truong, Bé truong Bo Tu
phap quy dinh viéc t6 chire thuc hién dau gid quyén sir dung dat dé giao dat cé
thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cw Thong tu 56 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua Bo
trucng Bo Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu dau gid tai san theo quy
dinh tai luat dau gia tai san;

Cén cir Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua Bo
truwong Bo Tai chinh quy dinh ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Theo dé nghi cua Gidm déc S¢ Tu phdp tai To trinh s6 25/TTr-STP ngay
28 thang 02 nam 2018.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé dau gia quyén str
dung dat dé giao dét co thu tién st dung déat hodc cho thué dét trén dia ban tinh
Pong Nai.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 02/4/2018 va thay
thé Quyét dinh sb 18/2016/QD-UBND ngay 22 thang 3 nam 2016 cia Uy ban
nhan dan tinh Pong Nai ban hanh Quy ché ban dau gia quyén sir dung dat dé
giao dét c6 thu tién sir dung dat hoac cho thué dét trén dia ban tinh Déng Nai;
Ouyét dinh sé 26/2016/QD-UBND ngay 27 thang 4 nam 2016 ctia Uy ban nhan
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dan tinh Pdng Nai ban hanh Quy ché ban déu gia tai san trén dia ban tinh Pong
Nai.

Pitu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam dbc cac Sé: Tu phép, Tai
nguyén va Méi truong, Xay dung, Tai chinh; Chua tich UBND cac huyén, thi xa
Long Khanh, thanh ph6 Bién Hoa; Thi trudng cac co quan, don vi lién quan;
Trung tdm Dich vu du gia tai san tinh Pdng Nai, cac doanh nghiép dau gia tai
san trén dia ban tinh va cac td chire, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

T s TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; -
- Vin phong Chinh phii; il

- B6 Tu phap (Cuc Kiém tra van ban QPPL);
- B§ Tai nguyén va Mdi truong;

- B Tai chinh;

- Thuong trye Tinh uy;

- Thuong tryc HDND tinh;

- Uy ban Mat tran T qudc Viét Nam tinh;

- Chu tich va cac PCT. UBND tinh;

- Chanh, PCVP UBND tinh;

- Bao Ddng Nai;

- Bao Lao dong Di')ng Nai;

- Pai PT - TH Ddng Nai;

- Trung tam Céng béo tinh, Céng TTDT tinh;
- Luu: VT, KT, CNN.

HQ CHU TICH






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH
Vé dau gia quyén sir dung dit dé giao dat c6 thu tién sir dung dat
hoic cho thué dat trén dia ban tinh Pong Nai

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 46 /2018/0P- UBND ngay 20 thdngj..
nam 2018 cua Uy ban nhan ddn tinh Dong Nai)

Chuwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay diéu chinh viéc t chirc, thyc hién dau gia quyén sir dung
déat dé giao dAt c6 thu tién sir dung dat hoic cho thué dét theo Khoan 1, Diéu 118
Luat D4t dai nam 2013.

2. Cac ndi dung khac lién quan dén viéc ddu gia quyén sir dung dat dé
giao dét c6 thu tién sir dung dAt hodc cho thué dit ma khéng dé cap tai Quy dinh
nay thi thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

Diéu 2. Péi twong ap dung

1. Ap dung ddi véi co quan quan ly Nha nudc; co quan ¢ chic ning
quan ly Nha nuéc vé dit dai, ddu gia tai san, thu tién sir dung dat va tién thué
dit: cac don vi tb chirc, thuc hién viéc diu gia; don vi thuc hién cudc déu gia
quyén sir dung dét va céc tb chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc diu gia quyén
sir dung dat.

2. Ho gia dinh, ca nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dat; cac t6 chic,
c4 nhan khac c6 lién quan dén hoat dong d4u gia quyén sir dung dit.

Diéu 3. Nguyén tic diu gia quyén sir dung dat

1. Viéc déu gia quyén sir dung dat phai dam bao tinh doc 1ap, trung thuc,
cong khai, minh bach, cong bang, khach quan; bao vé quyén, lgi ich caa Nha
nuée, ctia ngudi tham gia dau gid, ngudi tring d4u gia, nguoi mua dugc tai san
dAu gia, td chirc déu gia tai san va déu gié vién.

2. Viéc diu gia quyén sir dung déat phai thuc hién ding trinh ty, thi tuc
theo quy dinh cta phép ludt vé dat dai va phap luat vé d4u gia tai san.
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Chuong 11
TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 4. Pon vi to chire thue hién viéc diu gia quyen sir dung dat va
don vi thuce hién cudc dAu gia quyen sir dung dat

1. Pon vi td chirc thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat gém:

a) Trung tam Phat trién quy dat tinh.

b) Co quan, t6 chirc khac dugc Uy ban nhan dan tinh uy quyen phan cap
giao t6 chire, thuc hién viée dau gia quyén sir dung dat.

2. Pon vi thuc hién cudc d4u gia quyén sir dung dat gém:

a) Trung tam Dich vu d4u gia tai san tinh Pong Nai.

’ b) Cac doanh nghiép c6 chirc nang d4u gia tai san theo quy dinh cua Luét

DPau gia tai san nam 2016.

c) Hoi dong dau gia quyén sir dung dat trong truong hop dac biét.

Piéu 5. Quy dat dwge sir dung dé dau gia quyén sir dung dat

1. P4t Nha nudc thu hdi dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia,
cong cong theo quy dinh tai Piéu 62 cta Luat Pét dai; thu hdi do vi pham phap

luat vé dat dai theo quy dinh tai Khoan 1, Pidu 64 ctia Luat Dt dai; thu hoi do
cham dut viéc s dung dat theo phap luat, tu nguyen tra lai dat theo quy dinh tai
c4ac Diém a, b, ¢ va d, Khoan 1, Diéu 65 Luat DAt dai.

2. D4t Nha nudc thu hodi do sap xép lai, x1t ly tru s& lam viéc, co s¢ hoat
dong su nghiép, co so san xuét, kinh doanh ma tai san gén lién véi dat thudce so
hiru Nha nudc.

3. P4t do Uy ban nhan déan x3, phuong, thi trén; td chirc phat trién quy

dat duoc giao quan ly ma Nha nudc chua giao hodc cho thué dé sir dung theo
quy dinh cta phap luat.

4. D4t do cac t6 chirc duge glao dé quan ly theo quy dinh tai Diém b va
Blem ¢, Khoan 1 Diéu 8 cua Luat Pit dai duge co quan Nha nudc co tham
quyén quyét dinh giao, cho thué dé sur dung theo quy dinh cta phap luat.

5. Tai san la quyen su dung dét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai

ma phap luat quy dinh ban hoac cho thué phai thong qua dAu gia theo Luat Pau
gia tai san nam 2016.

Piéu 6. Lap va phé duyét phwong an d4u gia quyen sir dung dat

1. Lap phuong an dau gia quyén sir dung dat

Can ctr ké hoach s dung dat hang nam cua Uy ban nhan déan cac huyén,
thi xa Long Khanh va thanh pho Bién Hoa da dugc phé duyét va dé xuét cua cac

don vi vé viéc dau gia quy dat hién co, S& Tai nguyén va M01 truong hoac
phong Tai nguyén va Moéi trudng bao cao Uy ban nhan dan cung cAp chi dao céc
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don vi dang dugc giao quan ly quy d4t duge st dung dé dau gia quyén sir dung
dat 1ap phuong 4n d4u gia quyén st dung dét theo quy dinh.
2. Phuong an dau gia quyén st dung d4t bao gébm nhitng ndi dung chinh
sau day:
a) Danh muc loai dét, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuat, tai san gén lién
véi thira dat dau gia (néu co).
b) Muc dich, hinh thirc (giao dat hoac cho thué dat) thoi han s dung
cua thira dat dugc giao hogc cho thué sau khi d4u gia quyén sir dung dat.
¢) Du kién thoi gian td chirc thuc hién dau gia thira dat.
d) Péi tuong va didu kién dugc tham gia dau gi4; nghia vu tai chinh khi
tham gia dau gia.
d) Hinh thirc du gia dugc 4p dung khi thuc hién cude dhu gia.
e) Ngudn kinh phi dam béo cho hoat dong du gia quyén sir dung dat.
’ g) Du kién gia tri thu dugc va dé xuét viéc str dung nguén thu tir két qua
dau gia.
h) D& xuit don vi dugc giao td chirc thuc hién viéc diu gia quyén sir dung
dat.
i) Phuong thirc lua chon don vi thyuc hién cugce dau gié:
- Thanh lap H'(f)i ddng du gia quyén st dung dét trong truong hop dugc
thanh 1ap Hoi dong dau gia dac biét theo quy dinh.
- P4u thau rong rai lua chon don vi thuc hién cudc dau gia.
- Lua chon don vi thuc hién cudc dau gia theo quy dinh cua Luat Péu gia
tai san nam 2016.
3. Phé duyét phuong an d4u gia quyén sir dung dat
Can cu phu'(mg 4n déu gia quyén sir dung dat d3 duoc 1ap, co quan ¢
tham quyén trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét hoac Uy ban nhan dan cung
cip phé duyét theo chap thuan cht truong va phéan cAp phé duyét ctia Uy ban
nhan dan tinh.
Piéu 7. Pitu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat
T4 chirc, c4 nhan tham gia d4u gi4 quyén sir dung dat phai c6 du cac diéu
kién sau day:
1. Thudc déi tuong duoc Nha nuéc giao dat, cho thué dét theo quy dinh
tai Piéu 55 va Diéu 56 ctua Luat DBat dai nam 2013.
2. Phai bao dam céc didu kién d& thuc hién du an dau tu theo quy dinh
tai Diéu 58 clia Luat DAt dai nim 2013 d6i v6i trudmg hop giao dat, cho thué dat
dé thuc hién du an dau tu.
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Diéu 8. Chuén bi ho so dau gia quyen sir dung dit va quyét dinh dau
gia quyén sir dung dat

1. Chuén bi hd so diu gia quyén st dung dat

Cén ctr phuong an dau gia quyén sir dung dét di dugc phé duyét, don vi
dugc giao td chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dit co trach nhiém
chuin bi hd so cta thira dat ddu gia, gii dén S& Tai nguyén va Mai trudong hoac
phong Tai nguyén va Mai truong (trong truong hop duge UBND tinh uy quyén,
phéan cép cho UBND cap huyén) dé thAm dinh trudce khi trinh Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén quyét dinh d4u gia quyén str dung dat.

HOb so thira dat ddu gia bao gom:

a) To trinh va du thao quyét dinh d4u gia quyén str dung dat.

b) Gidy to lién quan dén hién trang quan ly, su dung thira dat dau gia va

ha tang ky thuat tai san gén lién voi thira d4t du gia (néu cb) cia co quan co
tham quyen cap.

¢) Thong tin vé quy hoach, ké hoach str dung dat va quy hoach xay dung
chi tiét lién quan dén thira dAt ddu gia dat dugc co quan co thdm quyén phé
duyét.

d) Trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat dau gia
trong truong hop chua cé ban dd dia chinh.

d) Tén, dia chi cta don vi b chtc thyc hién viéc dau gid quyén sir dung
thira dat.

2. Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat

Can ctr hd so thira déat déu gid do don Vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia
quyén st dung d4t chudn bi va y kién tham dinh cua So Tai nguyen va Moi
trucmg hodc phong Tai nguyen va Moi tru(mg, Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyen quyet dinh dau gia quyén sir dung d4t. Quyét dinh d4u gia quyén sir dung
d4t duoc thé hién bang vin ban va c6 nhitng ndi dung chinh sau day:

a) Can cu phap ly dé ban hanh quyét dinh.

b) Danh muc, vi tri, dién tich thura dét, ha tang k¥ thuat, tai san gan lién

véi thira dét (néu ), muc dich, hinh thirc va thoi han su dung dat dugc quyét
dinh dau gia.

c¢) Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay

dung chi tiét da dugc co quan nha nudc co thdm quyén phé duyét va cac quy
dinh khac c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung thira dat duoc quyét dinh dau
gia.

d) Tén, dia chi cta don vi dugc giao td chirc thuc hién viéc dau gia
quyén sur dung thira dat.

Bidu 9. Xac dinh va phé duyét gia khéi diém cia thira dat dau gia
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1. ThAm quyén xéc dinh gia khoi diém

Pon vi duoc giao t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén str dung dat co
trach nhiém guri hd so dé nghi xac dinh gia khoi diém theo quy dinh. Viéc xac
dinh gia khoi diém déau gia quyen str dung dit dugc quy dinh tai Khoan 2, Diéu
2, Khoan 1, Piéu 3 Nghi dmh sb 123/2017/ND-CP ngay 14/1 1/2017 cua Chinh
phu sira d6i, bd sung mot sb diéu cia cac ngh1 dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dét, thu tién thué dat, thué mit nuéce. Cu thé:

a) Déi véi thira dat hodic khu dét c6 gia tri dusi 20 ty dong theo bang gia
dat: S¢ Tai nguyén va Moi trudng hoac phong Ta1 nguyén va M01 truong (trong
truong hop dugc UBND tinh uy quyén, phan cip cho UBND cip huyén) c6 vin
ban dé nghi S& Tai chinh hodc phong Tai chinh - K& hoach xac dinh gié khai
diém, trinh UBND tinh hoac UBND cap huyén quyét dinh gia khéi diém dé lam
co s td chirc du gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

b) Di véi thira dit hodc khu dét c6 gia tri tir 20 ty dong trd Ién theo
bang gla dat: S& Tai nguyén va Moéi truang c6 trach nhiém lap thu tuc thué don
vi tu vén td chirc xac dinh gia khéi diém, trinh Hoi dong tham dinh gla dét tinh
thAm dinh, trinh UBND tinh quyét dinh gia khoi didm dé 1am co s t6 chic dau
gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

¢) Trinh ti; thi tuc xdc dinh gid khéi diém déu gia quyén sir dung dét
gén véi tai san thudc s& hitu nha nudc dugce thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé quan ly, sir dung tai san cong.

2. Hd so d& nghi xéc dinh gia khoi diém gém cé:

a) Vin ban dé nghi xac dinh gid khoi diém cua co quan tai nguyén va
moi truong: 01 ban chinh.

b) Quyét dinh dau gia quyén sir dung dit duoc Uy ban nhan dan clp ¢
thdm quyén phé duyét: 01 ban sao.

¢) Hb so dia chinh (théng tin v& dién tich, vi tri, muc dich sir dung dat,
hinh thirc giao dAt hodc cho thué dét, thoi han sir dung dat,...) dugc co quan 6
thAm quyén xac nhan: 01 ban sao.

3. Thoi gian thuc hién

a) Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hd so dé nghi
xac dinh gia khoi diém do co quan tai nguyén va mdi truong chuyén dén, co
quan tai chinh ¢6 trach nhiém xac dinh gia khéi diém theo quy dinh phap lugt vé
thu t1en sir dung dét, thu tién thué dat, thué mat nudc, trinh UBND clp c6 thim
quyén phé duyét theo quy dinh.

a) Truong h0'p chua du co s& dé xéac dinh gia khoi diém, trong thdi han
05 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan dugc hd so, co quan tai chinh phai thdng bao
bang vin ban cho co quan tai nguyén va mdi truong dé nghi bd sung. Sau khi
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nhan duoc ho so ddy du thi thoi han hoan thanh 1a 07 ngay lam viéc tinh tir ngay
nhan du ho so bo sung.

4. Tham quyén phé duyét gia khoi diém

a) Uy ban nhan dan tinh quyét dinh phé duyét gia khai diém doi véi thira
d4t hodc khu dat co gié tri tir 20 ty ddng trd 18n theo bang gia dat.

b) Trong trudong hop duoc UBND tinh phan cap hodc uy quyén, UBND
cAp huyén quyét dinh phé duyét gia khéi diém ddi véi thira dat hodc khu dét c6
gia tri dudi 20 ty dong theo bang gia dat.

¢) Gié khéi diém cua thira dit ddu giad da dugc phé duyét la can cir dé
thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dit.

Piéu 10. Lua chon don vi thuc hién cudc déu gia quyén sir dung dat

1. Lua chon t6 chirc dau gia

a) T6 chirc cé chic ning d4u gia quyén sir dung dét theo quy dinh phap
luat vé dAu gia tai san, quy dinh phap luat vé dat dai va quy dinh cua phap luat
khac c6 lién quan dugc lua chon dé td chirc cude dau gia quyén sir dung dat.

b) Can cir phuong thirc lua chon don vi thuc hién cudc dau gia trong
phuong an déu gia quyén sir dung dat da duogc phé duyét; don vi to chirc thuc
hién viéc ddu gia quyén sir dung dit c6 trach nhiém t6 chirc lua chon va ky hop
dong thué don vi thuc hién cudc diu gia quyén sir dung dat.

2. Thanh lap Hoi dong déu gia quyén sir dung dét trong truong hop dic biét

a) Hoi dong duoc thanh 1ap dé thuc hién diu gia quyén sir dung dat doi voi
cac truong hop sau day:

- Thuc hién giao dat, cho thué dat ddi voi dat dé thuc hién du an c6 gia
tri tir 500 ty dong tré 1én.

- Thuc hién giao dit, cho thué dat dbi véi t chirc, hd gia dinh, ca nhan
dé thuc hién du an dau tu hodc giao dat & cho cac ho gia dinh, c4 nhan tai xa
thudc dia ban mién nui cach trung tdm tinh ly tr 60 km tr¢ 1én ma tai dia ban
huyén noi giao dat, cho thué dét khong co t6 chiic c6 chirc nang dau gia theo
quy dinh cua phap luat.

b) Thanh phan Hoi dong déau gia quyén str dung d4t trong trudng hop dac
biét gom lanh dao Uy ban nhan dan tmh hoac lanh dao Uy ban nhan dan cap
huyén (trong truong hop dugc uy quyén, phan cip ctia Uy ban nhéan dan tinh)
lam Chu tich Hoi dong; dai dién cac co quan tai nguyén va mdi truong, tu phap,
tai chinh, xay dung cling cip va co quan, t0 chirc ¢6 lién quan la Uy vién.

3. Té chirc d4u thu rong rii dé lua chon don vi thuc hién cudc dau gia

a) Pon v1 t6 churc thuc hlen viéc du gia quyén sur dung dat pha1 trinh Uy
ban nhan dan cap c6 thAm quyén quyét dinh thanh 1ap T tu van diu thau dé xay
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dung va dénh gia ho so moi thau; thuc hién thong bao ndi dung va hé so moi
thau trén phuong tién thong tin dai ching it nhét 02 lan.

b) Thyc hién danh gia hd so du thau theo nguyén tic khach quan, trung
thuc va xac dinh don vi tring thiu theo thang diém, tiéu chi quy dinh cta phap
luat vé diu thau.

c) Déi véi truomg hop d4u thau rong rai, khi hét thoi gian moi thdu ma
chi co mot don vi déng ky du thau thi don vi té chirc thuc hién viéc dau gia
quyen su dung dat bao c40 co quan tai nguyén va moi trudng trinh Uy ban nhéan
dan cép c6 thim quyen quyet dinh giao cho don vi da dang ky du thau té chuc
thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dAt hoac tiép tuc to chtre lai viéc du thau
rong rai dé lua chon don vi thuc hién cudc dau gia quyen si dung dat theo quy
dinh.

d) Két qua lya chon td chirc ddu gia qua d4u thau phai dugc thong bao
dén timg don vi da ndp ho so du thau. Noi dung thong bdo phai cong khai két
qua danh gia hd so du thiu theo thang diém, tiéu chi quy dinh dd cong khai
trong thong bao moi thau.

4. Lua chon td chirc ddu gia theo quy dinh ctia Luat PAu gia tai san

a) Pon vi thuc hién viéc d4u gia quyén sir dung dét thuc hién viéc lua
chon tb chirc dAu gié tai san theo trinh tu, thi tuc quy dinh tai Piéu 56 Luat Péu
gia tai san. Viéc thue hién lya chon don vi t chirc cudc déu gia quyén st dung
dét phai dam bao nguyén tdc doc 1ap, trung thuc, céng khai, minh bach, céng
béng, khach quan.

b) Tiéu chi d& lya chon tb chirc ddu gié tai san phai dugc xdy dung thanh
bang thang diém 10 cho timg tiéu chi va phai thong bao cong khai trong ndi
dung thong bao lua chon td churc déu gia.

c) Trén co s& so sanh tong didm cua hd so dang ky tham gia td chirc
cudc dau g1a quyén sir dung dét cua cac don vi nop hd so, don vi thuc hién viéc
déu gia quyen sir dung dat chon don vi ¢6 téng diém dénh gia cao nhit 13 don vi
duoc chon td chirc cude dAu gia quyén sir dung dit.

d) Két qua lua chon td chirc du gia theo thong bao moi tham gia déu gia
phai dugc thong bao dén timg don vi da ndp hd so tham gia. Noi dung théng bao
phai cong khai két qua danh gia hd so tham gia theo thang diém, tiéu chi quy
dinh da cong khai trong thong béo lya chon t chic dau g1a

d) Trudong hop don vi thuc hién viéc déu gia quyén sir dung dat vi pham
trinh ty, thu tuc va nguyén téc lua chon thi két qua lya chon td chirc thuc hién
cudc diu gia quyén sir dung d4t s& bi hiy bd, néu viéc vi pham xay ra c6 héu
qua gay thiét hai cho lgi ich Nha nudc, cho td chirc, c4 nhan cé lién quan thi
phai boi thudng hodc bi xir ly theo quy dinh phap luat.

Pidu 11. Phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat
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1. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ban giao ho so va
bién ban cg@c dau giét quyén sir dung dét tir don vi thuc hién cudc déu gia quyén
sir dung dat, don vi t0 chuc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat lap ho so
gui co quan tai nguyén va moéi truong dé trinh Uy ban nhan dan cdp c6 thdm
qulyén da quyét’dinh dau gié quyén sir dung dat, ban hanh quyét dinh cong nhan
ket qua trung dau gia quyen sur dung dat.

‘ 2. H6 so trinh ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia
quyén su dung dat, bao gom:
’ a) Du thao quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén su dung
dat.

b) Quyét dinh déu gia quyén sir dung dét cia Uy ban nhan dan cap co
thdm quyén.

¢) Hd so thira dit dau gia.

d) Hop dong thué t6 chirc thue hién cudc dau gia quyén sir dung dat.

d) Bao cao vé viéc td chirc thuc hién cudc dau gia va bién ban két qua
dau gia thanh quyén str dung dat.

3. Uy ban nhéan dén cAp c6 thim quyén ky ban hanh quyét dinh cong nhan
két qua trang dau gia quyén st dung déat da dau gia thanh dé giri cho co quan tai
nguyén va moi truong, don vi t& chire thuc hién viée dau gid quyen sir dung dat,
co quan thué va nguoi da trung dau gla quyen st dung dét. Quyét dinh cong nhan
két qua tring dau gia quyén sir dung dét bao gom cac ndi dung sau:

a) Can cir phap ly dé ban hanh quyét dinh.

b) Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han st dung dat va ha tang
k¥ thuat, tai san gén lién véi thira dat (néu co).

¢) Tén, dia chi cia nguoi tn'mg déu gia quyén sir dung dat.

d) S6 tién tring dau gia quyén sir dung d4t va ha tang k¥ thuat, tai san gan
lién v6i dat (néu co); phuong thire, dia diém, thoi gian pha1 nop tién tring dau gna

d) Bon v1 thuc hién ky hop ddng thué dat va cap gidy chung nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gén lién véi d4t trang dau gia.

e) Trach nhiém cua cac co quan, don vi c6 lién quan
Piéu 12. Nop tién sir dung dat, tién thué dat; cap glay chirng nhan
quyen sir dung dat; giao dat trén thuc dia cho nguoi tring dau gia

L. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyet dinh

cong nhan két qua tring dau gla ctia Uy ban nhan dan cap co tham quyen co
quan thué giri thong bao ndp tién sir dung dit hodc tién thué dat bang van ban

cho nguoi da trang dau gia.
2. Thong bao ndp tién sir dung dat hoac tién thué dat bao gf“)m cac noi
dung sau:



9

a) S tién st dung dét hodc tién thué dét phai ndp va phuong thire, dia
diém, thoi gian phai ndp theo két qua tring dau gia da duoc Uy ban nhan dan
cap co thim quyén quyét dinh cong nhan.

’ b) "‘l“én, dia c’hi va sb t’éi khoan tai kho bac nha nudc dé nop tién st dung
dat hodc tién thué dat trung dau gia.

c) Thoi han yéu ciu ndp tidn sit dung dét hodc tién thué dat trang déu
gia.

d) Thoi han chuyén giao chimg tir ¢3 ndp tién sir dung dat hoic tién thué
dét tring dau gia cho co quan tai nguyén va méi truong.

3. Ngudi tring dau gia quyén sir dung d4t c6 trach nhiém ndp tién sir
dung dit vao kho bac nha nuéc va chuyén chl'mg tur da n6p tién cho CO quan tai
nguyen va moi tru'orng de lam tha tuc ky hop ddng thué dat cap gidy chu'ng nhén
quyén sir dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khéac gén lién véi dat (néu c6)
theo quy dinh.

4. Sau khi di nhan duoc chimg tir ndp di tién tring ddu gid quyén st
dung dit ctia nguoi tring dau gi4, co quan tai nguyén va moi truong trinh Uy
ban nhan déan cip c6 thAm quyén cép gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khéac gin lién véi dét (néu ¢6); ky hop déng thué déat déi
voi truorng hop thué dét theo quy dinh tai Piém d, Khoan 5, Piéu 68 cua Ngh1
dinh s6 43/2014/ND CR ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu cua Luat Pt dai.

5. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhan dan clp cb
tham quyén cép gidy chl’mg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gén lién véi dat tring déu gia, co quan tai nguyen va moi truong chu
tri, phéi hop véi don vi td chire thuc hién viée déu gia quyen str dung dat va Uy
ban nhéan déan x&, phuong, thx trin noi c6 dat dau gia, td chirc thuc hién ban giao
dat trén thuc dia va trao gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha 4]
va tai san khéac gin lién véi d4t cho td chirc, c4 nhan da tring dau gid quyén sir
dung dét; chi dao don vi c6 lién quan thuc hién cép nhat, chinh ly co so dir liéu
dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

Piéu 13. Giam sat thye hién cudc d4u gia quyén sir dung dat

1. Pon vi thuc hién cudc dau gié quyén sir dung d4t c6 trach nhiém thuc
hién cudc dau gia quyén sir dung d4t dang voi trinh ty, thu tuc quy dinh cuia
phap luat Ve d4u gia tai san va ndi dung cu thé tai hop dong thué thuc hién cudc
d4u gia quyén str dung dat.

2. Pon vi t6 chic thuc hién viéc d4u gia quyén sir dung dat cO trach
nhiém cu dai dién tham du, glam st viéc thuc hién cudc déu gia quyén sir dung
dat. Tuy tung truong hop cu thé, don vi td chirc thuc hién viéc d4u gia quyén st
dung dit phdi hop véi don vi thuc hién cudc d4u gia moi dai dién co quan tai
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nguyén va mdi truong, tu phap, tai chinh, chinh quyén dia phuong noi cé dat
dau gia va dai dién t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén tham du, giam sat
thuc hién cudc dau gia quyen sur dung dat.

Chwong III
CHE PQ TAI CHINH TRONG HOAT PONG PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 14. Ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong dau gia quyén sir
dung dat

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15 thang 5 nam 2017 ctia Bd Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat
dong diu gia tai san.

Chuwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 15. Trach nhiém thye hién

1. S& Tu phap

a) Chu tri, phéi hop véi S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi truong va
cac s0, ban, nganh lién quan hudng dan, kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay.

b) Pinh ky hang nam (trudc ngay 31/12) bao cao UBND tinh két qua
thuc hién Quy dinh.

2. S¢ Tai chinh

a) Chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan theo di tinh hinh bién
dong cua gia chuyén nhuong quyén sir dung dét tai dia phuong; kip thoi dé xuat,
trinh UBND tinh quyét dinh vé gia khoi diém déu gia quyén sir dung dét dé giao
dat c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dét d6i voi cac thira dat hodc khu dat
c6 gia tri dudi 20 ty ddng theo bang gia dat.

b) Péi vai cac thira dit hodc khu dét co6 gia tri trén 20 ty dong theo bang
gia dat, t6 chirc tham dinh gia khoi diém lam co s& cho S& Tai nguyén va Méi
truong hoan thién va trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh gia khai diém dé t6
chirc ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

¢) Huéng dan, kiém tra, giam sat viéc thu, ndp, sir dung tién thu dugce tir
hoat dong dau gia quyén st dung dat theo quy dinh; xtr ly cac truong hop vi
pham theo thim quyén.

d) Bao cdo két qua thuc hién dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6
thu tién st dung dét hodc cho thué dét theo dinh ky 06 thang, nam va theo yéu
cau cia Uy ban nhén dan tinh, B6 Tai chinh.
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3. S¢é Tai nguyén va Méi truong

a) Trinh Uy ban nhan dén tinh quyét dinh thanh 1ap Hoi dong déu gia
quyén str dung dét trong trudng hop dic biét theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 10
Quy dinh nay; trinh UBND tinh phé duyét gia khoi diém déi voi cac khu dét c6
gia tri trén 20 ty ddng theo bang gia dat, trinh phé duyét phuong an dau gia, két
qua du gia quyén sir dung dit.

b) Bao cdo Uy ban nhan déan tinh chi dao céc don vi dang dugc giao
quéan ly quy dit duoc sir dung dé dAu gid quyén sir dung dat 1ap phuong 4n déu
gi4 quyén sir dung dat trinh Uy ban nhén dan ciing cap phé duyét.

¢) Thuc hién thi tuc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit (hodc chi
dao don vi duoc tiy quyén, phén cip cép gidy ching nhan quyén sir dung dét)
d6i voi nhitng trudng hop thude thAm quyén giao dét, cho thué dit ctia Uy ban
nhan dan tinh, hoan chinh hd so vé dit dai cho td chirc, ca nhéan tring du gia
theo quy dinh ctia phép luat vé dit dai.

d) Kiém tra viéc sir dung dat cta td chirc, ca nhén tring du gia dam bao
dung quy hoach hodc phuong an sir dung dat da duge co quan cé thdm quyén
phé duyét.

4. S¢ Xay dung

Can ct chirc ndng, nhiém vu duge giao ¢d trach nhiém cung cép thong
tin quy hoach xay dung d6i voi cac khu dat ddu gia quyén sir dung dat, trong dé
néu rd céac chi tiéu str dung dét theo quy hoach xay dung (Vi tri, ranh giéi khu,
dién tich, cac chi tiéu st dung dat nhu téng cao xdy dung cong trinh, mat do xay
dung t6i da).

5. Té chic dugc giao thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat va té
chirc thuc hién cudc dau gia quyén str dung dét cé trach nhiém thuc hién dung
cac ndi dung theo Quy dinh nay.

6. Uy ban nhéan dan céc huyén, thi x3 Long Khéanh va thanh phd Bién
Hoa

a) Chi dao, trién khai thuc hién Quy dinh nay va céc quy dinh phap luat
c6 lién quan vé d4u gia quyén sir dung dat.

b) Théng bdo cong khai vé viéc ddu gid quyén sir dung dat tai dia
phuong trén hé théng truyén thanh va céc hinh thirc tuyén truyén khac trén dia
ban quan ly.

¢) Quan ly va sir dung tién thu dugc tir ddu gia quyén sir dung dét theo
quy dinh ctia phép luat vé quan ly, sir dung ngan sach nha nudc.

d) Cir dai dién tham dy céc cudc déu gia quyén sir dung dét thudc thdm
quyén; chi dao cac co quan chuyén mén thyuc hién ‘viéc giao quyét dinh phé
duyét két qua ddu gia; ban giao dét trén thuc dia; thuc hién thi tuc cip gidy
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chimg nhdn quyén sir dung dét cho té chirc, c4 nhén tring du gia theo thim
quyén.

7. Trach nhiém cia céc co quan, t6 chirc khac ¢é lién quan

Thu trudng cac s&, ban, nganh trong tinh trén co s& chirc nang, nhiém vu
cuia minh c6 trach nhiém phdi hop thuc hién tét viéc giao dat ¢ thu tién sir dung
dét hodc cho thué dét trén dja ban tinh Dong Nai.

Piéu 16. Viéc sira dbi, bd sung

Quié trinh t6 chirc thuc hién Quy dinh nay, néu c6 khé khan, vuéng mic,
hodc co6 phat sinh cac van dé mdi, cac co quan, td chirc, ca nhén kip thoi phan
anh vé S& Tu phap dé tong hop, béo céo Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét
dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
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