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Cdc Thdm phdn: Ba Do Thi Nhung 

6ng Tran VInh Yen 

- Thiv ky phien toa: 6ng Le Huy Cong - Thu ky toa an nhan dan tinh Dong
Nai.

- Dai dim Vien Kient sat nhan dan tinh Dong Nai tham gia phien toa: Ba 
Dang Thi Thanh Tam - Kiem sat vien.

Ngay 27 thang 7 nam 2020, tai tru so Toa an nhan dan tinh Dong Nai xet 
xu phuc tham cong khai vu an thu ly so 11/2020/TLPT-KDTM ngay 10 thang 3 
nam 2020 ve viec “Tranh chap hap dong thue quyen su dung dat

Do Ban an Kinh doanh thuoug mai so tham so 42/2019/KDTM-ST ngay 30 
thang 12 nam 2019 cua Toa an nhan dan thanh pho Bien Hoa bi khang cao.

Theo Quyet dinh dua vu an ra xet xu so 13/2020/QD-PT ngay 16 thang 5 

nam 2020; Quyet dinh hoan phien toa phuc tham so 21/2020/QD-PT ngay 
17/6/2020 va Quyet dinh hoan phien toa phuc tham so 25/2020/QD-PT ngay 
14/7/2020 cua Toa an nhan dan tinh Dong Nai giua cac duong su:

- Nguyen dan: Cong ty trach nhiem huu han 6 to Tan Dat Phat.
Dia chi: Lo B-04, Khu thuong mai Amata, phubng Long Birth, thanh ph6 

Bien Hoa, tinh Dong Nai;
Nguai dqi dien theo phdp ludt: 6ng Tran Tan Phat- Chuc vu: Giam doc.
Nguai bdo ve quyen vd lai ich hap phdp cua nguyen dan:

A

1. Ong Ha Hai - Luat su Van phong luat su Ha Hai va cong su, thuoc Doan 
Luat su Thanh Pho Ho chi Minh

2. Ong Thai Due Long - Luat su Van phong luat su Ha Hai va cong su, 
thuoc Doan Luat su Thanh Pho Ho chi Minh

- Bi dan: Cong ty Co phan Do thi Amata Bien Hoa.



Bia chi: Khu cong nghiep Long Binh, phirang Long Binh, thanh pho Bien 
Hoa, tinh Bong Nai;

Ngudi rfai dien theo phdp luat: 6ng Surakij Kiatthanakorn, Chuc vu: Tong 
Giam doc.

Ngudi dai dien theo iiy quyen: Ba Nguyen Thi Hong Ngan, sinh nam 1979; 
Bia chi: 2808 Hung Yuong, ap Hoa Binh, xa VTnh Thanh, huyen Nhon Trach, 
tinh Bong Nai

Ngudi bdo ve quyen vd lai ich hap phdp cua bi dan: 6ng Phan Thanh Nhan 
- Luat su Van phong luat su Nhan Tam, thuoc Boan Luat su Thanh Pho Ho chi 
Minh

- Ngudi cd quyen lai, nghm vu lien quan:
1. Cong ty Trach nhiem hum han thuong mai va Bich vu Phat Tien;
Bia chi: 16 Lir Gia, phuong 15, quan 11, thanh pho Ho Chi Minh.
Ngudi dai dien theo phdp luat: Ong Ho Van Phu - Chuc vu: Giam doc.
Ngudi dai dien theo uy quyen: Ong Pham Quoc Khanh, sinh nam 1986
Bia chi: 16 Lu Gia, phuong 15, quan 11, thanh pho Ho Chi Minh.
2. So Tai nguyen va moi truong tinh Bong Nai;
Bia chi: 520 duong Bong Khoi, phuong Tan Hiep, thanh pho Bien Hoa, 

tinh Bong Nai.
Ngudi dai dien theo phdp luat: Ong Bang Minh Buc - Giam doc so
Ngudi dai dien theo uy quyen: Ong Huynh Trung Dung - Pho truong phong 

Quy hoach So tai nguyen va moi truong tinh B6ng Nai
3. Uy ban nhan dan tinh Bong Nai;
Bia chi: So 2 Nguyen Van Tri, phuong Thanh Binh, thanh pho Bien Hoa, 

tinh Bong Nai.
Ngudi dai dien theo phdp luat: Ong Cao Tien Dung - Chu tich
Ngudi dai dien theo uy quyen: Ong Huynh Trung Dung - Pho truong phong 

Quy hoach So tai nguyen va moi truong tinh Bong Nai
- Ngudi khdng cao: hi don Cong ty Co phan Bo thi Amata Bien Hoa

/V

(Ong Phat, ba Ngan, ong Khanh, ong Trung Bung, Luat su Hai, Luat su 
Long, Luat su Nhan - co mat).

NOI DUNG VU AN: • •

7 / 9Theo ban an so tham
Theo dan khdi kien ngdy 11/10/2018, lai trinh bay trong qua trinh gidi 

quyet vu an, nguyen dan trinh bay:
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Ngay 29/10/2009, Cong ty trach nhiem huu han O to Tuyet Tan Phat (nay 
la Cong ty trach nhiem huu han 6 to Tan Dat Phat (goi tat la Cong ty Tan Bat 
Phat) va Cong ty Co phan Bo thi Amata Bien Hoa (goi tit la Cong ty Amata) co 
ky hop dong thue dat. Luc nay Cong ty Amata khong co quyen su dung dit, chua 
xay dung ha tang hoan chinh.

Ngay 28/7/2011, Cong ty Tan Bat Phat va Cong ty Amata ky hop dong 
thue dat so ACC/TTP001LLA0711 va cac phu luc hop dong.

Ngay 16/01/2017, Cong ty Tan Bat Phat va Cong ty Amata ky hop dong 
thue dat so ACC/TTP001LLA0117 va cac phu luc hop dong.

Boi tuong cua hop dong la 16 dat B-04, co dien tich 8.420m2, thuoc thua 
dat so 12, to ban do so 13, toa lac tai phuong Long Binh, thanh pho Bien Hoa, 
tinh Bong Nai.

Tien thue dat la 92.109.453.750 dong, bao gom: Chi phi giu dat va ho tro 

dau tu 10.754.802.161 dong; Phi su dung co so ha tang cho toan thoi gian thue 
81.534.651.589 dong; ngoai ra, Cong ty Amata con thu tien chi phi ve dat hang 
nam la 14.500 dong/m /nam.

+ Qua trinh thue hien hop dong:
Cong ty Tan Bat Phat da thanh toan cho Cong ty Amata du so tien thue dat 

la 92.109.453.750 dong nhung Cong ty Amata khong hoan thanh nghTa vu cua 
minh theo hop dong, cu the: ,:i

- Cong ty Amata khong thue hien thu tuc cap Giay chung nhan quyen su 
dung dat cho Cong ty Tan Bat Phat lam cho Cong ty Tan Bat Phat mat quyen tiep ’ 
can nguon von vay vi khong co giay to dat de bao lanh cho khoan vay. Bo do, ^ 
buoc Cong ty Tan Bat Phat phai di vay nguon von ben ngoai voi lai suat cao hon 
so voi vay Ngan hang. Cu the, lai vay la 18.000.000.000d (So tien 
90.000.000.000d x 12%/nam) tu thang 02 nam 2017 den thang 09 nam 2018 la 20 
thang.

Vi vay, Cong ty Amata phai tra cho Cong ty Tan Bat Phat tien lai tren so 
tien da nhan sau 30 ngay theo Bieu 4 cua hop dong thue dat so 
ACC/TTP001LLA0117 la 13.362.334.689 d6ng.

- Cong ty Amata khong lam thu tuc tach thua theo yeu cau cua Cong ty Tan 

Bat Phat, vi Cong ty Tan Bat Phat da thue dat 50 nam thi Cong ty Tan Bat Phat 
co quyen va nghia vu su dung dat voi dien tich dat thue da tra tien theo Bieu 6 
cua hop dong.

r rst r \

- Ben nay Cong ty Amata van chua hoan tat thu tuc xay dung co so ha tang
r \ n* r

nhu cam ket trong hop dong. Bu vay, Cong ty Amata van thu phi quan ly doi voi 
Cong ty Tan Bat Phat tu thang 01/2010 den thang 9/2018 la 2.676.936.153 dong. 
Do do, Cong ty Amata phai tra lai so tien nay cong voi lai suat su dung von la 
8%/nam cho Cong ty Tan Bat Phat. Khi nao Cong ty Amata hoan tat ha tang thi 
Cong ty Tan Bat Phat se dong theo hop dong.

3



- Cong ty Amata khong co quyen thu phi ve dat vi thirc chat la tien thue dat 
tho ma nghla vu cua Cong ty Amata phai nop ngan sach theo hop dong thue giua 
Nha nude va Cong ty Amata, khong phai nghla vu cua Cong ty Tan Dat Phat. 
Cong ty Amata da thu trai phap luat cua Cong ty Tan Dat Phat so tien 
1.395.768.021 dong. Do do, Cong ty Amata phai tra lai so tien nay cong vdi lai 
suat su dung von la 8%/nam cho Cong ty Tan Dat Phat.

Tai phien toa so tham, Cong ty Tan Dat Phat thay doi mot phan yeu cau 
khdi kien, cu the nhu sau:

> \ r r

- Yeu cau Cong ty Amata phai thue hien thu tuc de nghi cap giay chung 
nhan quyen su dung dat cho Cong ty Tan Dat Phat vdi day du cac quyen theo quy 
dinli cua phap luat;

- Yeu cau Cong ty Amata lam thu tuc tach thua theo yeu cau cua Cong ty 
Tan Dat Phat;

- Yeu cau Cong ty Amata phai tra cho Cong ty Tan Dat Phat so tien thu trai 
phap luat nhu sau:

Ve phi quan ly, Cong ty Tan Dat Phat da thanh toan phi quan ly tinh tu 
ngay 29 thang 10 nam 2009 den ngay 24 thang 10 nam 2019 la 3.426.463.503 
dong; tinh lai cho khoan nay la 1.087.163.943 dong (8%/nam); tong cong la 
4.513.627.446 ddng.

Cong ty Tan Dat Phat da tra so tien lai 4.125.661.527 ddng cho Cong ty
Amata.

r y \ 1 a 4.X A- Tuyen vd hieu doi vdi Dieu 3.1.C cua Hap ddng thue dat so 
ACC/TTP001LLA0117 ngay 16 thang 01 nam 2017; Budc Cong ty Amata khong 
duoc thu tiep chi phi ve dat ddi vdi Tan Dat Phat trong sudt thdi han thue tu nam 

2021 den nam 2057.
Bi don Cong ty co phan do thi Amata Bien Ho a trlnh bay:
Ve giao dich dat giua Cong ty Amata vd Cong ty Tan Dat Phat:
Cong ty Amata la chu dau tu du an Khu thuang mai, dich vu va nha d cua 

Khu cong nghiep Amata toa lac tai phudng Long Binh, thanh phd Bien Hda, tinh 

Ddng Nai. Vdi chuc nang ddu tu xay dung khu thuang mai, dich vu va nha d de 
ban va cho thue lai dat gan lien vdi dau tu ha tang hoan chinh.

Thang 9 nam 2009, Cong ty Amata cd tiep nhan dan dat chd cua dng Tran 
Tan Phat dd dang ky thue Id ddt so B-04 trong khu thuang mai lam dia diem 

thanh lap Cong ty Tan Dat Phat (trude day la Cong ty d to Tuyet Tan Phat).
Ngay 29 thang 10 nam 2009, Cong ty Amata va Cong ty Tan Dat Phat 

chinh thue ky Hop ddng thue dat so ACC/TTP001LLA1009. Do tai thdi diem 
nay, khu dat tren chua duoc cap giay chung nhan quyen su dung dat nen hap 

ddng thue dat chua dugc cac ben cong chung.
r

Ngay 02 thang 02 nam 2009, Cong ty Amata ban giao dat tren thue dia cho 
Cong ty Tdn Dat Phat de tien hanh xay dung nha, xudng.
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Ngay 27 thing 4 nam 2011, Cong ty Amata dugc cap giay chung nhan 
quyen su dung dat doi vdi 16 dat tren, nen ngay 28/7/2011 Cong ty Amata va 
Cong ty Tan Dat That cung ky lai hop dong thue dit so ACC/TTP001LLA0711, 
co cong chung tai Van phong cong chung Le Tam.

Do trong thdi gian nay ca phia nha nuoc, Cong ty Amata va phia khach 
thue dat co su nham lan ve quy che dat dai danh cho khu thuong mai nim ngoai 
ranh Ichu cong nghiep, nen phat sinh mot so bat dong; Ngay 22 thing 12 nam 
2016, Cong ty Amata dugc Uy ban nhan dan tinh Dong Nai cap lai Giay chung 
nhan quyen su dung dat, quyen su huu nha o vi tai sin khic gin lien voi dat so 
CE837453 doi voi thua dat so 12, to bin do so 39, voi hinh thue thue dat tri tien 
mot lan cho ci thdi gian thue; Ngay 16 thing 01 nam 2017, Cong ty Amata va 
Cong ty Tan Dat Phit ky lai hop dong thue dat so ACC/TDP001LLA0117;

Theo thoa thuan tai Dieu 15.2 cua hgp dong ngay 16/01/2017 thi hgp dong 
so ACC/TDP001LLA0117 co gii tri thay the tat ci cic hgp dong va phu luc, ghi 
nhd trude day; Nhu vay, hien nay quan he thue tai sin giua cic ben dugc di6u 
chinh bdi hgp dong ky ngay 16 thing 01 nam 2017; Do do, tat ci cic quy6n va 
nghia vu phit sinh tu giao dich tai sin cua cic ben cin can cu vao hgp dong cuoi 
cung niy.

Y kien cua Cong ty Amata doi vai yen cdu khai kien cua Cong ty Tan Dat
Phat: %

/\ X ^ 9 • # Iff- Yeu cau Cong ty Amata phii thue hien thu tuc de nghi cap giay chung 
nhan quyen su dung dat cho Cong ty Tan Dat Phit vdi day du cic quy6n theo quy 
dinh cua phip luat:

Thua dat so 12, tb bin do so 39 li tai sin cua Cong ty Amata hinh thanh tu 
viec nha nude cho thue dat da thanh toin 01 lan cho ci thdi gian thue; Vdi chuc 
nang cung cap “thuong mai, dich vu, nha d cho Khu cong nghiep Amata” thi 
Cong ty Amata chi co the cho Cong ty Tan Dat Phit thue lai quyen su dung dat 
nay de kinh doanh dich vu theo quy dinh;

Khi thue lai quyen su dung dat, ben thue cd cic quyen quy dinh tai khoin 5 
Dieu 179 Luat dat dai va cic Dieu 26, 44, 45 Luat kinh doanh bat dong sin; Theo 
cic quy dinh nay thi ben thue lai quyen su dung dat khong dugc cap giay chung 
nhan quyen su dung dat thue lai; Dieu nay dugc quy dinh cu th6 hda tai khoin 3, 
Dieu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngiy 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi 
tiet thi hinh mot so dieu cua Luat dat dai nam 2013, xic dinh ben thue lai khong 
dugc cap giay chung nhan quyen su dung dat doi vdi thua dat thue lai;

Tai Dieu 4 cua Hgp dong thue dat so ACC/TDP001LLA0117 cd quy dinh: 
“Ben cho thue dong y thue hien thu tuc xin cap Giay chung nhan quyen su dung 
dat cho ben thue trong vdng 30 (ba muoi) ngay lam viec ke tu ngay ky hgp ddng 
theo quy dinh hien hinh cua Nhi nude”; Cd nghia la Cong ty Amata thue hien 
thu tuc de ben thue dugc cap giay chung nhan quyen su dung dit theo quy dinh 
hien hinh; Thue te, den ngay 22 thing 02 nam 2017, Cong ty Tin Dat Phit da
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r r \ \ t \ \ • n r * r mdirge cap Giay chung nhan quyen sa huu nha a va tai san khac gan lien vai dat so 
CG 068964;

Nhu vay, phia Cong ty Amata da hoan thanh trach nhiem theo quy dinh tai 
Dieu 4 cua hop dong; Viec Cong ty Tan Dat That yen can phai dirge cong nhan ca 
quyen sir dung dat thue lai la khong phu hgp quy dinh phap luat va nam ngoai 
chuc nang cua Cong ty Amata; Do hien nay, nha nirac su dung chung 01 mau 
giay chung nhan vai ten gpi “Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu 
nha a va tai san khac gan lien vai dat”, nen da tao su nham lan ve each hieu giua 
cac ben, trong do ve phia Cong ty Tan Dat That cho rang giay chung nhan phai

\ ^ ^ X? /n • 7 /y \bao gom luon viec cong nhan quyen su dung dat thue lai cua Cong ty Amata la 
each hieu khong phu hgp vdi quy dinh ve thue lai dat;

Mot lan nua, Cong ty Amata xac dinh nghla vu thue hien thu tuc de ben 
thue dugc cap giay chung nhan phu hgp vai quy dinh phap luat da dugc Cong ty 
Amata thue hien xong thong qua viec Cong ty Tan Dat That da dugc cap Giay

* > r y #

chung nhan quyen su dung dat, quyen so huu nha a va tai san khac gan hen vai 
dat s6 CG 068964.

Viec nay mot lan nua con dugc khang dinh bang xac nhan cua Cong ty Tan 
Dat Phat tai bien ban lam viec giua hai ben ngay 28 thang 4 nam 2017, khi Cong 
ty Tan Dat Phat xac nhan rang: “Giay chung nhan so CG 068964 da dugc cap 
dung quy dinh phap luat” va Cong ty Amata khong chuyen giao 16 dat nhu de 
xuat cua So Tai nguyen va Moi trudng tai van ban ngay 30 thang 3 nam 2017;

Do do, khong co ca sa huge Cong ty Amata thai thue hien yeu cau nay cua 
Cong ty Tan Dat Phat.

2/ Yeu cau Cong ty Amata lam thu tuc tach thua theo yeu cau cua Cong ty 
Tan Dat Phat:

Theo quy dinh tai cac Dieu 5, 6 cua Hgp dong thue dat so 
ACC/TDP001LLA0117, khong quy dinh viec ben cho thue phai co nghla vu tach 
thua dat dang cho thue theo yeu cau cua ben thue;

Neu hien nay ben thue co nhu cau tach thua dat de phuc vu cho nhu cau
9 y r >

phat trien kinh doanh cua minh thi co the de xuat Cong ty Amata ho trg ve mat 
thu tuc, chi phi phat sinh do Cong ty Tan Dat Phat phai chiu.

3/ Yeu cau Cong ty Amata phai tra cho Cong ty Tan Dat Phat so tien thu 
trai phap luat ve phi quan ly, ma Cong ty Tan Dat Phat da thanh toan phi quan ly 
tinh tu ngay 29 thang 10 nam 2009 den ngay 24 thang 10 nam 2019 la 
3.426.463.503 dong; tinh lai cho khoan nay la 1.087.163.943 dong (8%/nam); 
tong cong la 4.513.627.446 dong. Cong ty Amata phai tra so tien lai 
4.125.661.527 dong cho Cong ty Tan Dat Phat.

> r r y r

Yeu cau nay la khong co ca sa chap nhan, vi so tien Cong ty Tan Dat Phat 
thanh toan cho Cong ty Amata la de thue lai thua dat so 12, ta ban do so 39 cho

r r

thai han thue 50 nam; Cong ty Tan Dat Phat da nhan dat, da khai thac, su dung ha
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tang va huang lai tu quyen su dung dat do Cong ty Amata dau tu trong 10 nam
r y

qua; Do do, Cong ty Amata khong chap nhan yeu cau nay.
4/Tuyen huy Dieu 3.1.C cua Hop dong lien quan den chi phi ve dat vi co 

noi dung trai phap luat. Buoc Cong ty Amata khong dugc thu tiep chi phi ve dat 
doi vai Tan Dat That trong suot thoi han thue tir nam 2021 den nam 2057.

Ve viec nay, Cong ty Amata thay rang tai Dieu 3 cua Hap dong quy dinh 
ve tien thue va phuang thuc thanh toan, trong do ca cau tien thue dugc tao thanh 
tir cac khoan: Phi giu cho va phi dich vu ho trg dau tu - phi sir dung ha tang cho 
toan thdi han - chi phi ve dat; C) day, Cong ty Amata khong tu y dat ra khoan 
thue, phi gi ngoai quy dinh cua phap luat; ma dan gia thue tren dugc tao tir cac 
chi phi thanh phan da dugc ben thue can nhac, thuang thao va hieu rat ro; Do do, 
khoan chi phi ve dat trong dan gia thue la mot thoa thuan hoan toan phu hgp vai 
quy dinh phap luat; Day la so tien ma ben thue phai chiu trach nhiem thanh toan 
doi vai ben cho thue.

Tu cac phan tich tren, Cong ty Amata khong chap nhan toan bo yeu cau 
khai kien cua Cong ty Tan Dat Phat.

'V

Ngud'i co quyen lo’iy nglua vu lien quan Cong ty track nhiem huu han 
Phat Tien trinh bay:

Cong ty Phat Tien co ky mot hgp dong mua ban tai san cong ty ngay 
01/01/2018 vai Cong ty Tan Dat phat. Gia tri cua hgp dong chua thue la 
116.500.000.000 dong (Mot tram muai sau ty nam tram trieu dong). Tinh den 
hien tai, Cong ty Phat Tien da thanh toan tong so tien 81.500.000.000 dong (Tam 
muai mot ty nam tram trieu dong), con lai 35.000.000.000 dong chua tinh thue 
VAT. Hien Cong ty Phat Tien dang phai tra tien lai cho Cong ty Tan Dat Phat 
tren so tien con lai neu tren.

Y kien cua Cong ty Phat Tien lien quan tai vu kien nhu sau: De nghi dugc 
lam thu, tuc tach thua va ky hgp dong true tiep vai Cong ty Amata doi vai phan 
dien tich ma Cong ty mua tir Cong ty Tan Dat phat; Dugc giai quyet cap cac giay 

to lien quan den dat phu hgp vai quy dinh cua phap luat hien hanh de Cong ty 
sam on dinh viec van hanh boat dong cua cong ty.

Ngirdi co quyen Uri, nghia vu lien quan la Uy ban nhan dan tinh Dong 
Nai, So’ Tai nguyen va nidi trud'ng tinh Dong Nai trinh bay:

A A X A r ' AVe noi dung cap Gidy chung nhan quyen su dung dat:
Ngay 18 thang 3 nam 2008, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyet dinh s6 

818/QD-UBND ve viec cho Cong ty trach nhiem huu han AMATA (Viet Nam) 
thue dat de sir dung vao muc dich xay dung khu thuang mai, dich vu va nha a 
Amata tai phuang Long Binh, thanh pho Bien Hoa; vai hinh thuc nha nude cho 
thue dat tra tien thue dat hang nam. Sd Tai nguyen va Moi trudng thua uy quyen 

UBND tinh ky, cap Giay chung nhan quyen sir dung dat, quyen sd huu nha d va 
tai san khac gan lien vdi dat so BD 174690, ngay 27 thang 4 nam 2011 vdi dien

j ^I

y•<p
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tich 8.420,0m2 tai thua dat so 12, td ban do dia chinh so 39 phudng Long Binh,
r ft r m

thanh pho Bien Hoa; Muc dich su dung dat: dat co so san xuat, kinh doanh; 
Nguon goc su dung: Nha nuoc cho thue dat tra tien hang nam.

•> r * r

Ngay 10 thang 11 nam 2010, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyet dinh so 
2954/QB-UBND ve viec dieu chinh ten chu dau tu va hinh thuc su dung dat ghi 
tai Quyet dinh so 818/QB-UBND ngay 18/3/2008 cua Uy ban nhan dan tinh. 
Theo do, ten chu dau tu Cong ty trach nhiem huu han Amata (Viet Nam) doi 
thanh Cong ty Co phan Bo thi Amata Bien Hoa va dieu chinh hinh thuc su dung 
dat doi voi dien tich 8.300,0 m dat khu thuang mai, dich vu tu Nha nuoc cho 
thue dat tra tien hang nam sang Nha nuoc cho thue dat tra tien cho ca thbi gian 
thue.

Cong ty Co phan Bo thi Amata Bien Hoa da lap thu tuc cho Cong ty trach 
nhiem huu han 6 to Tuyet Tan Phat thue lai quyen su dung dat, dien tich 
8.420,0m2 theo Hop d6ng thue dk s6 ACC/TTP001LLA0711 ngay 28/7/2011 va 
duoc Van phong Cong chung Le Tam chung thuc ngay 29/7/2011 va duqc Sd Tai 
nguyen va Moi trudng ky, cap Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen sd huu 
nha d vatai san khac gan lien vdi dat sd BG788168, ngay 12/10/2011.

Can cu Biem b Khoan 2 Bieu 174 cua Luat Bat dai nam 2013, Cong ty Co 
phan Bd thi Amata Bien Hoa da nop tien thue dat mot lan cho ca thdi gian thue 
dat thi cd quyen cho thue lai quyen su dung dat. Tuy nhien, theo quy dinh tai 
Bieu 99 cua Luat Bat dai nam 2013 thi trudng hop thue lai quyen su dung dat 
ngoai khu cdng nghiep, cum cdng nghiep khdng cd quy dinh ngudi thue lai quyen 
su dung dat duqc xem xet cap Giay chung nhan quyen su dung dat. Qua ra soat 
hd so, viec cap Giay chung nhan quyen su dung dat cho Cdng ty trach nhiem huu 
han d td Tuyet Tan Phat chua phu hop vdi quy dinh; do do, Sd Tai nguyen va Mdi 
trudng da ky Quyet dinh sd 1820/QB-STNMT ngay 08 thang 12 nam 2015 thu

y r y r y r

hdi Giay chung nhan quyen su dung dat, quyen sd huu nha d va tai san khac gan 
lien vdi dat sd BG 788168, ngay 12 thang 10 nam 2011 da cap cho Cdng ty trach 
nhiem huu han d td Tuyet Tan Phat (nay la Cdng ty trach nhiem huu han O td 

Tan Bat Phat).
Ngay 16 thang 01 nam 2017, Cdng ty Cd phan Bd thi AMATA va Cdng ty 

trach nhiem huu han 6 td Tan Bat Phat da ky lai Hop dong thue dat sd 

ACC/TBP001LLA0117, theo do tai Khoan 4 cua Hop dong, Cdng ty Cd phan Bd
\ r r y

thi AMATA da dong y thuc hien thu tuc xin cap Giay chung nhan quyen su dung 
dat va ban giao Giay chung nhan quyen su dung dat cho Cdng ty trach nhiem huu 
han 6 td Tan Bat Phat.

Can cu theo Bieu 99, Luat Bat dai nam 2013, Sd Tai nguyen va Mdi
f r a fy

trudng da ky cap Giay chung nhan quyen sd huu cdng trinh tren dat sd CG 
068964 ngay 22/02/2017 cho Cdng ty trach nhiem huu han 6 td Tan Bat Phat; 
ph§n dien tich dat Cdng ty trach nhiem huu han d td Tan Bat Phat thue lai cua 
Cdng ty Co phan Bd thi AMATA Bien Hoa khdng duqc cap Giay chung nhan 
quy6n su dung dat chi ghi vao phan ghi chu tren Giay chung nhan quyen su dung
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dat. Do do, viec Cong ty Tan Bat That de nghi cap Giay chung nhan quyen su 
dung dat, quyen so him nha o va tai san khac gan lien voi dat doi voi dien tich 
8.420,0m2 ma Cong ty AMATA cho Cong ty Tan Dat That thue lai quyen su 
dung dat tai phudng Long Binh, thanh pho Bien Hoa la chua co co so xem xet.

* Phuong an rfe xudt xu ly:
De thao go vudng mac, tao dieu kien cho doanh nghiep boat dong theo van 

ban so 01/2017/HC ngay 14 thang 2 nam 2017 cua Cong ty trach nhiem huu han 
6 to Tan Dat That; ngay 02 thang 3 nam 2017, Uy ban nhan dan tinh da co van 
ban so 2001/UBND-CNN va ngay 10 thang 3 nam 2017, Uy ban nhan dan tinh 
co van ban so 2081/UBND-CNN chi dao tham muu xu ly kien nghi cap giay 
chung nhan quyen su dung dat thue lai tai Khu thuong mai AMATA. Theo do, 
ngay 21 thang 3 nam 2017, So Tai nguyen va Moi trudng co van ban so 
1512/STNMT-CCQLDD va ngay 30 thang 3 nam 2017, So Tai nguyen va Moi 
truong co van ban so 1642/STNMT-CCQLDB ve viec xu ly cap giay chung nhan 
quyen su dung dat cua Cong ty 6 to Tan Dat That tai Khu thuong mai Amata; 
theo do So Tai nguyen va Moi truong de nghi:

“1. Cong ty Co phan Do thi Amata Bien Hoa ky Hop dong chuyen nhuong 
quyen su dung dat cho Cong ty trach nhiem huu han 6 to Tan Dat That (thay cho 
Hop dong thue lai quyen su dung dat), tren co so do So Tai nguyen va Moi 
truong tham muu Uy ban nhan dan tinh lap thu tuc thu hoi dat da cho Cong ty Co 
phan Do thi AMATA Bien Hoa thue va cho Cong ty trach nhiem him han 6 to 

Tan Dat That thue dat, cap Giay chung nhan quyen su dung dat cho Cong ty trach N 
nhiem him han 6 to Tan Dat That.

2. Truong hop Cong ty Co phan Do thi Amata Bien Hoa khong thong nhat 
ky Hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat cho Cong ty trach nhiem him 
han 6 to Tan Dat That, So Tai nguyen va Moi truong tham muu Uy ban nhan dan / 
tinh co van ban de nghi Bo Tai nguyen va Moi truong hudng dan xu ly truong 
hop nay.”

1

H

Ngay 22 thang 6 nam 2017, Uy ban nhan dan tinh da co van ban so 
5983/UBND-CNN ve viec xin y kien huong dan cua Bo Tai nguyen va Moi 
truong ve viec cap Giay chung nhan quyen su dung dat cho to chuc kinh te thue 
lai quyen su dung dat. Ngay 08 thang 11 nam 2017, Bo Tai nguyen va Moi 
truong co van ban so 6033/BTNMT-TCQLBB phuc dap Uy ban nhan dan tinh. 
Theo y kien cua Bo Tai nguyen va Moi trudng thi viec Cong ty Co phan Do thi 
AMATA Bien Hoa cho Cong ty trach nhiem huu han 6 to Tan Dat That thue lai 
quyen su dung dat va tai san gan hen voi dat la dung quy dinh phap luat hien 
hanh. Theo quy dinh tai khoan 3, Dieu 19 cua Nghi Dinh 43/2014/ND-CP ngay 
15 thang 5 nam 2014 cua Chinh Phu quy dinh chi tiet thi hanh mot so dieu cua 
Luat Dat dai thi Cong ty trach nhiem huu han 6 to Tan Dat Phat khong thuoc 
trudng hop duoc cap giay chung nhan quyen su dung dat, quyen so him nha d va 
tai san gan lien voi dat. Tren co so do, ngay 18 thang 01 nam 2018, Uy ban nhan 
dan tinh da co van ban so 560/UBND-CNN tra loi kien nghi cua Cong ty trach
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nhiem huu han 6 to Tan Dat Phat.
Tiep den, ngay 24 thang 4 nam 2018, Giam doc Sd Ke hoach va Dau tu - 

Trirdng Ban dong hanh ho tro doanh nghiep tinh Bong Nai da to chuc buoi lam 
viec voi Lanh dao cua 02 Cong ty. Tai buoi lam viec hai ben da thong nhat gap 
nhau de tlurcmg luong ve chu truong chuyen nhirong mot phan du an neu tren 
(dinh kem bao cao thay Bien ban cuoc hgp so 03/BC-BHBHTDN ngay 26 thang 
4 nam 2018 cua ban dong hanh ho trg doanh nghiep). Ngay 02 thang 7 nam 2018, 
Cong ty AMATA co Van ban so 119/CV-Sales tra Ibi Cong ty Tan Bat Phat ve 
dieu kien chuyen nhugng cu the cua Cong ty AMATA, gia chuyen nhugng va chi 
phi lien quan. Tuy nhien, Cong ty trach nhiem huu han O to Tan Bat Phat khong 
dong y ve dieu kien chuyen nhugng cua Cong ty AMATA, tiep tuc khieu nai den 
co quan chuc nang.

Tai Ban an kinh doanh thivong mai sv thdm so 42/2019/KDTM-ST ngay 
30/12/2019 cua Tba an nhdn dan thdnh pho Bien Hba da quyet dinh:

r y /v a

Chap nhan yeu cau klidi kien cua Cong ty trach nhiem huu han O to Tan 
Bat Phat ve viec “Tranh chap hgp dong thue quyen su dung dat” vdi Cong ty Co 
phan Bo thi Amata Bien Hoa.

Buoc Cong ty Co phan Bo thi Amata Bien Hoa phai thuc hien thu tuc de
r r y r a>

nghi cap Giay chung nhan quyen su dung dat cho Cong ty trach nhiem huu han O 
to Tan Bat Phat vdi day du cac quyen theo quy dinh cua phap luat.

Buoc Cong ty Co phan Bo thi Amata Bien Hoa lien he Co quan Nha nude 
lam thu. tuc tach thua cua Hgp dong thue dat so ACC/TTP001LLA0117 ngay 16 
thang 01 nam 2017, theo yeu cau cua Cong ty trach nhiem huu han O to Tan Bat 
Phat.

o y # # ^

Buoc Cong ty Co phan Bo thi Amata Bien Hoa tra lai cho Cong ty trach 
nhiem huu han 6 to Tan Bat Phat sd tien la 8.639.288.973 dong.

r y y r r

Tuyen vd hieu ddi vdi Bieu 3.1.C cua Hgp dong thue dat sd 
ACC/TTP001LLA0117 ngay 16 thang 01 nam 2017; Buoc Cong ty Amata khdng 
dugc thu tiep chi phi ve dat ddi vdi Tan Bat Phat trong sudt thdi han thue tu nam 

2021 den nam 2057.
Ngoai ra ban an con tuyen ve an phi, nghla vu thi hanh an va quyen khang 

cao cho cac duong su.
Ngay 10 thang 01 nam 2020 bi don Cong ty Cd phan do thi Amata khang 

cao toan bd ban an so tham sd 42/2019/KBTM - ST ngay 30/12/2019 cua Tda an 
nhan dan thanh pho Bien Hoa de nghi huy toan bd ban an so tham chuyen hd so 

ve cap so tham giai quyet lai theo quy dinh.
Quan diem cua Luat sic Ha Hai ngicb’i bdo ve quyen va leri kh hop phap 

cua nguyen do’n tai phien tba phuc thdm:
y r ' •} fVe to tung: bi don khang cao cho rang Tda an so tham vi pham to tung 

chap nhan yeu chu cua nguyen don vuot qua yeu c4u khdi kien la khdng cd can
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cu. Ban chat cua vice thay doi mot phan noi dung yen cau deu dirge Toa an so 
tham thu ly tu dau.

Ve ngi dung: Bi don cho rang ban an so tham vi pham nghiem trong vice 
ap dung phap luat, chuyen ban chat quan he cua cac ben tu thue thanh chuyen 
nhuong tai san la khong co can cu boi: Xuyen suot qua trinh ke tu nam 2009 ky 
hap dong thue dat cho den khi khai kien, rut dan de thoa thuan, den nam 2017 
hap dong mai duac ky ket cung the hien ro rang: “ Ben cho thue dong y thue hien 
thu tuc xin cap Giay chung nhan Quyen su dung dat cho ben thue... 
don thue dat de dau tu xay dung ca so kinh doanh va tra tien thue dat hang tram 
ty dong thi nguyen dan hieu rang minh phai duac cap giay chung nhan cho phan 
dien tich thue thdi han 50 nam vai ten goi giay chung nhan quyen su dung dat, 
quyen sd huu nha d va tai san khac gan lien vdi dat, theo dung ban chat hop dong 
la nguyen dan thue lai dat da co ha tang hoan chinh. Bi don cd y danh trao khai 
niem va cd 16i khi gay nham lan, khong thong tin het ve pham vi tham quyen bi 
dan duac thue dat. Bien ban lam viec giua hai ben ngay 28/4/2017 the hien thda 
thuan giua 2 ben trong qua trinh giai quyet tranh chap nguyen dan khong co nhu 

cau nhan chuyen nhuong tai san.
Bi dan cho rang minh da thue hien day du cac quyen va nghia vu cua minh 

ddi vdi Nha nude va doi vdi nguyen dan theo cac cac cam ket tai Hap dong la 
khong dung; bi don da thu tien cua nguyen dan 55.109.890.000d nhung den thdi 
diem nay bi dan van chua hoan tat ca sd ha tang theo cam ket vdi khach hang va 
vdi nha nude. Van chua thue hien thu tuc de nghi cap giay chung nhan QSDD va 
thu tuc tach thua dat cho nguyen dan nhu cam ket. Nghia vu vdi Nha nude bi dan 
cung chua hoan thanh the hien ro trong cac quy dinh cua UBND tinh ve phe 
duyet quy hoach chi tiet 1/500 khu thuang mai - dich vu va nha d cua KCN 
Amata. Bi dan vi pham Dieu 20 Luat Kinh doanh bat dong san, Dieu 111, 160 
Luat dat dai 2003, Dieu 33, 98 Nghi dinh 181/2004/NB-CP, Dieu 175 Luat dat 
dai 2013 va Dieu 4 Hap dong thue dat giua bi dan va UBND tinh. Ngoai ra theo 
yeu cau cua Toa cap so tham thi bi dan cung khong cung cap day du tai lieu 

chung cu.

”. Khi nguyen

..A

• ' «A AXAA A * A *XBi dan cho rang: Hai ben da giai quyet toan bo mau thuan, khieu nai bang 
hop dong thue dat ngay 16/01/2017, Toa so tham bude bi dan tra cac khoan thanh 
toan da duac hai ben tu nguyen xac nhan va giao ket theo hap dong nam 2017 la 
khong ton trong gia tri phap ly cua giao dich dan su la khong cd can cu; vi Dieu 2 
va Dieu 3 Bo luat Dan su quy dinh ton trong bao ve va bao dam quyen dan su 
tren ca sd khong vi pham phap luat va trai dao due xa hoi, cac khoan thu ma bi 
dan thu la trai vdi quy dinh cua phap luat

Do do de nghi Hoi dong xet xu bac khang cao va giu nguyen ban an so
tham

Quan diem cua Luat sic Thdi Due Long, ngum bao ve quyen va lo'i ich 
hop phap cua nguyen don tai phien toa phuc tham:
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Dong y voi quan diem cua Luat sir Ha Hai va bo sung them mot so noi 
dung cu th§ nhu sau: Bi don cho rang Toa an so tMm vi pham nghiem trong thu 
tuc to tung lien quan den cac yeu cau cua nguyen don la khong co can cu. Nguyen 
don khbi kien yeu cau giai quyet sau yeu cau, sau do nguyen don thay doi ba yeu 
cau voi so tien thay doi thap hon yeu cau ban dau, can cu Dieu 244 Bo luat to 
tung dan sir thi Toa an cap so tham chap nhan la dung quy dinh. Toa an cap so 
thim buoc bi don thuc hien thu tuc de nghi cap giay chung nhan Quyen su dung 
dat cho Nguyen don la hoan toan phu hop voi quy dinh cua phap luat va thoa 
thuan giua cac ben, du hinh thuc hay ten goi cua hop dong ma hai ben da ky la 
nhu the nao thi cung can can cu vao y chi cua hai ben va ban chat cua giao dich, 
nghTa vu cua nguyen don da hoan thanh de ap dung phap luat phu hop. Bi don 
cho rang Toa so tham khong xem xet chung cu mot khach quan, toan dien, chua 
thu thap day du chung cu la khong dung. Ngoai ra doi voi noi dung lien quan den 
phi quan ly; bi don muon kinh doanh, thu tien, thu chi phi thi phai hoan thanh dau 
tu ha tang ky thuat nhung bi don chua thuc hien theo cam ket voi khac hang lai 
thu cac khoan phi nay dieu nay dupe chung minh bang cac van ban 
4226/STNMT-QH ngay 03/6/2020 cua So tai nguyen moi trubng va Van ban so 
7166/UBND-KTN cua UBND tinh. Do do de nghi Hoi dong xet xu bac khang

9

cao cua bi don va gift nguyen ban an so tham.
Quan diem ciia Luat sit Phan Thanh Nhan, ngitdi bdo ve quyen va lai 

Ich hap phap cua bi dan taiphien toa phiic tham:
r n r t ^

Toa an cap so tham da vi pham nghiem trong thu tuc to tung cu the la: 
Nguyen don bo sung yeu can khoi kien tai phien toa so tham doi lai 
4.125.661.527 d6ng s6 tien lai ma bi don da thu la vupt qua yeu cau khoi kien 
ban ddu theo Dieu 244 Bo luat dan su, dong thoi da het thoi hieu khoi kien theo 
Di6u 429 Bo luat dan su, mat khac tren thuc te nguyen don co quyen thu tien lai 
cua bi don tren co so hop dong hai ben da ky. Nguyen don thay doi yeu cau khoi 
kien yeu cau bi don tra tang so tien phi quan ly so voi khoi kien ban dau la vupt 
qua yeu cau khoi kien. Toa an so tham chua thu thap chung cu la bang ke chi tiet 
phi quan ly ma nguyen don da dong cho bi don tu ngay 29/10/2009 den 
24/01/2010 va tu ngay 25/9/2018 din ngay 24/10/2019 nhung Toa so tham lai 
bupc bi don tra phi cho nguyen don giai doan nay. Tai phien so tham nguyen don 
rut ba yen cdu khoi kien nhung Toa so tham khong dinh chi doi voi cac yeu cau

Toa an clp so tham ap dung sai phap luat khi tuyen bupc bi don thuc hien 
thu tuc de nghi cap gidy chung nhan quyen su dun dat cho nguyen don voi day du 
cac quyen theo quy dinh cua phap luat la trai voi Dieu 99 Luat dat dai 2013, Dieu 
19 Nghi dinh 43/2014 va Van ban so 6033/BTNMT-TCQLD ngay 08/11/2017 

cung voi y kien cua dai dien Uy ban nhan dan tinh.
Doi voi npi dung ban an: Toa so tham xac dinh quan he tranh chap la tranh 

chap hop dong cho thue nen phai dua vao thoa thuan cua cac ben khi ky Hop 
ding va cac phu luc hop dong de xem xet quyen va nghTa vu cac ben; Doi voi phi

nay



quan ly Toa so thdm buoc bi dan tra cho nguyen dan phi quan ly la khong dung 
gay thiet hai d§n quyen va lai ich cua bi dan, khong phu hap vai thoa thuan cua 
cac ben, trai vai xac nhan cua nguyen dan tai Bien ban hop ngay 28/4/2017; Ve 
ti^n lai cua phi su dung ha tang trong suot thai han thue, nguyen dan khong tranh 
chap nhung tai phien toa so tham bo sung yeu cau doi lai tien lai Toa an cap so 
th§m chdp nhan yeu cau nay la khong dung do yeu cau nay vuot qua yeu cau khbi 
kien ban dau va nguyen don vi pham nghTa vu thanh toan nen phai chiu tien lai do 
chain thanh toan; Ve chi phi ve dat, Toa so tham xac dinh trach nhiem tra tien 
thue datla cua bi don, tuyen vo hieu doi voi Bieu 3.1c cua hop dong 
ACC/TDP001LLA0117 ngay 16/01/2017 va buoc bi don khong duoc thu tiep tien 
thue dat voi nguyen don tu nam 2021 den 2057 la khong dung voi quy dinh tai 
Bieu 472 Bo luat dan sir dong thbi chua xet day dii cac quyen cua bi don trong 
moi quan he binli d^ing voi nguyen don trong thue hien Hop dong 2017

Bo do de nghi Hoi dong xet xu huy ban an so tham chuyen ho so ve Toa so 
tham giai quyet lai, neu Toa cap phuc tham khac phuc duoc nhung sai sot cua 
Toa so tham de nghi Toa an sua ban an theo huong bac don khbi kien cua nguyen

3

don.
Quan diem cua Dai dien Vien kiem sat nhan dan tinh Dong Nai tai phien 

toa phuc tham: ,
Ve thu tuc: Tham phan va Hoi dong xet xu da tuan thu dung quy dinh cua 

phap luat tu khi thu ly den khi xet xu va tai phien toa horn nay dam bao dung quy 

dinh cua phap luat.
Ve noi dung: *
- Lien quan den viec buoc cong ty Amata phai thue hien thu tuc de nghi cap 

gidy chung nhan quyen su dung dat cho cong ty Tan Dat That vai day du cac 
quyen theo quy dinh cua phap luat.

Tai phien toa phuc tham nguyen don Cong ty Tan Bat That khang dinh 
ngoai nhung quyen va nghla vu ma cac ben thoa thuan trong cac hop dong, Cong 
ty Tan Bat Phat khong yeu cau them bat cu quyen loi nao khac. Xet thay viec 
Cong ty Amata cho Cong ty Tan Bat Phat thue lai QSBB den nam 2057 thi Cong 
ty Amata cung khong con quyen su dung doi voi dien tich dat nay, viec Cong ty 
Tan Bat Phat thue quyen su dung dat den nam 2057 va viec Cong ty Tan Bat Phat

9 f n \

nhan chuyen nhuong QSBB den nam 2057 khong lam thay doi quyen va nghla vu 
cua Cong ty Tan Bat Phat chi la thay doi ten goi cua Hop dong ma cac ben ky 
ket. Bo do, de thue hien viec cap giay chung nhan Quyen su dung dat cho Cong 
ty Tan Bat Phat theo tinh than ho tro doanh nghiep, cam ket cua Cong ty Amata 
doi voi Cong ty Tan Bat Phat va thoa thuan cua cac duong su xuyen suot trong 
qua trinh giao ket Hop dong thi can phai buoc Cong ty Amata ky Hop dong

9 r r 99

chuyen nhuong thua dat tren cho Cong ty Tan Bat Phat de Uy ban nhan dan tinh 
Bong Nai co co so cap giay chung nhan QSBB cho Cong ty Tdn Bat Phat
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7 • • * 0 X 1 • ^Ban an so tham buoc Cong ty Amata phai thuc hien thu tuc de nghi cap 
giay chung nhan quyen su dung dat cho Cong ty Tan Bat Phat vai day du cac 
quyen theo quy dinh cua phap luat la co can cu, tuy nhien dura day du can sua ve 
each tuyen doi voi yeu cau nay. Khang cao cua bi don Cong ty Amata khong co 
co so nen khong dugc chap nhan.

9 r 9 SK X I j*. X- Buoc Cong ty Amata lam thu tuc tdeh thiea theo yeu cau cua Cong ty Tan
Dat Phat:

Mac du Hop dong thue dat so ACC/TDP001LLA0117 khong quy dinh vice 
ben cho thue phai co nghla vu tach thua dat dang cho thue theo yeu cau cua ben 
thue, tuy nhien theo quy dinh tai cac Bieu 5, 6 cua Hop dong thue dat so 
ACC/TBP001LLA0117 thi cac ben thoa thuan viec sau khi ben thue hoan thanh 
nghla vu thanh toan tien thue dat va cac loai phi ben thue co the dugc chuyen 
nhugng toan bo hoac 1 phan 16 dat da thue. Viec Cong ty Tan Bat Phat hoan 
thanh nghla vu tai cmnh voi Cong ty Amata nen co quyen chuyen nhugng 1 phan 
16 dat tren la co co so.

Ban than Cong ty Tan Bat Phat cung da co don de nghi tach thua dat so 12, 
to ban do so 13, tga lac tai phuong Long Binh thanh 2 thua gui Cong ty Amata 
nen Cong ty Amata co nghla vu thuc hien cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat

9 r

de Cong ty Tan Bat Phat dugc tach thua theo quy dinh,
Mat khac tai phien toa dai dien Cong ty Amata xac dinh: ben thue co nhu 

cau tach thua dat de phuc vu cho nhu cau phat trien kinh doanh cua minh thi co 
the de xuat Cong ty Amata ho trg ve mat thu tuc, chi phi phat sinh do Cong ty 
Tan Bat Phat phai chiu. Bo do Toa an cap so tham tuyen buoc Cong ty Amata 
lien he co quan nlia nude lam tu tuc tach thua theo yeu cau cua Cong ty Tan Bat 
Phat la co co so. Khang cao cua Cong ty Amata khong co co so nen khong dugc 
chap nhan.

99 r ' ' r- Buoc Cong ty Amata phai trd cho Cong ty Tan Dat Phat so tien thu trdi 
phap luat ve phi quan ly, md Cong ty Tan Dat Phat da thanh toan phi quan ly tinh 
tu ngdy 29 thdng 10 ndm 2009 den ngdy 24 thdng 10 ndm 2019 la 3.426.463.503 
dong; tinh lai cho khodn nay la 1.087.163.943 dong (8%/ndm); tong cong Id 
4.513.627.446 dong. Cong ty Amata phai trd so tien lai 4.125.661.527 dong cho 

Cong ty Tan Dat Phat.
Cong ty Amata chua hoan thien viec xay dung co so ha tang doi voi khu 

thuong mai nhung da tien hanh thu phi quan ly cua Cong ty Tan Bat Phat trong 
khoang thdi gian dai tu ngay 29/10/2009 den ngay 24/10/2019 voi so tien 
3.426.463.503 d6ng la vi pham Bieu 20, Bieu 42 Luat Kinh doanh bat dong san, 
vi pham klioan 1 Bi6u 111 Luat dat dai 2013. Viec Tan Bat Phat cho rang khi nao 
Cong ty Amata hoan tat ha tang thi Cong ty Tan Bat Phat se dong theo hgp dong 

la co co so.
Trong qua trinh thuc hien hgp dong phia Cong ty Tan Bat Phat cham thanh 

toan tien thue dat cho Cong ty Amata nen Cong ty Amata da thu cua Cong ty Tan
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Dat Phat so ti§n lai 4.125.661.527 d6ng nen viec Cong ty Tan Dat Phat yen can 
Cong ty Amata phai tra lai khoan tien phi quan ly va khoan tien lai tong so tien 
8.639.288.973 d6ng la co co so chap nhan.

Viec Cong ty Amata cho rang Ban an so tham tuyen buoc Cong ty Amata 
phai tra so ti§n lai 4.125.661.527 dong la virot qua yeu cau khoi kien ban dau la 
khong co co so boi le trong don khoi kien ngay 3/10/2018 phia Cong ty Tan Bat 
Phat khong yeu cku khoan tien lai nay, tuy nhien vao ngay 14/1/2019 Tan Bat 
Phat co don khoi kien b6 sung cho yeu cau nay va trong suot qua trinh Toa an cap 
so tham xet xu vu kien Cong ty Tan Bat Phat da rut khoan lai hon 13 ty dong, bo 
sung them yeu cau tra khoan lai tren la co co so. Khang cao cua Cong ty Amata 

khong co co so nen khong dugc chap nhan.
- Doi vai viec Tuyen huy Dieu 3. l.c cua Hap dong lien quan den chi phi ve 

dat vi co noi dung trdi phdp luqt. Buoc Cong ty Amata khong duac thu tiep chi 
phi ve dat doi vdi Tan Dat Phat trong suot thdi hqn thue tic ndm 2021 den ndm 

2057.

. r-
■I
'4

Cong ty Amata thue dat cua nha nuoc tra tien hang nam voi gia thue la 
14.500 d/m2, muc dich thue la xay dung khu thuong mai va da dugc So tai 
nguyen va moi trudng tinh Bong Nai cap giay chung nhan quyen su dung dat so 
BB 174690 ngay 27/4/2011. Can cu theo quy dinh tai diem e, khoan 1 Bieu 35 
Luat Bat dai 2003 thi Nha nuoc cho thue dat thu tien thue dat hang nam va theo 
quy dinh tai Bieu 170 Luat dat dai thi nghla vu tra tien thue dat hang nam cho nha 

nuoc thuoc ve Cong ty Amata.
Mat khac, theo giay de nghj giam tien thue dat ngay 23/8/2013 cua Cong ty 

Amata nen Cue Thue tinh Bong Nai moi co quyet dinh so 52/QB-CT ngay 
30/12/2013 ve viec giam tien thue dat cho Cong ty Amata doi vai Mien tich 
153.990,8 m2 (bao gom ca dien tich cho Cong ty Tan Bat Phat thue voi so tien 
giam la 11.452.967.375 dong. Tren ca sa nay Cong ty Amata mai thoa thuan va 
mien cho Cong ty Tan Bat Phat nop tien chi phi ve dat trong trong thai gian tu 
thang 1/2014 denthang 12/2016.

Nhu vay, Sa Tai chinh tinh Bong Nai can cu tren Hgp dong thue dat giua 
So Tai nguyen va Moi truang vai Cong ty Amata de yeu cau Cong ty Amata thue 
hien nghla vu ve dat doi vai nha nuac va la doi tugng dugc Nha nuac giam chi

* y ' r 9 f * ^

phi ve thue chu khong phai buoc Cong ty Tan Bat Phat thue hien nghla vu nay 

vai Nha nuac.
Viec Cong ty Amata quy dinh doanh nghiep thue lai dat phai tra tien thue 

dat hang nam va thay doi theo tung 5 nam cung nhu viec Cong ty Amata cho rang 
khoan chi phi ve dat trong dan gia thue la mot thoa thuan hoan toan phu hgp vai 
quy dinh phap luat; Bay la so tien ma ben thue phai chiu trach nhiem thanh toan 
doi vai ben cho thue la trai vai quy dinh cua phap luat vi pham Bieu 170 Luat dat 
dai, Bieu 42 Luat Kinh doanh bat dong san.
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Theo Dieu 3.lx cua Hgp dong thue dat ngay 16/1/2017 thi: tu thang 
2/2010 den thang 12/2013 Cong ty Tan Dat That da thanh toan cho Cong ty 
Amata tong so tien 894.477.020 dong tien phi dat tho. Hien nay Cong ty Tan Dat 
That da dong tien thue dat cho ca thoi gian thue nen Cong ty Amata khong dugc

^ r \ r r r r

quyen thu tiep cac chi phi ve dat doi voi Cong ty Tan Dat That trong suot thoi 
gian thue.

9 r \ \ r

Ban an so tham tuyen vo hieu doi voi Dieu 3.1.c cua Hop dong thue dat 
ACC/TTP001LLA0117 ngay 16/1/2017 va buoc Cong ty Amata khong dugc thu 
tiep chi phi ve dat doi voi Tan Dat That trong suot thoi han thue tir nam 2021 den 
nam 2057 la dung quy dinh cua phap luat.

Viec Cong ty Amata cho rang Toa an cap so tham co vi pham nghiem trgng
• /k r /\ r r 'trong viec ap dung phap luat, thu thap chung cu khong day du la khong co co so

hoi le: trong qua trinh Toa an cap so tham giai quyet vu an, Toa an co yeu cau hi 
don cung cap cac chung cu, tra loi cac cau hoi cua Hoi dong xet xu lien quan den 
qua trinh cac ben ky ket Hgp dong tu nam 2009 den nam 2017 nhung phia bi don 
tir choi tra loi nen khong co co so chap nhan khang cao cua bi don.

\ rs. r X • • X r o a. X /s rTir nhung phan tich tren de nghi Hoi dong xet xir khong chap nhan khang
9 >

cao cua bi don, sua an so tham ve each tuyen.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghien cuu cac tai lieu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phien 
toa va can cu vao ket qua tranh tung tai phien toa, Hoi dong xet xu nhan dinh:

[1] Ve thu tuc to tung: Don khang cao cua bi don trong han luat dinh, da 
thue hien day du thu tuc khang cao theo quy dinh phap luat nen dugc xem xet 
theo trinh tu phuc tham. Quan he phap luat va tu each duong su Toa an so tham 

da xac dinh dung va day du.
' ••• •>^9t/\[2] Xet ve y chi cua cac ben khi tham gia giao dich, Hoi dong xet xu nhan 

My: Ngay 07/10/2009, Cong ty co phan Do Thi Amata (Sau day gpi tat la Cong 
ty Amata) lap bang chao gia giri cho ong Tran Tan That - Giam doc Cong ty 
TNHH 6 to T§n Dat Phat (Sau day goi tat la Cong ty Tan Dat Phat) de cac ben 
lam thu tuc thue Quydn su dung dat doi voi dien tich dat nam trong khu thuong 
mai cua Amata. Noi dung bang chao gia co liet ke chi tiet tai phan bao gia hai noi 
dung la bao gia ddt va bao gia su dung mot so dich vu chung tai khu thuong mai. 
Theo do tien thue dat la 4.400.000USD va phi mot so dich vu dugc tinh tren 01 

(mot) m2. Cong ty Tdn Dat Phat da dong y voi bang chao gia nay.
[3] Ngay 29/10/2009, hai cong ty chinh thue ky ket hgp dong thue dat so 

ACC/TPA001LLA1009 tien hanh thue hien giao dich. Noi dung cua hgp dong 
M hien dien tich dat thue la dat trong, chua co cong trinh xay dung nao, dong 
thoi the hien y chi cua ben cho thue va ben thue tai cac Dieu 4, 5, 6 cua hgp dong 
la: Thu nhdt, Ben cho thue la Cong ty Amata giao toan quyen quan ly, dinh doat 
dien tich ddt cho thue cho Cong ty Tan Dat Phat. Thu hai, ben thue phai tra chi
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> • 9phi dich vu khi su dung chung ca sd ha tang khac trong khu thirang mai cua 
Amata.

• • r /\ r X /\ A 9 X \ /\ •[4] Tuy nhien, khi cac ben ky hap dong thue, bo cue cua hop dong va noi 
dung cac dieu khoan cua hap dong da khong tach bach phan chi phi gia tri dat va 
phan chi phi dich vu mot each ro rang khien cho viec giai thich hap dong gap 
nhieu kho klian khi xay ra tranh chap. Tuy nhien, khi ky hai phu luc hap dong 
kem theo thi hai Cong ty da tach bach rat ro rang cac khoan chi phi ve dat va chi 
phi quan ly, phi dich vu.

[5] Giao dich ve dat: Thuc hien thoa thuan giua hai ben, sau khi ky hap 
dong thue dat, Cong ty Amata da thuc day de xin cac ca quan chuc nang cap giay 
chung nhan quyen su dung dat cho Cong ty Tan Dat That. Ngay 12/10/2011, Sd 
tai nguyen mdi trudng tinh Dong Nai da cap giay chung nhan quyen su dung dat 
so BG 788168 cho Cong ty Tan Dat That, sau do Cong ty Tan Dat That tien hanh 
xay dung tru sd va thuc hien viec kinh doanh, thuc hien dugc tat ca cac quyen cua 
chu su dung dat quy dinh tai Dieu 90, 108, va cd day du cac quyen theo quy dinh 
tai cac Dieu 105, 107, khoan 1 Dieu 111 cua Luat dat dai nam 2003.

[6] Ngay 08/12/2015 theo ket qua thanh tra dat dai, can cu quy dinh tai 
Dieu 108, Dieu 111 cua Luat dat dai nam 2003, UBND tinh Dong Nai phat hien

\ r y

Cong ty Amata chi nop tien thue dat hang nam nen khong cd quyen cho Cong ty 
Tan Dat That thue lai, Sd Tai nguyen va Mdi trudng tinh Dong Nai ban hanh 
quyet dinh sd 1820/QD-STNMT thu hdi giay chung nhan da cap cho Cong ty Tan 
Dat That. Ldi de xay ra viec thu hdi nay hoan toan thude ve Cong ty Amata nen 
Cong ty Amata phai cd trach nhiem khac phuc. De khac phuc sai sot nay, Cong ty 
Amata da tien hanh thu tuc ndp toan bd tien thue dat mot lan de tiep tuc chuyen 
giao quyen su dung dat cho Cong ty Tan Dat That theo thda thuan. Ngay 
30/11/2016, Cong ty Amata hoan thanh nghla vu ndp tien thue dat mot lan. Tat ca 
nhung no luc cua Cong ty Amta va Cong ty Tan Dat That deu cho thay rang y chi 
cua cac ben hoan toan mong muon chuyen toan bd cac quyen cua chu su dung dat 
cho Cong ty Tan Dat That. Cong ty Amata va Cong ty Tan Dat That ky tiep hap 

dong thue dat ACC/TTP001LLA0117 ngay 16 thang 01 nam 2017, muc dich de 
Cong ty Tan Dat Phat dugc cap giay chung nhan Quyen su dung dat, cac Quyen 
va nghla vu cua hai ben van khong cd gi thay ddi so vdi cac thda thuan trude day 
trong cac hgp dong da ky nam 2009, 2011. Tuy nhien cac ben van chua tim hieu 
ky cac quy dinh cua phap luat dan den ndi dung cua hgp dong khac vdi hinh thuc 

cua hgp dong. Cu the, hinh thuc cua hgp dong la thue lai Quyen su dung dat thi 
khong the thuc hien ndi dung sang ten Quyen su dung dat cho Cong ty Tan Dat 
Phat dugc nua, Ly do: Ngay 01/7/2014, Luat dat dai nam 2013 cd hieu luc, da 
thay ddi qui dinh ve viec cap giay chung nhan quyen su dung dat tai Dieu 174, 
175 cua Luat dat dai nam 2013 va Dieu 19 cua Nghi dinh sd 43/2014 ngay 

15/5/2014. Theo do, to chuc thue lai dat trong trudng hgp cua Cong ty Tan Dat 
Phat khong dugc cap giay chung nhan quyen su dung dat, ma chi dugc cap giay 
chung nhan nhung tai san tren dat. Viec nay khien cho Cong ty Amata gap nhieu 
trd ngai khi lam thu tuc xin cap giay chung nhan quyen su dung dat cho Cong ty
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Tin Dat That. Sa ki hoach & diu tu tinh D6ng Nai va Uy ban nhan dan tinh 
D6ng Nai phat hien van de nay, da mo nhieu cuoc hop de thao go kho khan, 
vuang mic cho cac Doanh nghiep, nham on dinh moi truong kinh doanh. Do thay 
doi cua phap luat nen Uy ban nhan dan tinh Dong Nai de nghi cac ben thay doi 
hinh thuc giao dich tu thue lai chuyen sang chuyen nhuong Quyen su dung dat, 
cac ben dong y nhung sau do Cong ty Amata yeu cau Cong ty Tan Dat That tra 
them 54.000.000.000 dong (nam muoi tu ty dong) nua moi thuc hien thay doi 
hinh thuc giao dich nen xay ra tranh chap.

[7] Xet thoi diem cac ben chao gia va ky ket giao dich the hien doi tugng la 
quyen su dung dat, khong co tai san tren dat, y chi cua Cong ty Amata va Cong ty 
Tin Dat That diu thi hien mong muon giao toan quyen su dung dat cho Cong ty 
Tan Dat That, van de la ap dung phap luat dat dai the nao de ky ket giao dich cho 
dung. Thai diem cac ben giao dich thi Luat dat dai nam 2003 hoan toan cho phep 
thuc hien y chi nay cua cac ben bang giao dich thue lai Quyen su dung dat. Tuy

r t r t a

nhien, Luat dat dai nam 2013 co thay doi thi cac ben bat buoc phai thay doi hinh 
thuc giao ket de tiep tuc thuc hien y chi cua minh da dugc the hien va thuc hien

^ x y f

tu nam 2009. Tat cd cac quyen lai cua cac ben tham gia giao dich ve dat khong 
co gi thay doi so vdi thoa thudn cua cac ben truac day ve tien, phuang thuc thanh 
toan, cac quy dinh khdc ve nghia vu cua cac ben. Viec Cong ty Amata yeu cau 
Cong ty Tan Dat That phai tra them tien moi thuc hien thay doi hinh thuc giao 
dich de chuyen giao quyen su dung dat cho Cong ty Tan Dat That la khong dung.

[8] Tu nhung phan tich tren cho thay Ban an so tham buoc Cong ty Amata 
phai thuc hien mot hinh thuc phu hgp voi quy dinh cua phap luat de dam bao cho 
Cong ty Tan Dat That co day du cac quyen va nghia vu nhu da thoa thuan vdi 
Cong ty Amatta tu khi chao gia la hoan toan hgp tinh, hgp ly. Tuy nhien each 
tuyen an chua ro rang khi buoc Cong ty Amata thuc hien cac thu tuc cap giay 
chung nhan quyen su dung dat ma khong neu ro thuc hien thu tuc gi, can sua each 
tuyen cho de hieu hon. Can phai buoc Cong ty Amata thuc hien cac thu tuc cap 
giay chung nhan quyen su dung dat tren co so ky hgp dong chuyen nhugng quyen

r 9 x ^ x

su dung dat nhu phuang an Uy ban nhan dan tinh Dong Nai da de ra.
[9] Theo thoa thuan cua hai ben Cong ty co su tach bach khoan tien ve dat 

va khoan tien phi su dung ha tang chung cua ca khu vuc, ve nguyen tac Cong ty 
Tan Dat That chi chi tra chi phi cac dich vu da dugc Cong ty Amata hoan thanh 

va Cong ty Tan Dat That tham gia su dung. Phi quan ly ha tang Cong ty Amata
r r x

thu tu nam 2008 den nay va cam ket theo cac theo hgp dong ky nam 2009, 2011
x r r

thi Cong ty Amata buoc phai hoan thanh ca sd ha tang den nam 2014 nhung den 
nam 2015 Cong ty Amata van chua hoan thanh toan bo ca sd ha tang ma da thu 
tien cua Cong ty Tan Dat Phat la khong dung.

[10] Trong qua trinh giao dich, khoan tien ve dat da bi cac ben hieu nham 
va Cong ty Amata da thu lap khoan chi phi ve dat tho vi toan bo khoan tien ve dat 
da dugc thoa thuan la 4.400.000 USD (Bon nghin bon tram USD), con lai la chi 
phi dich vu. Amata dua them chi phi dat tho vao cac khoan chi phi khac la thu hai
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Ian, do vay Toa an so tham buoc Amata tra lai Tan Bat That khoan tien nay la phu 
hop.

[11] Xuyen suot qua trinh to tung tai Toa an cap so tham Cong ty Tan Bat 
That yeu cau khoi kien co tinh lien tuc, day du va thay doi so tien theo thdi gian 
nhung van tuong ung voi tung yeu cau khoi kien ban dau. Tinh den ngay xet xu 
so tham thi phi quan ly tang len la 3.426.465.503d6ng (Ba ty bon tram hai muoi 
sau trieu bon tram sau muoi lam nghin nam tram le ba dong), so tien thay doi 
khong co nghla la thay doi yeu cau moi ma yeu cau van tren co so doi tra phi 
Quan ly ma Cong ty Amata da thu khong dung cua Cong ty Tan Bat That. Viec 
cap so tham tinh lai doi voi khoan phi quan ly la 1.087.163.943 dong (Mot ty 
khong tram tarn muoi bay trieu mot tram sau muoi ba nghin chin tram bon muoi 
ba dong) Cong ty Amata da thu cua Cong ty Tan Bat That khi chua du dieu kien 

ve ha tang va khoan lai nay tang theo den khi xet xu so tham la co can cu.
[12] Ve tien lai cham thanh toan Cong ty Tan Bat That bi Cong ty Amata 

phat la 4.125.661.527 dong (Bon ty mot tram hai lam trieu sau tram sau muoi mot 
nghin nam tram hai bay dong) cung duoc yeu cau xuyen suot trong qua trinh giai 
quyet vu an nen Toa an cap so tham giai quyet la dung quy dinh khong vi pham 
ve pham vi khoi kien. Ban dau Cong ty Tan Bat That yeu cau tra 13.362.334.689 
dong (Muoi ba ty ba tram sau muoi hai trieu ba tram ba muoi tu nghin sau tram 
tarn muoi chin dong) tien thiet hai do vay muon de tra lai cham thanh toan cho 
Cong ty Amata. Tai Toa so tham Cong ty Tan Bat That thay doi yeu cau mang 
tinh bu tru, khong yeu cau khoan tien nay ma yeu cau true tiep Cong ty Amata tra 
4.125.661.527 dong (Bon ty mot tram hai lam trieu sau tram sau muoi mot nghin 
nam tram hai bay dong) tien lai cham tra ma Cong ty Amata thu sai quy dinh.

[13] Toa an cap so tham buoc Cong ty Amata khong dupe tiep tuc thu chi 
phi ve dat theo Bieu 3.1.c cua Hop dong doi voi Cong ty Tan Bat That la co can 
cu vi Cong ty Amata khong co quyen cho thue dat tho. Ben canh do, Cong ty Tan 
Bat That da nop tien thue dat theo dinh day du nen Cong ty Amata khong co 
quy6n thu them khoan thue dat tho doc lap voi khoan tien thue dat, vi thu them 
khoan tien nay se bi trung lap chi phi ve dat.

[14] Ve chi phi to tung va an phi so tham: Toa an ap so tham da quyet dinh 

dung va day du.
[15] Quan diem cua nhung Nguai bao ve quyen va lai ich hop phap cua 

nguyen don phu hop voi tai lieu chung cu co trong ho so vu an va ket qua tranh 
tung tai phien toa nen duoc chap nhan. Quan diem cua Nguai bao ve quyen va lai 
ich hap phap cua bi dan khong phu hop vai tai lieu chung cu co trong ho sa vu an 
va kh qua tranh tung nen khong duoc chap nhan.

[16] Y kien cua dai dien Vien kiem sat nhan dan tinh Bong Nai tai phien 

toa phu hap vai tai lieu chung cu co trong ho sa vu an va ket qua tranh tung tai 
phien toa nen ghi nhan.

Vi cac le tren,

\-
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QUYET DINH:

Can cu klioan 1 Dieu 308 cua Bo luat to tung dan sir, khong chap nhan 
khang cao cua bi dan, sua ban an so tham ve each tuyen.

Ap dung khoan 2 Dieu 282, Dieu 283 cua Bo luat dan sir nam 2005; diem a 
khoan 1 Dieu 106, diem d khoan 1 Dieu 111 cua Luat Dat dai nam 2003; Dieu 
175, Di6u 99 cua Luat Dat dai nam 2013 va Dieu 19 cua Nghi dinh 43/2014/ND- 
CP quy dinh chi tiet mot so dieu cua Luat dat dai nam 2013; khoan 2 khoan 6 
Dieu 20 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2006 va Nghi quyet 
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuang vu Quoc hoi quy 
dinh ve muc thu, mien, giam, nop, quan ly va su dung an phi va le phi Toa an;

1. Chap nhan yeu cau khoi kien cua Cong ty trach nhiem huu han 6 to Tan 
Dat Phat ve viec “Tranh chap hop dong thue quyen sir dung dat” voi Cong ty Co 
phan Do thi Amata Bien Hoa.

Buoc Cong ty Co phan Do thi Amata Bien Hoa phai thirc hien thu tuc ky lai 
giao dich chuyen nhugng quyen su dung dat co thai han den nam 2057 vai day du

* > 9 ^ ' /S •cac quyen va nghTa vu da dugc the hien trong cac thoa thuan va hgp dong thue lai 
quyen su dung dat so ACC/TTP001LLA0711 ngay 28/7/2011, hgp dong thue dat 
so ACC/TTP001LLA0117 ngay 16/01/2017 va thue hien cac thu tuc cap Giay

\ r /\ r

chung nhan quyen su dung dat cho Cong ty trach nhiem huu han O to Tan Dat 
Phat.

2. Buoc Cong ty Co phan Do thi Amata Bien Hoa lien he Co quan Nha 
nuoc lam thu tuc tach thua cua Hgp dong thue dat so ACC/TTP001LLA0117 
ngay 16 thang 01 nam 2017, theo yeu cau cua Cong ty trach nhiem huu han O to 
Tan Dat Phat.

3. Buoc Cong ty Co phan Do thi Amata Bien Hoa tra lai cho Cong ty trach 
nhiem huu han 6 to Tan Dat Phat so tien la 8.639.288.973 dong (Tam ty sau tram 
ba muai chin trieu hai tram tarn muai tarn nghin chin tram bay muai ba dong).

4. Tuyen vo hieu doi vai Dieu 3.1.c cua Hgp dong thue dat so 
ACC/TTP001LLA0117 ngay 16 thang 01 nam 2017; Buoc Cong ty Amata khong 
dugc thu tiep chi phi ve dat doi vai Tan Dat Phat trong suot thai han thue tu nam 
2021 den nam 2057.

5. An phi sa tham: Cong ty Co phan Do thi Amata Bien Hoa phai chiu 

116.639.200d6ng lam tron so (Mot tram muai sau trieu sau tram ba muai chin 
nghin hai tram dong) an phi kinh doanh thuang mai sa tham;

• /v r ^ r 9 y f

Hoan tra Cong ty trach nhiem huu han O to Tan Dat Phat so tien tarn ung 
an phi da nop 63.363.400 dong (Sau muai ba trieu ba tram sau muai ba nghin bon 
tram dong) theo Bien lai so 009844 ngay 05 thang 12 nam 2018 cua Chi cue thi 
hanh an dan sir thanh pho Bien Hoa, tinh Dong Nai.

Hoan tra Cong ty trach nhiem huu han O to Tan Dat Phat so tien tarn ung 
an phi da nop 3.000.000 dong (Ba trieu dong) theo Bien lai so 009843 ngay 05
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thang 12 nam 2018 cua Chi cue thi hanh an dan sir thanh pho Bien Hoa, tinh 

Dong Nai.
6. An phi phuc tham: Cong ty Co phan Do thi Amata Bien Hoa phai chiu 

2.000.000 dong (Hai trieu dong) an phi kinh doanh thuang mai phuc tham duoc 
tnr vao tien tam ung an phi da nop theo Bien lai thu so 0008204 ngay 05 thang 02 
nam 2020 cua Chi cue thi hanh an dan sir thanh pho Bien Hoa, tinh Dong Nai.

K8 tu ngay Cong ty trach nhiem huu han 6 to Tan Dat Phat co don yeu cau 
thi hanh an, ndu Cong ty Co phan Do thi Amata Bien Hoa khong tra tien nhir ban 
an da tuyen thi hang thang Cong ty Co phan Do thi Amata Bien Hoa con phai tra 
them cho Cong ty trach nhiem huu han 6 to Tan Dat Phat so tien lai theo muc lai ^ 
suat duoc quy dinh tai Dieu 357, khoan 2 Dieu 468 cua Bo luat Dan sir tuang ung 

vai thai gian va so tien cham tra.
Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Luat Thi hanh 

an dan sir thi nguoi duoc thi hanh an dan sir, nguoi phai thi hanh an dan sir co 
quyen thoa thuan thi hanh an, quyen yeu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an 
hoac bi cuong che thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 
an dan sir; thoi hieu thi hanh an duoc thuc hien theo quy dinh tai Dieu 30 Luat 
Thi hanh an dan sir.

Ban an phuc tham co hieu lire ke tu ngay tuyen an.

■\o)
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TM. HOI DONG XET XlT PHUC THAM 
THAmEHM - CHU TOA PHIEN TOa

Noi nh an
- Duong sir;
- Toa an nhan dan thanh pho Bien Hoa;
- Vien kiem sat nhan dan tinh Dong Nai;
- Cue Thi hanh an dan sir tinh Dong Nai
- Chi cue Thi hanh an dan sir TP Bien Hoa;
- Luu: VT, ho sa vu an
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Pham Thanh Duong
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